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MO PAU
1. Tinh cip thiét

Pat dai 12 ngudn tai nguyén thién nhién vo cuing quy bau cua mdi quéc gia, co
vai trd quan trong ddi vai sy ton tai va phat trién cia con ngudi. Dat dai khong nhiing
1a tu liéu san xuat dic biét, 1a dia ban dé phan b dan cu, cac hoat dong kinh té, x&
hoi, qudc phong, an ninh ma con 1a ngudn von, ngudn ndi luc dé xay dung va phat
trién bén vitng quéc gia. Tuy nhién dat dai 12 ngudn tai nguyén c6 han nén viéc quan
ly va sir dung ngudn tai nguyén nay vao viéc phét trién kinh té xa hoi caa dat nudc
mat cach khoa hoc, tiét kiém va dat hiéu qua cao 1a vo ciing quan trong va c6 y nghia
to lon.

Luat Dat dai 2024 d& dwoc Québc hoi thong qua ngay 18 thang 01 nim 2024
va chinh thac c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 08 nim 2024 véi nhiéu diém mai anh
hudng truc tiép dén cong tac quan 1y dat dai néi chung va cong tac do dac dia chinh
noi riéng.

Chinh vi vay, viéc tim hiéu cac diém mai trong cong tac do dac dia chinh theo
Luat Dat dai 2024 va cac Nghi dinh, Thong tu lién quan 12 thuc sy can thiét.

2. Muc dich

Xac dinh dugc cac diém méi trong cong tac do dac dia chinh theo quy dinh
hién hanh.

3. Ndi dung, yéu cau va nhiém vu ciia dé tai

- Tim hiéu cac quy dinh chung vé cong tac do dac dia chinh hién hanh

- Tim hiéu c&c van dé anh huong cua Luat Dat dai 2024 dbi véi cong tac do
dac dia chinh

- Xéc dinh cac diém maéi so vai thong tu 25/2014/TT-BTNMT.

4. Y nghia khoa hoc va thye tién

Y nghia khoa hoc: 1a tai liéu tham khao dé nhitng can bo thuc hién trong cong
tac quan ly dét dai ddi voi cong tac do dac dia chinh

Y nghia thuc tién: Gop phan trién khai cong tac do dac dia chinh theo quy
dinh hién hanh.



CHUONG 1. TONG QUAN VE CONG TAC PO PAC PIA CHIiNH
1.1. Khai niém ban dé dia chinh

Ban d6 dia chinh 1a ban d6 chuyén dé vé dat dai, trén ban do thé hién chinh
Xac vi tri, ranh gici, dién tich, sb hiéu thira va loai dat cua tirng thtra dat, tirng chu sir
dung dat dap tmg duoc yéu cau quan 1y dat dai. Ban d6 dia chinh con thé hién cac
yéu té dia ly khac lién quan dén dat dai. Ban d6 dia chinh dugc thanh lap theo don
vi hanh chinh co s¢ x4, phuong, thi trin va thdng nhait trong pham vi ca nuée, dugc
co quan thanh 14p va co quan quan 1y dat dai cap tinh xac nhan.

Ban dd dia chinh duoc thanh lap trén co s ky thuat va céng nghé ngay cang
hién dai, n6 dam bao cung cap thdng tin phuc vu cdng tac quan 1y dat dai. N6 1a tai
licu co ban nhat cia bo hd so dia chinh, mang tinh phap Iy cao phuc vu quan ly chat
ché dit dai dén tung thira dat, tirng chu sur dung dat. Ban dd dja chinh khac vai ban
d6 chuyén nganh théng thuong & chd ban do dia chinh c6 ty 1€ Ion, mdi loai dat duoc
vé& ban d6 dia chinh véi ty 1é khac nhau va pham vi do vé& 1a rong khap moi noi trén
toan qudc. Ban dd dia chinh thuong xuyén duoc cap nhat cac thay doi hop phép cua
dat dai, co thé cap nhat hang ngay hoic cap nhat theo dinh ky. Hién nay & hau hét
cac qudc gia trén thé gisi, ngudi ta hudéng téi xay dung ban d6 dia chinh da chic
ning vi vy ban dd dia chinh con cd tinh chit cua ban do co ban quéc gia.

1.2. Vai tro ciia ban d dia chinh

Ban d6 dia chinh duoc ding 1 co s¢ dé thuc hién mot sé nhiém vu trong cdng
tac quan ly Nha nudc vé dit dai nhu sau:
> Théng ké dat dai.
> Giao dat san xuat ndng nghiép, 1am nghiép cho cac ho gia dinh, ca nhan va to
chuc; tién hanh ding ky dét, cp gidy ching nhan quyén st dung dét san xuat ndng
nghiép, 1dam nghiép.
> Ding ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ va so hiru nha 6.
> Xéc nhan hién trang va theo dai bién dong vé quyén sir dung dat.
> Lap quy hoach, ké hoach sir dung dat, cai tao dat, thiét ké xay dung cac diém dan

cu, quy hoach giao théng, thay loi.



> Lap hd so thu hoi dat khi can thiét.
> Giai quyét tranh chap dit dai.

Véi diéu kién khoa hoc va cong nghé nhu hién nay, ban dd dia chinh duoc
thanh 1ap ¢ hai dang co ban |a ban d6 gidy va ban db sé dia chinh. Khi thanh 1ap ban
d6 dia chinh can phai quan tim day du dén cac yéu cau co ban sau:
> Chon ty Ié ban do dia chinh phi hop voi ving dat, loai dat.
> Ban dd dia chinh phai c6 hé thong toa do thong nhat, c6 phép chiéu pha hop dé
cac yéu to trén ban dd bién dang nho nhét.
> Thé hién day du va chinh x4c céac yéu t6 khong gian nhu vi tri cac diém, cac duong
dac trung dién tich cac thira dat, ....
> Céc yéu tb phap ly phai duoc diéu tra, thé hién chuan xéac va chit cha.

1.3. Phan loai ban d6 dia chinh
1.3.1. Phén logi theo cong nghé thanh lgp

Bén do gidy dia chinh: 13 loai ban d6 truyén thdng, cac thong tin duoc thé
hién toan bo trén gidy nho hé thong ky hiéu va ghi chi. Ban do gidy cho ta thong tin
rd rang, truc quan, dé su dung.

Bén dé so dia chinh: c6 noi dung thong tin twong ty nhu ban do gidy, song
cac thong tin ndy duogc luu trir dudi dang sb trong may tinh, st dung mét hé thong
ky hiéu d sé hoa. Cac thong tin khong gian luwu trit dudi dang toa do, con thdng tin
thuoc tinh s& dugc méa hoa.

Ban d6 s dia chinh dugc hinh thanh dua trén hai yéu té ky thuat 1a phan cang
may tinh va phan mém diéu hanh. Cac s liéu do dac hodc ban d6 cii duge dua vao
may tinh dé xtr Iy, bién tap, luu trix va cd thé in ra thanh ban do gidy.

Hai loai ban dd trén thudng c6 cung co so toan hoc, cling ndi dung. Tuy nhién
ban dd sb d4 sir dung thanh quéa cua céng nghé thdng tin hién dai nén c6 dugc nhiéu
vu diém hon han so voi ban d6 gidy thong thuong.

Vé dé chinh xdc: Ban db 6 luu trit truc tiép cac sé do nén cac thong tin chi
chiu anh hudng cua sai sé do dac ban dau, trong khi d6 ban dd gidy con chiu anh
hudng rat 16n caa sai s6 d6 hoa. Trong qué trinh sir dung, ban db s6 cho phép ta luu
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trir gon nhe, dé dang tra cau, cap nhat thong tin, dac biét no tao ra kha ning phan
tich, tong hop thdng tin nhanh chong, phuc vu kip thoi cho cac nhu cau sir dung cua

cac co quan nha nudc, co quan kinh té, ky thuat.

1.3.2. Phén logi theo chirc nang, nhiém vu

Bén do dia chinh co sé: Do 13 tén goi chung cho ban d6 gdc duoc do v& bang
cac phuong phap do vé truc tiép & thuc dia, do v& bang cac phwong phap c6 st dung
anh hang khong két hop véi do vé& bd sung & thue dia hay duoc thanh lap trén co so
bién tap, bién v& tir ban do dia hinh cung ty 1é d4 cd. Ban d6 dia chinh co sé dugc
do v& kin ranh gigi hanh chinh va kin manh ban d6. Ban do dia chinh co so 14 tai
licu co ban dé bién tap, bién v& va do v& bd sung thanh ban d6 dia chinh theo ting
don vi hanh chinh co s& X4, phuong, thi tran (goi chung 1a cip xa) duoc do v& b
sung dé V& tron ven céc thira dat, xac dinh loai dét theo chi tiéu théng ké cua timng
cha sir dung dat trong m&i manh ban db va duoc hoan chinh phu hop véi sé liéu
trong hd so dia chinh.

Bén dé dia chinh: 1 tén goi chung cua ban d6 duoc bién tap, bién vé tir ban
d6 dia chinh co s& theo timg don vi hanh chinh cap x4, phuong, thi tran (goi chung
|2 cap X&), duoc do v& bd sung dé V& tron ven cé4c thira dat, xac dinh loai dat theo chi
tiéu thong ké cua tung chu sir dung dat trong méi manh ban db va dugc hoan chinh
phu hop véi sé liéu trong hd so dia chinh. Ban do dia chinh 14 tai liéu quan trong
trong bo ho so dia chinh; trén ban dd thé hién vi tri, hinh thé, dién tich, sb thua va
loai dat cua ting chu s dung dat; dap tng duoc yéu cau quan 1y dat dai cua Nha
nudc & tat ca cac cip xd, huyén, tinh va trung wong.

Bdn do trich do: 14 tén goi chung cho ban vé c6 ty 1¢ 16n hon hay nhé hon ty
16 ban dd dia chinh co sé, ban dd dia chinh, trén d6 thé hién chi tiét tung thira dat
trong céc 0 thira, ving dat ¢6 tinh 6n dinh 1au dai hoac thé hién chi tiét theo yéu cau
quan 1y dat dai.

Ban do dia chinh 13 tai liéu co ban nhat ciia bé ho so dia chinh, mang tinh
phap Iy cao phuc vu qudn Iy chdt ché dat dai dén tirng thira dat, tirng chii s6 hitu
ddt. Ban db dia chinh khac véi ban d6 chuyén nganh thong thudng & chd ban d6 dia
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chinh c6 ty 18 16n va pham vi do v& 12 rong khap moi noi trén toan qudc. Ban d6 dia
chinh thudng xuyén duoc cap nhat cac thay doi hop phép cua dat dai, c6 thé cap nhat
hang ngay hay cap nhat theo dinh ky. Hién nay & hau hét cac qudc gia trén thé gidi,
ngudi ta hudng téi xay dung ban do dia chinh da chirc ning, vi vay ban d6 dia chinh
con ¢6 tinh chit cua ban do quéc gia.

1.4. Co s& toan hoc va d chinh xac ban dd dia chinh

1.4.1. Phép chiéu va hé toa d¢ dia chinh

Trude ngay 1 thang 7 nam 2001, ban dd dia chinh caa Viét Nam duoc thé hién
trong hé toa 6 HN-72, phép chiéu phang Gauss-Kruger. Tir sau ngay 1 thang 7 nim
2001, Ban db dia chinh cua Viét Nam duoc thanh 1ap trong hé quy chiéu va hé toa
d6 qudc gia VN-2000, phép chiéu phang UTM. Bé dam bao tinh thdng nhét, tinh
chinh xé&c cua ban db dia chinh va giam nho anh huéng cua phép chiéu dén yéu té
can quan ly ddi voi dat dai, co so todn hoc ciia ban d6 dia chinh duoc quy dinh trong
Quy pham thanh 1ap ban d6 dia chinh nhu sau:

+ Ludi toa d6 dia chinh va ban dd dia chinh dugc tinh toan va thé hién trong
hé toa d6 VN-2000, sir dung phép chiéu phang UTM, mai chiéu 3°, hé sé chiéu trén
kinh tuyén truc 1a me = 0,9999. Kinh tuyén gbc (0°) duoc quy wdc la kinh tuyén di
gua GRINUYT.

+ Kinh tuyén truc dia phuong duoc chon phu hop cho ting tinh hoic thanh
phd truc thude trung wong nhim dam bao giam anh huong bién dang vé do dai va
dién tich dén cac yéu tb thé hién trén ban do dia chinh. Biém gdc cua hé toa d6 mat
phing (diém cat giira kinh tuyén truc cua ting tinh va xich dao) c6 toa d6 X = 0 km,
Y =500 km.

Céc diém toa d6 nha nuéc hang |, hang II va dja chinh co s duoc sir dung
lam cac diém gdc trong xay dung ludi toa do dia chinh va ludi khéng ché do v& dé
thanh lap ban do dia chinh céc loai ty 1€. Khi sir dung cac diém toa d6 nha nuéc trong
xay dung ludi toa d6 thanh 1ap ban do dia chinh can chd y mét sb van dé sau:

+ Xac dinh rd toa do cac diém géc thu thap duoc d4 tinh toan trong hé toa do
nao, d6 rong mai chiéu va kinh tuyén truc mai chiéu. Néu céc yéu té trén khong
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ddng nhat voi hé toa do dia chinh cua tinh thi phai tinh chuyén toa do vé hé toa d6
dia chinh cua tinh can thanh lap ban d dia chinh.

+ Chiéu dai tat ca cac canh cua ludi toa do dia chinh cac cp phai tinh chuyén
vé mat quy chiéu do cao nha nudc va mat quy chiéu toa do phang UTM, mui 3°, hé
sb chiéu trén kinh tuyén truc 12 mo = 0,9999 truge khi binh sai két qua do va tinh toa
do.

1.4.2. Ty I¢ bin dé dia chinh

Ban dd dia chinh dugc thanh lap theo céc ty 1é 1:500; 1:1.000; 1:2.000;
1:5.000, 1:10 000. Viéc chon ty 1¢ ban d6 dja chinh cin cir vao cac yéu té co ban
nhu:
> Mat @6 thura dat trén mot hecta dién tich: mat do cang 16n thi ban db dia chinh
phai vé ty 1€ 16n hon.
> Loai dit can v& ban d6: dat ndng — 1am nghiép dién tich thira 16n vé ty 1 nho con
dat ¢ dat do thi, dat co gié tri kinh té s dung cao vé& ban d6 ty 18 16n.
> Khu vyc do v&: Do diéu kién ty nhién, tinh chat quy hoach cua ving dat va tap
quan st dung dat khac nhau nén dién tich thira dat cing loai & cac ving khéac nhau
ciing thay dbi dang ké. Bat néng nghiép ¢ ddng biang Nam B thuong c6 dién tich
thira 16n hon & ving dong bang Bic Bo nén dat néng nghiép ¢ phia Nam sé& vé& ban
d6 dia chinh ty 1¢ nho hon ¢ phia Bic.
> Y&u cau d6 chinh xac ban d6 1a yéu 16 quan trong dé chon ty Ié ban d6. Mudn thé
hién dién tich dén 0,1 m? thi chon ty I¢ 1:200, 1:500. Mudn thé hién chinh xac dén
m? thi chon ty 1& 1:1.000, 1:2.000. Néu chi can tinh dién tich chinh xac chuc mét
vudng thi vé& ban do ty Ié 1:5.000 va nho hon.
> Kha niang kinh té k§ thuat caa don vi can vé ban d6 13 yéu té can tinh dén vi do
Ve ty 1€ cang Ion thi cang phai chi phi I6n hon.

Nhu viy dé dam bao chirc ning mo ta, ban dd dia chinh dwoc thanh lap & ty
16 16n va khi mat do cac yéu té noi dung ban dd can thé hién cang day, quy mé dién
tich thira dt cang nho, gié tri dat va yéu cau do chinh xac cang cao ty 1¢ ban d6 dia

chinh cang phai I6n hon



Loai dat Khu vuc do vé Ty 1& ban d6
Pit & Ha Noi va TP. H6 Chi Minh 1:200
Thanh phé, Thi xa, Thi tran 1:500
Dan cu nong thon 1:1000
Piat ndng nghiép Pdng bang Bic Bo 1:2000, 1:1000
Pdng bang Nam Bo 1:5000, 1:2000
Pt 1am nghiép Doi nli 1:5000, 1:10000
Pat chua s dung | Ndi cao 1:10000

Bang 1.1. Ty 1é ban do dia chinh theo logi dat va khu vie do vé

Ban dd dia chinh tung ty 1é s& v& cac loai dit, cac viung dat khac nhau, ban d6
mot ty & khdng pha trum toan Ianh thd. Néu mot ving dat da duoc vé ban dd dia
chinh ty 1& nay thi khéng do v& & ty 1& khac. T4t ca ban do dia chinh céc ty 18 s& phu
trum toan bo lanh thé don vi hanh chinh.

Vi du: Mot x& thuge viing néng thén dong bang Bdc bé c6 dat nong nghiép va
ddt ¢ sé vé ban do dia chinh ty 16 1:2.000 cho khu dat néng nghiép va ban dé ty 1é
1:1.000 cho khu vue dat o.

1.4.3. Chia manh va ddnh sé béin do dia chinh
1.4.3.1. Chia mdnh ban do dia chinh goc theo toa dd thang goéc

Ban d6 dia chinh cac loai ty 1¢ déu duogc thé hién trén ban vé hinh vuéng. Viéc
chia manh ban d6 dia chinh dya theo luéi 6 vudng cua hé toa d6 vudng goc phang
dia phuong cép tinh. Trudc hét can xac dinh ranh gigi hanh chinh cuaa tinh hoic
thanh phd 1am gigi han chia manh ban db trén lugi 6 vudng chin kildmét cua hé toa
d6 vubng goc theo kinh tuyén tryc cua tinh. Tién hanh chia manh ban db ty 1é
1:10.000 hét toan bo dién tich caa tinh. Céc to ban db ty 1é 16n hon s& duoc chia nho
tir to ban d6 1:10.000. (Hinh 1.1)

+ Bdn dé 1:10.000: Dya theo luGi 6 vudng toa do chin kilomet, bit dau tur
dudng xich dao va kinh tuyén truc cua tinh chia khu do thanh cac 6 vudng kich thuéc
thuc té 6x6 km. Toa do dudng khung cua to ban @6 ty 1 1: 10.000 theo truc X phai

chia hét cho 6, con theo hudng truc Y ¢6 mot duong khung ban d6 trang véi kinh
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tuyén truc cua tinh (gié tri toa o y cua duong khung trir di 500km sé& chia hét cho
6). Mdi 6 vudng tuong tng véi mot to ban db ty 16 1:

10.000, kich thudc ban vé 12 60x60 cm, dién tich do v& tdi da 3.600 ha. S hiéu cua
td ban d6 1: 10.000 gébm 8 chir s6: hai s6 dau 1a 10, tiép sau la diu gach ngang (-),
ba sé tiép theo 1a sb chin km toa d6 X, ba sb sau 1a s6 chdn km toa do Y cua diém
g6c Tay - Bic to ban d6. Vi du: 10 - 728494,

+ Bdn do 1:5.000: Chia manh ban d4 1:10.000 thanh 4 & vuéng, mdi 6 vudng
c6 kich thudc 1a 3x3 km, ta ¢c6 mot manh ban db ty 18 1: 5.000. Kich thuéce hitu ich
cua ban vé& 1a 60x60cm, twong tng vai dién tich do vé& toi da 1a 900 ha ¢ thuc dia. S6
hiéu caa to ban d6 1:5.000 duoc danh theo nguyén tic twong tu nhu t& ban d ty 18
1:10.000 nhung khéng c6 s6 10 ma chi c6 6 s, d6 1a toa d6 chan kilomet caa goc
Tay - Bic manh ban dd dia chinh 1:5.000. Vi du: 725497

+ Bdn dé 1:2000: LAy to ban d6 1:5.000 1am co s& chia thanh 9 6 vudng, mdi
6 vudng c6 kich thudc thyc té 1a 1x1 km, tng véi mot to ban dd ty 1é 1: 2.000, c6
kich thudc khung ban vé& 13 50x50 cm, dién tich do v& thuc té ti da 1a 100 ha. Céc
6 vuong duoc danh sé bang chir sb Arap tir 1 &én 9 theo nguy@n tac tir trai sang phai,
tir trén xubng dudi. S hiéu cua to ban dd ty 16 1:2.000 14 s6 hiéu to 1:5.000 thém
gach ndi (-) va sé hiéu & vudng. Vi du: 725500 - 6.

+ Bdn dé 1:1000: Lay to ban do 1:2.000 1am co sé chia thanh 4 6 vudng. Mi
6 vudng co kich thugc 500x500m tng véi mot manh ban @b ty 16 1:1.000. Kich
thudc hiru ich cua ban vé to ban do ty 1& 1:1.000 12 50x50cm, dién tich do v& thuc té
t6i da 1 25 ha. Cac 6 vudng duoc danh s thir ty bang chit céi a, b, ¢, d theo nguyén
tac tir trai sang phai, tir trén xuéng duéi. S hiéu cua to ban d6 1:1.000 gom s hiéu
t& ban d6 1:2.000, thém gach ndi va sé thir tu & vudng. Vi du: 725500 - 6 - d.
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Hinh 1.1. So' d6 chia mdnh bdn do dia chinh theo toa dé thang géc

+ Bdn dé 1:500: Lay to ban d6 1:2.000 1am co sé chia thanh 16 6 vudng. Mdi 6

vudng co kich thuge thyc té 1 250x250 m twong ¢ng véi mot to ban do ty 16 1:500.

Kich thudc hitu fch cua ban vé 1a 50x50 cm, twong tng vai dién tich do vé ti da 1a

6,25 ha. Cac 6 vudng duoc danh s tir 1 dén 16 theo nguyén tic tir trén xudng dudi,

tir trai sang phai. Sé hiéu to ban d6 1:500 gom sb hiéu to 1:2.000, thém gach ndi va
sb thir tu 6 vudng trong ngoic don. Vi du: 725500 - 6 — (11)

+ Bdn do ty 1¢ 1:200: Ly to ban do ty 1¢ 1:2.000 1am co s& chia thanh 100 6

vudng. Ma&i 6 vudng co kich thuéc thuc té 1a 100x100 m twong tng véi mot to ban
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d6 ty 18 1:200. Kich thudc hitu ich cua ban vé 1a 50x50 cm, twong (ng véi dién tich
do v& 1a 1,0 ha. Cac 6 vudng dugc danh sb tir 1 dén 100 theo nguyén tic tir trén
xudng dudi, tir trai sang phai. S6 hiéu to ban db 1:200 gdm s6 hiéu to 1:2.000, thém
ky hiéu 6 vudng vao sau ky hiéu to ban d6 1:2.000. Vi du: 725 500 - 6 — 25.
1.4.3.2. Chia mdnh va dénh sé ban dé dia chinh cdp x

Ban d6 dia chinh duoc bién v& theo don vi hanh chinh co s& x4 phuong. Ban
d6 dia chinh duoc chia manh theo nguyén tic mér 1o ban do dia chinh goc 1a mét to
ban do dia chinh. Dé c6 thé vé tron ven céc thira dat, kich thudc khung cua to ban d6
dia chinh s& dwoc mé rong va 16n hon kich thude khung cua to ban do dia chinh géc 1a
10cm hoic 20 cm. Nghia 1a theo cac dudng khung cac to ban dd dia chinh cip xa s& c6
d6 gdi phu 1a 10 hoic 20 cm.

S6 hiéu céc to ban d6 dia chinh cia mot don vi hanh chinh cip x& dugce danh
bang chir s6 A rap tir 1 dén hét, tir trén xudng dudi, tir trai qua phai. Tén goi cua to
ban dd dia chinh gom tén don vi hanh chinh (tinh - huyén - x4) lap ban db va sé hiéu
t& ban d6 dia chinh danh theo xd kém theo s6 hiéu manh ban d6 dia chinh co s& dé
trong ngoac don.

Vi du: X4 DPong Tién To s6 8 (334500 - 9 — d)

141" 2 1*?6
W27 r
-y.,yu 10 | 11 {2!
8, .

kS 20 . _?'_1 ] 32_ | i.c S

Hinh 1.2. So' do chia manh ban do dia chinh cap xa
1.4.4. Tén goi ciia mdnh bin do dia chinh

Tén goi cia manh ban dd dia chinh gébm tén cua don vi hanh chinh cép tinh,

huyén, xa do v& ban do; ma hiéu manh ban d6 dia chinh va sb tha tu cia manh ban
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d6 dia chinh trong pham vi mot don vi hanh chinh cap xa (sau day goi 1a s6 thi tu
to ban dd).

S4 ther tu to ban d6 dugc danh biang s A Rap lién tuc tir 01 dén hét trong
pham vi ting x4, phuong, thi tran; thir ty danh s6 theo nguy@n tac tir tréi sang phai,
tir trén xudng dudi, cac to ban do ty & nho danh sb trudc, cac to ban do ty 18 16n
danh s6 sau tiép theo s thtr tu cua t& ban d6 nho.

Truong hop phat sinh cac to ban d6 mai trong qué trinh st dung thi dugce danh
s6 tiép theo sb thu tu to ban dd dia chinh ¢6 s6 thir ty 16n nhét trong don vi hanh
chinh cap xa dé.

1.4.5. D¢ chinh xdc bdn do dia chinh

Yéu t6 co ban can quan 1y dbi voi dat dai do 1a vi tri, kich thudc va dién tich
c4c thira dat. Cac yéu té nay duogc do dac va thé hién trén ban do dia chinh. P6 chinh
X4c cé&c yéu td trén phu thudc vao do chinh xac két qua do, d6 chinh xac thé hién ban
d6 va do chinh xéc tinh dién tich. Khi sir dung céng nghé ban do sb thi giam han
dugc anh huéng cua sai s6 d6 hoa va sai sé tinh dién tich, d6 chinh xéac sé liéu khong
phu thudc vao ty 1é ban dd ma phu thudc truc tiép vao sai sé do.

Do chinh xéac cua ban dd dia chinh thé hién qua d6 chinh xac cac yéu té dic
trung trén ban db. Theo thong tu 25/2014/TT-BTNMT quy dinh vé ban d6 dia chinh.

+ Sai 6 trung phuong vi tri mat phang caa diém khéng ché do v&, diém tram
do so vai diém khoi tinh sau binh sai khéng vuot qua 0,1 mm tinh theo ty 18 ban d6
can lap.

+ Sai s6 biéu thi diém goc khung ban dd, giao diém cua luéi km, cac diém toa
d6 qudc gia, cac diém dia chinh, cac diém c6 toa d6 khac 1én ban do dia chinh dang
s6 duoc quy dinh 1a bang khdng (khéng c6 sai s6).

+ Dbi véi ban d6 dia chinh, dang giy, sai s6 do dai canh khung ban do khéng
vuot qua 0,2 mm, dudng chéo ban d6 khong vuot quéa 0,3 mm, khoang cach gitra
diém toa do va diém géc khung ban @6 (hoic giao diém cua luéi km) khong vuot

qua 0,2 mm so Vi gia tri 1y thuyét.
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+ Sai b vj tri cua diém bat ky trén ranh gigi thira dat biéu thi trén ban dd dia
chinh dang sb so vai vi tri cua cac diém khéng ché do vé& gan nhat khong duge vuot
qua:
< 5 cm dbi voi ban do dia chinh ty 1& 1:200;

% 7 cm dbi voi ban do dia chinh ty & 1:500;

< 15 cm dbi véi ban @6 dia chinh ty 18 1:1000;

< 30 cm d6i v6i ban dd dia chinh ty 1& 1:2000; T 150 cm ddi vé&i ban d6 dia chinh
ty ¢ 1:5000:

< 300 cm ddi véi ban dd dia chinh ty 18 1:10000.

< Dbi voi dat nong nghiép do v& ban do dia chinh ¢ ty 1& 1:1000,1:2000 thi sai s6
vi tri diém néu tai diém ¢ va d khoan 4 Piéu nay dugc phép tang 1,5 1an.

+ Sai s6 twong hd vi tri diém cua 2 diém bt ky trén ranh gigi thira dét biéu thi
trén ban dd dia chinh dang sé so véi khoang céch trén thuc dia dugc do truc tiép
hodc do gian tiép tir cing mot tram may khéng vuot qua 0,2 mm theo ty 18 ban do
can lap, nhung khong vuot qué 4 cm trén thuc dia d6i véi cac canh thira dat c6 chiéu
dai dudgi 5 m.

Déi voi dat ndng nghiép do vé& ban d6 dia chinh ¢ ty 1& 1:1000, 1:2000 thi sai
s6 twong hd vi tri diém caa 2 diém bat néu trén duoc phép tang 1,5 1an.

+ Vi tri cac diém méc dia gioi hanh chinh duoc xac dinh véi d6 chinh xéc cua
diém khédng ché do vé.

+ Khi kiém tra sai s6 phai kiém tra dong thoi ca sai s6 vi tri diém so véi diém
khdng ché gan nhat va sai sé twong hd vi tri diém. Tri tuyét ddi sai sé Ion nhat khi
kiém tra khong duoc vuot qua tri tuyét ddi sai s6 cho phép, sb luong sai sé kiém tra
c6 gia tri bang hoic gan bang (tir 90% dén 100%) tri tuyét ddi sai s6 16n nhat cho
phép khong qua 10% téng s6 cac truong hop kiém tra. Trong moi truong hop cac
sai s6 néu trén khong duoc mang tinh hé théng.

1.4.6. Cdc phwong phdp thanh lip ban dé dia chinh

Bén dé dia chinh dwoc thanh |dp bang cdc phwong phdp sau:

> Thanh lap bang phuong phéap do v& tryc tiép ngoai thuc dia.
12



> Thanh lap bang phuong phép st dung anh hang khdng két hop do v& tryc tiép ¢
ngoai thuc dia.

> Thanh lap bang céng nghé GNSS do tuong ddi.

M®di phuong phap do v& ban d6 dia chinh s& doi hoi cac diéu kién va phuong tién ky
thuat khac nhau.

> Ban dd dia chinh ty 18 1:200, 1:500 chi duoc sir dung phwong phap do v& truc
tiép & thuc dia bang may toan dac dién ta, may kinh vi dién tir dé 1ap

> Phuong phép 1ap ban db dia chinh st dung anh hang khéng két hop véi do vé
truc tiép & thuc dia chi duoc ap dung dé lap ban do dia chinh ty I& 1:2000, 1:5000,
1:10000

> Phuong phap 1ap ban d6 dia chinh bang céng nghé GNSS do tuong ddi chi duoc
&p dung dé 1ap ban do dia chinh ty 1& 1:1000 & khu vyuc dat ndng nghiép va ban d6
dia chinh ty I¢ 1:2000, 1:5000, 1:10000

1.4.6.1. Quy trinh thanh ldp ban dé dia chinh bdang phirong phdp do vé truc tiép
ngoali thuc dia

Phwong phdp do trwe tiép 6 thwe dia cé wu diém lén 13

> Dap tng duogc cac tiéu chuan thanh lap ban dd dia chinh ty 18 16n, khu vuc dong
dan cu, c6 nhiéu dia vat che khuat. Do dac truc tiép dén timg diém chi tiét trén duong
ranh gigi thira dat.

> Nguoi 1am ban db dia chinh tryc tiép diéu tra cac thong tin dia chinh lién quan
dén céc thira dat. Thong tin trén ban dd duoc cap nhat chinh xac nhat. Qua trinh do
dac c6 su giup d&, giam sat cua chinh quyén dia phuong va nhan déan.

> Sirdung cac loai may moc hién dai va c6 d6 chinh xac cao, do d6 chit luong ban
dd tét va do tin cay cao

Phwong phdp nay cé nhwoc diém 13

> Chi phi thanh 1ap ban d 16n, doi hoi sir dung nhiéu nhan luc c6 trinh d6 tay nghé
va kinh nghiém cao. Nang suit lao dong, tién do 1am viéc phu thugc nhiéu vao diéu

kién thoi tiét va diéu kién lam viéc
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> Qué trinh v& ban dd thuc hién & trong phong dua vao sé liéu do va ban so hoa,
khong c6 diéu kién quan sat truc tiép cac dbi tuong ban do trén thuc dia, d& bo sot
cac chi tiét, 1am sai léch cac dbi twong ban d. Vi vay khi vé xong phai ddi soat thuc

dia dé stra chita nhitng thiéu sot.

Phuong in k¥ thuit do dac
thanh lap ban dé dia chinh

.

Chuin bi 16 chitc trién khai
vi thu thap e liéu lién quan

Lap ludi khing ché do va

!

P chi i€t & ngoai nghiép
Biéu tra thong tin dia chinh

v

i V& han db nén khu do |

v

| Nhap thong tin dia chinh ban déu

v

l Chia manh ban dé dia chinh I

'

Bién tip ban d6 dia chinh

Lap hé so ky thuat thira dat

Ciic chu sir dung J' ¥
xdc nhan ranh gidgi, Kiém tra, nghiém thu | Bién tip bin 1:1(:
dién tich, loai dit = Jr dia chinh goc

Lap céc biéu thong ké,
s0 muc ké tam

!

BDing kv dii. lap hd so dia chinh,
cfip gidy ching nhan QSDD

v

| Hoén thién hé so dia chinh |

| In ban do, ho so, lun triv, sit dung ‘

Hinh 1.3. So' @6 quy trinh thanh ldp bdn dé dia chinh bang phwong phdp
do vé tryc tiép ngodi thure dia

1.4.6.2. Quy trinh thanh Idp bdn dé dia chinh bang anh hang khdng
Uu diém ciia phwong phdp thanh Igp bin dé dia chinh bing dnh hang

khong:
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> Anh hang khong c6 do phua rong, duoc tién hanh bay chup theo céc dai cho mot
khu vuc do, do d6 phuong phéap nay thich hop do v& thanh 1ap ban db ty 1é nho va
dem lai nang suét cao, gia thanh giam, rdt ngan thuoi gian thi cong

> Khic phuc nhitg kho khin khi cta cdng tac ngoai nghiép

! Chup anh hang khong l
¥

| Quét anh |
¥
| Bo ndi khing ché anh |
| Tang day khing ché dnh trén tram anh s8 |
I

| Ve cic dutmg dac tnmg dia hinh ]

v

Binh d6 inh | Liap md hinh 56 36 cao DEM ‘

(raster) * #

| Nin anh true giao | N suy
J_ durmg
y 1 hink &
‘ Ban a0 anh tree giao (raster) |

1 '

i Vector hod ndi dung BEDC co sir |

[ In bin ¢ duims nét ra sidy !a
| biéu ve, d6i sodt, do b sung |
Bién tdp bin 36 dia chinh co sd:
{ddnh =0 thita tam, tnh dién tich, ..}
'
[ In ban a6 dia chinh co s, o di liéu |
Do vE b sung ranh gidi cde 6 thifa cla timg
chil sir dung diit: dicu tra thong tin dia chinh.
Trién vE ciic yéu 16 do bd sung
MNhip thong tin thira ddi
v

| Bién tip bén di dia chinh, tao f muc ke |

} In bin ddé, hé 5o dia chinh, o dir ligo |

Hinh 1.4. So d@6 quy trinh thanh Idp ban do dia chinh bang dnh hang khéng
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Nhwoc diém ciia phwong phdp thanh Igp bin dé dia chinh bang dnh hang
khong:
> DO chinh x4c khong dam bao khi thanh 1ap ban dd dia chinh ¢6 ty Ié 16n (1:200,
1:500, 1:1000). D6 chinh xac cua ban dd phu thudc vao chat lugng va do chinh xéac
cua phép do, ty 1€ anh thu duoc
> Phuong phap khong dem lai hiéu qua cao d6i véi cac khu vuc c6 dia hinh, dia
vat che khuit khu do
> Can phai di dbi soat, do dac bd sung trén thuc dia
1.4.6.3. Phwong phdp thanh ldp ban d6 dia chinh bang céng nghé GNSS do tirong
doi

Phuong phap nay st dung cong nghé GNSS (Global Navigation Satellite
System) dé 1ap ban dd dia chinh. Pay 1a hé théng dan duong biang vé tinh toan cau.
Phuong phap nay thuong duoc &p dung khi do v& ban d6 trén dién tich rong, nhu
trong trudng hop 1ap ban db véi ty 18 1:1000 cho khu vuc dat ndng nghiép va ty 1é
1:2000, 1:5000, 1:10000 cho ban d6 dia chinh.
Uu diém ciia phwong phdp thanh Igp bin do dia chinh bang cong nghé GNSS do
twong doi:
> Tiét kiém nhan luc, thoi gian do va chi phi
> Khong bi anh huéng bai yéu té thoi tiét, khoang céach
> Khdng yéu cau huéng ngam va thu thap da dang hé thdng toa do
Nhuwoc diém ciia phwong phdp thanh lip ban do dia chinh biang cong nghé GNSS
do twong doi:
> Phuong phap chi dugc sir dung cho ban d6 ty 1 nho, khu vuc dat néng nghiép
» Do chinh xac bi anh huong boi mue d6 tin higu
1.5. Noi dung ban db dia chinh
1.5.1. Yéu té co bén ciia bin do dia chinh

Ban d6 dia chinh duoc sir dung trong quan 1y dat dai 1a bo ban d6 bién tap
riéng cho timg don vi hanh chinh co sé x4, phudng, mdi bo ban db c6 thé gém nhiéu
td ban d6 ghép lai. Pé dam bdo tinh thong nhat, tranh nham lan va dé dang vdn
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dung trong qud trinh thanh Idp, sir dung ban do va quan 1y dat dai, ta can hiéu rd
ban chdt mét sé yéu té co ban ciia ban dé dia chinh va c&c yéu té tham chiéu phu
tro cua chung.

+ Yéu t6 diém: Diém 1a mot vi tri duge danh dau & thue dia bang diu méc dic
biét. Trong thuc I& d6 1a cac diém tric dia, cac diém dic trung trén dudng bién thira
dat, cac diém dic trung cua dia vat, dia hinh. Trong dia chinh can quan ly diau méc
thé hién diém ¢ thuc dia va toa do cua chang.

+ Yéu to dwong: Do 1a cac doan thang, duong thang, duong cong ndi qua cac

diém trén thuc dia. D4i véi doan thing can xac dinh va quan Iy toa d6 hai diém dau
va cudi, tir toa do co thé tinh ra chiéu dai va phuong vi ciia doan thiang. Bdi véi
duong gap khic can quan ly toa do cac diém dic trung cua no.
Céc dudng cong c6 dang hinh hoc co ban ¢6 thé quan ly cac yéu tb dic trung, vi du:
M6t cung tron c6 thé xac dinh va quan 1y diém dau cudi va ban kinh cua né. Tuy
nhién trong do dac dia chinh xac dinh dudng cong bang céch chia nho cung cong téi
mtc cac doan cua nd ¢ thé coi 1a doan thang, khi d6 dudng cong duoc xac dinh va
quan Iy nhu mot dudng gap khic.

+ Thika ddt: Do 12 yéu té co ban cua dét dai. Thira dat 1A mot manh dat ton tai
cua thuc dia c6 dién tich xac dinh dugc gidi han boi mot duwong bao khép kin, thuoc
mat chu s& hiru hodc chu st dung nhat dinh. Trong méi thura dat c6 thé c6 mét hoic
mot sb loai dat. Buong ranh gidi thira dat & thue dia c6 thé 1a con dudng, bo rudng,
trdng xay, hang rao cay, ... hoic danh dau bang cac mdc theo quy uéc cua cac cha
sir dung dat. Cac yéu tb dic trung cua thira dat 1a cac diém géc thaa, chiéu dai cac
canh thira va dién tich cta nd. Trén ban dd dia chinh tat ca cac thira dat déu duoc
xac dinh vi tri, ranh gigi, dién tich. Moi thira dat déu dugc dat tén, tuc 12 gan cho né
mot sb hiéu dia chinh, sé hiéu nay thuong dugc dat theo thir tu trén ting to ban do
dia chinh.

Ngoai sé hiéu dia chinh, cac thira dat con c6 céc yéu té tham chiéu khac nhu
dia danh, tén riéng cua khu dat, xr dong, 16 dat, dia chi thén, x&, duong phé. Sb hiéu

thira dit va dja danh thira dat 1a yéu t tham chiéu giGp cho viéc nhan dang, phan
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biét thira ndy vai thira khac trén pham vi dia phuong va qudc gia. V& nguyén tic moi
su thay d6i dién tich thira dat s& duong nhién kéo theo su huy bo sé hiéu thira cii cua
nd va viéc thiét lap tuong Gng cac sé hidéu méi cho céc thira dat duoc hinh thanh tur
viéc thay doi nay.

+ Thira ddt phu: Trén mot thira dat c6 thé ton tai cac thira nho c6 duong ranh
gidi phan chia 6n dinh c6 cac phan dugc st dung vao cac muc dich khac nhau, trong
cay khac nhau, muc tinh thué khac nhau, tham chi thudng xuyén thay ddi chu su
dung dat. Loai thira nho nay duoc goi 12 thira dt phu hay don vi phu tinh thué. Vi
du: mot thira dat trong khu vuc dan cu nong thén do mét chu sir dung co dat ¢, ao
va vuon. Cé thé phan chia cac loai dét trong thira chinh tao ra cac thua phu.

+ Lo ddt: La ving dat c6 thé gdm mot hoac nhiéu thira dat. Thong thuong 16
dat duoc gisi han bang cac con duong kénh muong, song ng0i, ... dat dai dugc chia
16 theo diéu kién dia Iy nhu c¢6 cing do cao, d6 ddc, theo diéu kién giao thong thay
loi, theo muc dich sir dung hay cuing loai cay trong.

+ Khu ddt, xir dong: Do 1a ving dat gom nhiéu thira dat, nhiéu 16 dat. Khu
dat va xtr dong thudng cd tén goi riéng duoc dat tir 1au doi.

+ Thon, bdn, xém, dp: Do 14 cac cum dan cu tao thanh mot cong dong ngudi
cling sdng va lao dong san xuat trén mot ving dat. Cac cum dan cu thudng o su ciu
két manh mé& vé céac yéu té dan toc, tén giéo, nghé nghiép...

+ X&, phwong: 1a don vi hanh chinh co s& gom nhiéu thén, ban hodc duong
phd. D6 1a don vi hanh chinh c6 ddy du céc t6 chic quyén luc dé thyc hién chac
ning quan Iy Nha nudc mot cach toan dién ddi véi cac hoat dong vé chinh tri, kinh
té, vin hoa, x4 hoi trong pham vi lanh th caa minh. Théng thuong ban d6 dia chinh
dugc do vé va bién tap theo don vi hanh chinh co s¢ X8, phudng dé sir dung trong

qua trinh quan 1y dat dai.
1.5.2. Ni dung bdn do dia chinh

Ban d6 dia chinh 1 tai liéu chu yéu trong bo hd so dia chinh vi vay trén ban

d6 can thé hién day du céac yéu té dap ung yéu cau Quan 1y dat dai.
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+ Diém khong ché toa dp va dp cao: Trén ban do can thé hién day du cac
diém khéng ché toa d6 va d6 cao Nha nuéc cac cap, ludi toa do dia chinh cap 1, cap
2 va cac diém khéng ché do vé ¢ chén mébc dé sir dung 1au dai. Pay 1a yéu t6 dang
diém can thé hién chinh xac dén 0, 1 mm trén ban do.

+ Dja gidi hanh chinh c&c cdp: Can thé hién chinh xac duong dia gidi qubc
gia, dia gi¢i hanh chinh cac cip tinh, huyén, xa, cd&c mdc gisi hanh chinh, cac diém
ngoit cua duong dia gisi. Khi duong dia giéi hanh chinh cip thap tring véi duong
dia gidi cap cao hon thi biéu thi dudng dia gidi cip cao. Cac duong dia gii phai phu
hop vai hd so dia giéi dang dugc luu trit trong cic co quan Nha nuéc.

+ Ranh gidi thira ddt: Thira dat 12 yéu td co ban cua ban d6 dia chinh. Ranh
gidi thira dat duoc thé hién trén ban do bang duong vién khép kin dang dudng gap
khic hoidc duong cong. Dé xac dinh vi tri thira dat can do v& chinh xéac cac diém dic
trung trén duong ranh giGi cia né nhu diém goc thira, diém ngoat, diém cong cua
dudng bién. Doi voi mdi thira dat, trén ban d6 con phai thé hién day du ba yéu t6 1a
sb thir tu thura, dién tich va phan loai dat theo muc dich sir dung.

+ Logi dat: Tién hanh phan loai va thé hién 6 loai dat chinh 1a dat ndng nghiép,
dat chuyén dung, dat & d6 thi, dat & nong thon va dat chua st dung (nay 1a 3 nhoém
dat néng nghiép, phi néng nghiép va chua st dung). Trén ban do dia chinh can phan
loai dén ting thira dét theo muc dich sir dung.

+ CONg trinh xay dwng trén dit: Khi do v& ban do ty 18 16n & ving dat tho
cu, dic biét 14 & khu vuc d6 thi thi trén ting thira dat con phai thé hién chinh xac
ranh gidi cac cong trinh xay dung ¢ dinh nhu nha &, nha lam viéc, ... Cac cong
trinh x&y dung dugc xac dinh theo mép tuong phia ngoai. Trén vi tri cong trinh con
biéu thi tinh chat cong trinh nhu nha gach, bé téng, nha nhiéu tang, ...

+ Ranh gidi si¢ dung ddt: Trén ban d6 thé hién ranh gigi cac khu dan cu, ranh
gi6i 1anh tho sir dung dat cua cac doanh nghiép, cua cac td chic xa hoi, doanh trai
quan doi

+ H¢ thong giao théng: Can thé hién tit ca cac loai duong sat, duong bo,

dudng trong lang, ngoai ddng, dudong phd, ngd pho.... Po vé& chinh xac vi tri tim
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duong, mit duong chi gidi duong, cac cong trinh cau cong trén dudng va tinh chit
con dudng ... Giéi han thé hién hé théng giao thong 1a chan duong, dudng c6 do
rong 16n hon 0,5mm trén ban d6 phai v& 2 nét. Néu do rong nhé hon 0,5mm thi v&
MGt nét va ghi chu dd rong.

+ Mang lwéi thiiy vin: Thé hién hé thong séng ngoi, kénh muong, ao ho,
...Do v& theo murc nuéc cao nhat hoic muic nuéc tai thoi diém do v&. Do rong kénh
muong 16n hon 0,5 mm trén ban d6 phai v& 2 nét. Néu do rong nho hon 0,5 mm thi
vé mot nét theo duong tim cia néd. Khi do vé trong cac khu dan cu thi phai vé chinh
Xac cac ranh thoat nudc cong cong. Sng ngoi, kénh muong can phai ghi cha tén
riéng va hudng nudc chay.

+ Dja vit quan trong: Trén ban db dia chinh thé hién cac dia vat cd y nghia
dinh hudng.

+ Méc gidi quy hoach: Trén ban do dia chinh con phai thé hién day du méc
quy hoach, chi gi¢i quy hoach, hanh lang an toan giao thdng, hanh lang bao vé duong
dién cao thé, bao vé dé diéu.

+ Ddng ddt: Khi do v& ban dd & ving dic biét con phai thé hién dang dat bang
dudng ddng muac hodc ghi chi do cao. Trén ban do dia chinh con phai thé hién day
da méc quy hoach, chi gigi quy hoach, hanh lang an toan giao théng, hanh lang bao
vé dudng dién cao thé, bao vé dé diéu.

1.6. Ban dd s6 dia chinh
1.6.1. Khai ni¢m bdn do sé dia chinh

Theo truyén théng, ban @b dugc vé trén gidy, cac thong tin duoc thé hién nho
cac duong nét, mau sic, hé thong ky hiéu va cac ghi chu.

Ngay nay cing véi sy phét trién caa nganh dién tir - tin hoc, cac may tinh sb
ngay cang manh, céc thiét bi do, ghi tu dong, cac loai may in, may vé ky thuat s6 co
chat lugng cao khong ngimg duoc hoan thién. Trén co s& d6 ngudi tu xay dung hé
thdng thong tin dia ly, hé thong thong tin dat dai hién dai ma phan quan trong cua

n6 1a co s dir liéu ban dd gom ban d6 sé dia hinh va ban d6 sé dia chinh.
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Trong ban d6 s6 cac di tuong dia Iy duoc thé hién trén ban do dya trén co s
md hinh hoa toan hoc trong khong gian 2 chiéu hozc 3 chiéu. Thé gisi thuc duoc thu
nho, cac dbi twgng noi dung ban dd duoc chia thanh cac nhom va duoc quan ly trong
cac lop thong tin.

Ban do sé 1a mot tdp hop c6 t6 chire cdc dir liéu ban do trén thiét bi c6 kha
nang doc bang mdy tinh va dwoc thé hién dudi dang hinh anh ban do trén man hinh.

Bdn d6 sé dia chinh 13 san pham ban do dia chinh dwoc sé hod, thiét ké, bién
tdp, lwu trit va hién thi trong hé thong mdy tinh va céc thiér bi dién tir. N6 cé ndi
dung théng tin twong tw nhw ban do dia chinh vé trén gidy song cdc théng tin ndy
dwoc luu triv duoi dang s0.

Thuc chit, ban d6 sb chi 1a cac tép dit liéu ghi trong bo nhé may tinh va cé
thé thé hién & dang hinh anh giéng nhu ban d6 truyén théng trén man hinh may tinh.
Néu str dung cac may vé thi ta c6 thé in dugc ban dd trén gidy giéng nhu ban do
thong thuong. Nho cac may tinh ¢6 kha ning luu trir khéi lwong thong tin 1on, kha
ning téng hop, cap nhat, phan tich thong tin va xt ly dit liéu ban d6 phong phi nén
ban do s6 duoc ung dung rong rai va da dang hon rat nhiéu so véi ban d6 gidy truyén
théng.

Béin dé sé dia chinh cé mot sé dic diém co bén sau:

> Hé quy chiéu toa do gidng ban do gidy.

> Mirc do day du thdng tin vé noi dung va do chinh xac cac yéu té trong ban do s6
hoan toan dap tng yéu cau cac tiéu chuan ban d theo thiét ké ban dau.

> Ban d6 s6 khong can dinh hinh bang d6 hoa, khdng ¢4 ty Ié.

> Heé thdng ky hiéu trong ban d s6 thuc chat 1a cac ky hiéu cua ban d6 thong thuong
d4 duoc s6 hod. Nho thé cé thé thé hién ban dd dudi dang hinh anh trén man hinh
hoac in ra gidy. Khi in can dt ty & theo yéu cau.

> Ban d6 sb ¢ tinh linh hoat hon han ban d truyén thong, cd thé d& dang thyc hién
cac cong viéc nhu: Cdp nhdt hién chinh théng tin, chong xép hodc tach 16p théng
tin theo y mudn, dé dang bién tdp tao ra ban dé sé khdc va in ra ban dé méi, cé kha

nang lién két sir dung trong mang mdy tinh.
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> Cac yéu t6 ban d6 gitt nguyén duoc do chinh xac cua dit liéu do dac ban dau,
khéng chiu anh huong cua sai s6 d6 hoa.

> Khi thanh 1ap ban d6 s6, cac cong doan dau nhu thu thap va xu ly s6 liéu doi hoi
ky thuat va tay nghé cao.

Viéc st dung ban do sé thuan loi va cé hiéu qua kinh té cao, vi thé hién nay
trong nganh Tric dia - Dia chinh chu yéu si dung ki thuat cong nghé méi dé thanh
lap va sir dung ban d6 sé dja chinh trong cong tac quan 1y dit dai.

1.6.2. Chudn héa bén do sé dia chinh
1.6.2.1. Nhu cdu chudn héa CSDL

Dir liéu dia chinh c6 vai trd quan trong trong quan Iy nha nuéc vé dat dai va
no6 duogc ng dung trong hau hét cac nganh kinh té va khoa hoc k§ thuat.

Pé xay dung mot Hé thong thong tin dat dai thong nhat toan quéc can co mot
CSDL dia chinh dugc tich hop tir cac don vi thudc Bo Tai Nguyén - Moi trudong, cac
s& TN - MT cap tinh va mét s6 dix liéu tir cAc ngudn & cac co quan diéu tra co ban
khac. Cac CSDL dugc dua vao st dung chung déu phai chuan hoa vé cau tric va noi
dung dit liéu. C6 nhu vay viéc khai thac dir liéu méi c6 thé chia sé cho nhiéu déi
tugng st dung, viéc cap nhat dit liéu tir nhiéu ngudn méi dam bao tinh théng nhat.

Co so dir liéu ban d6 dia chinh 12 mét co sé dit liéu quan trong trong CSDL
tai nguyén dat, mot trong bay CSDL qudc gia trong chuong trinh cong nghé thong
tin cia Nha nudc. Hién nay nganh dia chinh da& c6 mot tap hop dir liéu kha 16n ¢
dang truyén théng trén gidy, ¢ dang sé trong nhiéu dinh dang khéc nhau. Van dé dat
ra 1a phai xem xét bién phap dinh chuan va chuan hoa di liéu dé thu dugc mot CSDL
théng nhat. Cac van dé can giai quyét nhu sau:
<% Xay dyng chuan dit liéu dia chinh, trong d6 c6 chuan dir liéu ban db dia chinh,
< Xay dung quy trinh thng nhét dé chuyén céc dit liéu cii vé dang chuan d4 dinh
va thu thap di liéu méi dé co duge cac dir liéu chuan.
1.6.2.2. CAc chudn ciia ban dé sé6 dia chinh

a. Chudn hé quy chiéu
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Hé quy chiéu cua ban db s6 dia chinh ddng nhat véi hé quy chiéu cua ban d6
dia chinh thong thuong ca vé elipxoid thuc dung, mat quy chiéu do cao, kinh tuyén
truc va luéi chiéu toa do vudng goc phang.

Khi thanh 1ap ban db dia chinh dang s6, moi d6i twgng ban db déu duoc thé
hién trong cung mét hé quy chiéu khong gian. Ngoai ra con sir dung thém mot sé
yéu t6 tham chiéu khac dé dam bao tinh duy nhat khi nhan dang, tim kiém cac yéu
t6 trong pham vi to ban dd hoic trong khu vuc do vé.

Céc phan mém thanh 1ap ban d6 chuyén dung déu dam bao c6 thé tinh toan
chuyén ddi gitta cac hé toa do tric dia thong dung. Phan mém thanh Iap ban d6 dia
chinh FAMIS chuan ho co sé toan hoc cho tirng tinh theo quy pham quy dinh thong
nhat:
+»» Hé toa 39, dd cao Nha nudc,

% Kinh tuyén chinh theo tung tinh,

% Phép chiéu phiang UTM, mai chiéu 3 d6.

Co s toan hoc trong FAMIS duogc thé hién qua dinh nghia file khoi tao ban dau
(Seed file). Khi tao mot file ban d6 méi, ngudi sir dung nén dung seed file da dugc
dinh nghia trudc bang FAMIS.

b. Chudn khuén dang dit liéu dé hoa

Viéc lva chon khudn dang (format) dit liéu can dam bao mot sb yéu cau sau:

% Khudn dang dix liéu dugc cdng b va dang duogc sir dung rong réi trong thuc té.
% Khudn dang dit liéu c6 thé biéu dién thuan loi cac ddi twong da dang cua ban dd
dia chinh.

% Khudn dang dit liéu c6 kha ning chuyén d6i dé s dung trong cac phan mém db
hoa théng dung khac nhau va 1am co sé cho cac hé thong théng tin dia ly va hé thong
thong tin dat dai.

Khuén dang dit liéu ban d6 dia chinh can tuan theo dang chuan quy dinh.

Chudn format dit liéu lwu triv trong co sé div liéu:
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Yéu cau cua format dit liéu luu trong co so dit liéu 1a phai thé hién cac ddi
tuong ban do theo mé hinh topology. Duya trén yéu cau nay, chuan khudn dang di
liéu luu trix trong co s& dir liéu ban d6 dia chinh 1a:

% File d5 hoa DGN va file topology POL caia phan mém FAMIS.

% File d5 hoa DGN va file topology SIF caia phan mém GIS Office (Intergraph)
% Coverage cua phan mém Arc/Info (ESRI)

Chudn format dit liéu phuc vu cho trao doi, phin phéi div liéu:

Chuan khudn dang format dit liéu phuc vu cho trao ddi, phan phéi dit liéu c6
thé tryc tiép I1a cac khudn dang file duoc néu trong chuan cho luu trir nhung co ban
van 1a c4c chuan trao ddi duogc st dung rong rdi nhu DGN (Famis), DXF (AutoCad),
SHAPE (ArcView), SIF (Integraph).

Trong thuc té cong tac tric dia ban d6 Viét nam hién nay c6 hai khudn dang
dir liéu théng dung da va dang dugc sir dung dé thanh 1ap ban dd dia chinh dang sd,
d6 1a File. DWG va File. DGN. Quy dinh vé ban d6 dia chinh ban hanh nim 2014
quy dinh dd st dung khudn dang dit liéu ndo ciing phai dam bao chuyén ddi vé
File.DGN dé luu trit, quan ly va khai théc.

Phan mém FAMIS duoc sir dung dé xay dung va quan ly ban d6 dia chinh. Cau tric
file dir liéu cia FAMIS tuan theo céc chuan CSDL da néu ¢ trén. Khuén dang di
licu cia FAMIS dé luu trix, xir Iy ban dd dia chinh theo mé hinh Topology. Co s&
dit liéu ban @6 dia chinh luu trong 2 dang file:

% File d5 hoa DGN cua Microstation.

% File POL mé ta cdu trac topology cho céac ddi tuong ving caa FAMIS,

Uu diém file dit ligu cia FAMIS Ia c6 tinh mg. Cau tric file DGN da duoc
hang Bentley va Intergraph cong bd. Vi tinh ma nay, bat ky hé thdng nao ciing co
thé truy nhap truc tiép vao file di licu do FAMIS quan ly.

c. Chudn phdn Iép néi dung ban dé sé dia chinh

Phan 16p thdng tin 1 su phan loai logic cac dbi twong cua ban d6 sé dua trén
cac tinh chat, thudc tinh cua cac déi tugng ban dd. Cac dbi tugng ban do dugc thé

hién qua cac kiéu dic trung nhu diém, dudng, dudng gap khuc va ving. Cac ddi
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twrong dugc t6 chic thanh nhiéu 16p thong tin, mdi 16p thé hién mot loai dbi twong
ban db. Mai 16p thong tin sir dung mot kiéu diém, mot kiéu duong, mot kiéu chir va
maot mau nhat dinh dé hién th.
Céc 16p thong tin duge dinh vi trong cing mot hé quy chiéu nén khi chong xép céac
|6p thong tin 1én nhau, ching ta duoc co s dit liéu khdng gian cé hinh anh gidng
nhu mét to ban d6 hoan chinh.

Viée phin I6p thong tin trén bin dé dia chinh can phdi dam bdo cdc nguyén
tdc sau:
% Phan 16p théng tin dua trén co s¢ phan loai dbi twong ban do.
% Cac ddi tuong trong mot 16p théng tin thudc cling mot loai dbi twong hinh hoc
nhu diém, dudng hoic ving.
% Yéu té co ban caa thong tin ban d6 1a cac d6i tuong (Feature). Cac dbi twong co
cling mot sé dic tinh dwoc gop lai thanh 16p @i twong (Level). Cac 16p dbi twong
duoc gop lai thanh nhom d6i tuong (Category).
% C4c loai d6i tuong, cac 16p va cac nhom dbi twong dugc gan ma duy nhét.
% Danh s6 theo tht tu lién tuc ddi véi cac loai trong 16p, cac 16p trong nhém.
% CAc loai ddi tuong, cac 16p d6i tugng, cac nhom dbi twong duoc dat tén theo kiéu
viét tat sao cho d& dang nhan biét loai théng tin.

Chuan phan 16p ban d6 dia chinh duoc quy dinh tai phu luc 18, thong tu
25/2014/TT-BTNMT ban hanh nam 2014.
Cic déi twong bén do trong co sé dir liéu phdi tudn thii cdc yéu cau sau:
¢+ Phan nhom chinh
% Lop ddi twong
< Pbi tuong
% M4 sb: ma ddi tuong dudi dang sé.
% Chi s6 l6p trong Microstation: chi sb level trong phan mém Microstation duoc
gan cho mdi loai dbi tuong.
% Dit liéu thugc tinh: md ta céc dit liéu thudc tinh cua dbi twong luu trong co so dir

liéu.
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< Quan hé giira cac dbi twong: md ta quan hé vé khéng gian, thudc tinh véi cac ddi
tuong khac.

Cic déi twong bin do trong co sé dir ligu phdi tudn thii cdc yéu cau:

% Nam dung level hoic layer theo qui dinh.

% Tuan theo céc ky hiéu, kiéu duong va mau sic duoc qui dinh

< Gén dir liéu thudc tinh cho cac ddi tugng co thudc tinh.

Cot level trong bang phan 16p thong tin chinh 14 level luu trit cac dbi twong ban
d6 trong file DGN duoc quan ly béi phan mém FAMIS trong méi trudng d6 hoa
Microstation.

d. Chudn hod thé hién ban dé sé dia chinh

N@i dung chudn hod thé hién bin do dwdi dang sé bao gom:

+ Chuan hoé vé thu vién ky hiéu (Symbol Library): M&i mét dbi twong kiéu diém
twrong tng véi mot kiéu ky hiéu nhat dinh trong thu vién. Hinh dang ky hiéu duoc
thiét ké dwa theo qui dinh trong quy pham.

+ Chuan hod vé thu vién kiéu duong (Line Style Library): méi mét dbi twong kiéu
dudng tuong tng véi mot kiéu dudng nhat dinh trong thu vién. Hinh dang kiéu
dudng duoc thiét ké dua theo qui dinh trong qui pham.

+ Chuan hoa vé thu vién mau t6 (Pattern Library): mdi mét déi twong kiéu ving
trong tng voi mot mau to nhat dinh trong thu vién. Hinh dang mau t6 dugc thiét ké
dua theo qui dinh trong qui pham.

+ Chuan hod vé thu vién kiéu font chir (Font Library): méi mét déi twong kiéu
chir tvong tng véi mot font chix va kich thude chix nhat dinh trong thu vién. Céc
font trong thu vién dung bo font chuan ABC cua Ban cong nghé thdng tin quéc gia.

+ Chuan hoé vé céc I6p thong tin dbi véi tirng ndi dung ban dd chuyén dé
khéc nhau. Khi bién tap ban d6 dia chinh phai dua cac d6i tuong ban do vé diung 16p
thong tin quy dinh.

+ Cac dbi tuong dang dudng dung Line, Line String dé vé. Piém dau dén diém
cudi cia mot ddi turong phai 1a duong lién tuc, khong dit doan. Phai tao diém ndt tai

nhitng chd giao cit cua cac ddi trong cuing loai.
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+ Pbi twgng dang ving phai 1a cac ving dong kin.

+ Ban d6 s6 dia chinh dugc bién tap theo manh ban d6 nhung phai ¢dam bao
ndi tiép dit liéu cho toan khu vuc, dam bao trinh bay trong va ngoai khung dung nhur
y&u cau chung dé c6 thé in ban do ra gidy.

+ Khung trong va luéi toa d6 vudng goc cua ban dd sé dia chinh phai duoc
xay dung bang chuong trinh chuyén dung cho viéc lap ludi chiéu ban do, khdng
ding cac cong cu vé& ciia phan mém dd hoa dé truc tiép vé khung, ludi & vubng trén
man hinh.

+ Song, kénh, muong 1 nét can thé hién dang duong lién tuc, méi doan ré
nhanh can phai néi thanh nat, cac duong biéu didn séng mot nét phai ndi vai séng

hai nét tai cac diém nut.
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CHUONG 2. CAC PIEM MOI VE CONG TAC PO PAC PIA CHINH
2.1. Hé quy chiéu, hé toa d9 va thong sé don vi do

- Quy dinh rd rang hon vé hé toa ¢6 Quéc gia VN-2000;
- Quy dinh bd sung vé khung ban dd va ludi toa d6 trén ban db dia chinh;
- B4 sung khai niém vé& mat phing chiéu hinh.

2.1. Xac dinh ti 1¢ do vé ban do dia chinh

Viéc xac dinh ti 1¢ do v& ban do dia chinh quy dinh chi tiét, rd rang hon tao
thuan loi cho viéc lap phuong an kinh té ky thuat va lua chon ty 1& do v& ban d6 dia
chinh.

1. Ty & ban @b dia chinh dugc xac dinh dua trén co s $6 lwong thira dat binh
quan trén dién tich 01 ha cua khu vuc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
(goi 1a mat do thira dat, ky hiéu la Mt), duoc tinh bang téng sé luong thira dat trong
khu vue do dac chia cho téng dién tich (ha) cua cac thira dit trong khu vuc do dac
d6, cu thé nhu sau:

a) Ty I& 1:200 ddi véi dat thudc khu vuc dat o trong do thi loai dac biét, d6 thi
loai | c6 Mt > 60;

b) Ty 1& 1:500 d6i voi dat thuoc khu vuce dat & trong do thi c6 Mt > 25; khu
vuc dat & con lai c6 Mt > 30;

¢) Ty 1& 1:1.000 d6i vai dat thudc khu vuc dat & trong d6 thi ¢6 10 < Mt < 25;
khu vire dat & con lai c6 15 < Mt < 30; dat thudc khu vic san xuat néng nghiép trong
d6 thi 6 Mt > 30, dat thuoc khu vuc san xuat ndéng nghiép con lai c6 Mt > 40;

d) Ty Ié 1:2.000 d6i véi dat thuoc khu vue dat & trong d6 thi c6 Mt < 10; khu
vuc dat & con lai c6 Mt < 15; dat thuoc khu vuc san xuat ndng nghiép trong do thi
c6 Mt < 30, dat thudc khu vuc san xuat néng nghiép con lai c6 5 < Mt < 10; khu vuc
d4t phi néng nghiép c6 Mt > 10;

d) Ty 18 1:5.000 ddi voi dat thudc khu vue dat phi ndng nghiép c6 Mt trong
khoang 0,2 < Mt < 10; dat thudc khu vuc san xuat ndng nghiép c6 Mt < 5; dit thudc
khu vuc dét 1am nghiép c6 Mt > 0,2;

e) Ty Ié 1:10.000 dbi véi dat thuoe khu vue dat phi ndng nghiép c6 Mt < 0,2;
dat thudc khu vuce dat 1am nghiép co Mt < 0,2; dét chua sir dung c6 dién tich chiém
trén 15% dién tich cua to ban d6 hoic khu vuce dat c6 mat nuée cd dién tich 16n trong
truong hop can thiét do dac dé khép kin pham vi dia giéi hanh chinh;

g) Khu vuc dé tinh dién tich va tinh Mt quy dinh tai khoan nay duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay nhung khéng bao gébm ddi tugng chiém dat
khong tao thanh thua dat. S6 lidu vé thia dat, dién tich khu vuc phuc vu tinh Mt va
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xac dinh ty 1& ban d6 duoc xac dinh theo tai liéu khi khao sat lap thiét ké ky thuat -
du toan, phuong an nhiém vu.

2. Khu vyuc dit o, khu vuc dat phi ndng nghiép, khu vuc dat san xuat ndng
nghiép, khu vuc dit 1am nghiép quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc xac dinh nhu
sau:

a) Khu vuc dit & duoc xac dinh theo khu vuc c6 cac thua dat ¢, thira dat co
dat ¢ va dat khac trong ciing mot thira dat hoac cac thira dat thwong mai, dich vu cua
ho gia dinh, c& nhan c6 thoi han sir dung 1au dai; truong hop c6 xen k& cac thira dat
phi néng nghiép khong phai 1a dat & va dat nong nghiép thi khong vuot qua 30%
téng so thira dat va dién tich trong khu vuc;

b) Khu vuc dét phi ndng nghiép duoc xac dinh theo khu vuc ¢é cac thia dat
phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢; truong hop cd xen k& céc thua dat co dat ¢
hoic thira dat c6 dat & va dat khac hodc thira dat ndng nghiép thi sb lugng thira dat
va dién tich cac thira dat d6 khong vuot qua 30% tong sé thira dat va dién tich trong
khu vuc;

¢) Khu vyc dt san xuat ndng nghiép duoc xac dinh theo khu vuc cac xir dong
hodc khu vuc chuyén canh tac ndng nghiép, trir khu vie dat 1am nghiép quy dinh tai
diém d khoan nay; truong hop ¢ xen k& cac thira dat phi néng nghiép thi khdng
vuot qué 30% tong sé thira dat va dién tich trong khu vuc;

d) Khu vuc dat 1am nghiép duoc xac dinh theo ranh gigi ring da dugc phan
dinh thanh tiéu khu, khoanh, 16 theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép hoac khu
vyc chua phéan dinh ranh gidi rimg nhung dugc xac dinh cha yéu ding vao san xuat
lam nghiép.

3. Déi vai cac thira dit chua stir dung phan b don 18, ¢6 dién tich duéi 5.000
mét vudng, xen k& hoic ¢ vung ria cac khu vuc quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d va
e khoan 1 dugc lya chon cung ty 1€ vai khu vuce tuong tng do.

Truong hop manh ban d6 duoc ma rong khung quy dinh tai khoan 3 Biéu 4
thi cac thira dat thugc phan mé rong duogc lya chon cing ty 1é véi manh ban d6 duoc
mao rong khung.

2.2. Phuwong phap do dac

Quy dinh rd 3 phuong phap do dac ban d6 dia chinh cu thé, ddng thoi chi rd
mdi phuong phap c6 thé &p dung do v& ty 1& ban dd va khu vyc nao.
1. Phuong phap do dac gdm phuong phap do tryc tiép tai thuc dia va phuong
phap do tir anh hang khong két hop voi do tryc tiép tai thuc dia, cu thé:
a) Phuong phap do truc tiép tai thuc dia sir dung thiét bi do tich hop chiic ning
do goc va do chiéu dai chinh xac ma sé liéu do duoc doc tu dong, hién thi trén man
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hinh va c6 thé ghi lai dugc dudi dang tép sé liéu trong cuing mét thiét bi (sau ddy goi
1a may toan dac dién ta) 1a chu yéu, c6 két hop véi viéc str dung thude thép hoic
may do chiéu dai;

b) Phuong phéap do truc tiép tai thuc dia sir dung cong nghé dinh vi, dan duong
bang hé théng vé tinh toan cau Global Navigation Sattelite System GNSS (sau ddy
goi la cdng nghé GNSS) la chu yéu, c6 két hop véi viéc sir dung may toan dac dién
tir hodc thudc thép hodc may do chiéu dai;

¢) Phuong phap do tir anh hang khéng, gdm anh chup tir may bay hoic cac
thiét bi bay khac (sau day goi 1a anh hang khong), két hop véi phuong phap do truc
tiép tai thuc dia.

2. Phuong phap do dac quy dinh tai khoan 1 trén duoc ap dung dé thanh lap
ban d6 dia chinh theo ting ty 1 nhu sau:

a) Phuong phap do dac quy dinh tai diém a khoan 1 trén duoc ap dung dé
thanh Iap ban d6 dia chinh cac ty 18;

b) Phuong phéap do dac quy dinh tai diém b khoan 1 trén dwoc &p dung dé
thanh 1ap ban d6 dia chinh ty & 1:1.000 trir khu vuc dét o, ty 1¢ 1:2.000, 1:5.000 va
1:10.000;

¢) Phuong phép do dac quy dinh tai diém ¢ khoan 1 trén duoc ap dung dé
thanh Iap ban d6 dia chinh cac ty 1¢ 1:2.000, 1:5.000 va 1:10.000;

d) Viéc lra chon phuong phéap do dac dugc xac dinh cu thé cho ting khu do
dé dam bao yéu cau vé do chinh xac cua ban dd dia chinh twong tng theo ting ty 1é
quy dinh; pham vi, yéu cau ky thuat va giai phap thuc hién duoc néu rd trong thiét
ké k§ thuat - du toan, phuong 4n nhiém vu.

3. Truong hop st dung phuong phap do dac khong thude truong hop quy dinh
tai cac khoan 1 hoac phuong phap do khong phu hop véi quy dinh nay thi truge khi
dugc dua vao st dung, phuong phap do dac do phai dugc thuc nghiém tai tdi thiéu
03 khu vuc khac nhau nhu sau:

a) Tai khu do duy kién str dung phwong phap d6 hoic khu vuc c6 thira dat tuong
ddng vé loai dat va mat do thira dat, dién tich mdi khu vuc tdi thiéu 10 ha;

b) Pat do chinh xé4c theo quy dinh sau khi kiém tra 100% sé diém do va s
thira dat bang phuong phap quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay;

¢) Viéc thuc nghiém va 1ap béo céo két qua thuc nghiém do don vi dé& xuét
phuong phap do dac t6 chuc thuc hién, chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, khach
quan cua phuong phap d6 va ndi dung cua béo céo vé két qua thuc nghiém. Noi dung
thuc nghiém va béo céo vé két qua thuc nghiém gom quy trinh, quy pham, cac budc
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thuc hién do dac, yéu cau ky thuat chi yéu va tinh kha thi vé& diéu kién ap dung va
chi phi thuc hién.

2.2. g chinh xac

Do chinh xac thé hién cac yéu td trén ban d6 dia chinh yéu cau cao hon. Quy
dinh thém vé sai sb twong hd chiéu dai canh theo do dai canh va gigi han sai dién
tich.

2.3. Khio sat, 1ap thiét ké ky thuit - dy toin do dac lap ban dd dia chinh

Quy dinh rd rang hon vé cac budc, ndi dung khao sat, 1ap thiét ké ky thuat -
du toan do dac lap ban do dia chinh dong thoi quy dinh vé viéc 1ap phuong 4n nhiém
vu do dac 1ap ban d6 dia chinh.

2.4. Luéi dia chinh va lwéi khong ché do vé

Quy dinh rd rang hon vé mat d6 diém luéi dia chinh va cac quy dinh vé xay
dung luéi dia chinh.

Quy dinh vé luéi khng ché do v& mot cach rd rang.

1. Luéi khéng ché do vé duoc lap khi do dac chi tiét, s6 luong diém ludi
khdng ché do v& dugc xac dinh tly thude vao phuong phap do dac dé dam bao do
dac chi tiét hét pham vi khu do.

2. Ludi khdng ché do vé& duoc 1ap thanh hai cip, gdm cap 1 va cip 2; khi lap

lugi khéng ché do v& bang cong nghé GNSS hoac khi lap ludi khéng ché do vé str
dung 1am diém khdng ché anh thi chi 1ap mot cap ludi (cap 1).
Cin cir vao mat do diém géc (diém khai tinh) c6 thé thiét ké luéi dang duong chuyén
hodc thanh mang ludi c6 mot hay nhiéu diém ndt tay thudc ty 1é ban dd dia chinh
can do dac va diéu kién dia hinh. Ludi khéng ché do v& cip 1 duoc phat trién dya
trén toi thiéu 2 diém toa do c6 do chinh xéc tuong duong diém dia chinh tro Ién.
Ludi khéng ché do vé& cap 2 dugc phat trién dya trén téi thiéu 2 diém toa d6 c6 do
chinh xac twong dwong diém khdng ché do v& cap 1 trg 1én. Lugi khdng ché do vé
do bang cong nghé GNSS dugc phat trién dua trén téi thiéu 3 diém toa do co do
chinh xac tuong duwong diém dia chinh tro I18n.

3. Ludi khdng ché do v& duoc 1ap theo yéu cau cua phuong phap do dac nhu
sau:

a) Bé do dac 1ap ban dd dia chinh ty 1& 1:200 chi duoc lap ludi khéng ché do
vé& 1 cap (cap 1) hoic lugi khdng ché do v& 1ap bang cong nghé GN'SS do tinh; trudng
hop lap lugi khdng ché do vé& cap 1 bang phuong phap duong chuyén ma khdng co
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diéu kién khép d6 hinh ludgi thi dugc treo diém tram do khong qua 04 diém nhung
do di va do vé & ca vi tri ban do thuan va vi tri ban d6 nghich;

b) Bé do dac 1ap ban @6 dia chinh ty 1& 1:500 dwoc lap ludi khdng ché do vé
2 cap (cap 1 va cap 2) hoic lugi khdng ché do v& do bang cdng nghé GNSS do tinh;
truong hop lap lugi khéng ché do vé& cap 2 bang phuong phap dudong chuyén ma
khong c6 diéu kién khép dd hinh ludi thi duge treo diém tram do khong qua 04 diém
nhung do di va do vé ¢ ca vi tri ban d6 thuan va vi tri ban d6 nghich;

c) Pé do dac lap ban dd dia chinh ty 1€ 1:1.000, 1:2.000, 1:5.000, 1:10.000
duoc lap ludi khdng ché do vé 2 cap hodc ludi khdng ché do v& do bang cdng nghé
GNSS do tinh hoidc do tinh nhanh va dugc phét trién thém cac diém tram do tir lu6i
khéng ché do vé dé do chi tiét hét khu do, nhung sai s6 trung phuong vi tri diém
tram do cudi clng sau binh sai khdng qua 0,1 mm theo ty 1& ban db can lap so véi
diém géc;

d) Khi lap lugi khdng ché do vé sir dung 1am diém khdng ché anh thi thuc
hién theo yéu cau vé khdng ché anh.

4. Cac diém khéng ché do vé& tuy theo yéu cau cu thé c6 thé chén méc tam
thai hodc cb dinh, 1au dai ¢ thue dia. Néu chon mdc ¢d dinh, 1au dai ¢ thuc dia thi
quy cach méc thuc hién theo quy dinh tai Phu luc sé 05 kém theo Thong tu nay va
xac dinh cu thé trong thiét ké ky thuat - du toan, phuong an nhiém vu. Néu chén
mdc tam thoi thi mée dam bao dé ton tai dén khi két thic cdng trinh (sau kiém tra,
nghiém thu ban db dia chinh).

5. Ludi khéng ché do vé duge xay dung bang cdng nghé GNSS do tinh hoic
bang phwong phap do gbc, do canh sir dung may toan dac dién tur; yéu cau ky thuat
co ban cua ludi dam bao theo quy dinh tai Phy luc s6 11 kém theo Thong tu nay.
Céc yéu cau ky thuat caa ludi khong ché do vé phai thé hién rd trong thiét ké ky
thuat - du toan, phuong an nhiém vu, gém: Chiéu dai Ién nhit caa duong chuyén;
chiéu dai 16n nhét gitta diém gdc va diém nit, gitra hai diém nat; chiéu dai 16n nhat,
nho nhat canh duong chuyén; sb lan do goc, s6 lan do canh; sai s6 khép géc trong
cta dudng chuyén; sai sé trung phuong do goc; sai s6 khép tuong ddi gidi han cua
duong chuyén.

Khi lap lugi khdng ché do vé bang cong nghé GNSS thi thoi gian do ngam
d6ng thoi voi bon vé tinh tra 18n téi thiéu 12 15 phat; ngoai ra, tly ty & ban d6 dia
chinh can lap, khi thiét ké luéi trong thiét ké ky thuat - dy toan, phuong an nhiém
vu quy dinh céc tiéu chi danh gia chit lwong khac cua ludi gdm: sé vé tinh khoe lién
tuc tdi thiéu; PDOP 16n nhat khi do; goc md 18n bau trai; cac tiéu chuan tinh khai
lugc ludi.
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6. Tat ca cac may méc, thiét bi truge khi sir dung dé do dac ludi khdng ché do
V& phai dugc kiém tra va kiém nghiém theo quy dinh; chi dugc dua vao sir dung khi
cac sai s6 ly thuyét theo thdng sb ky thuat cia may moc, thiét bi va sai sé xac dinh
trong kiém nghiém dat céc tiéu chuan. Viéc kiém nghiém may moc, thiét bi thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé tiéu chuan do luong chat luong; két qua kiém
nghiém thé hién r6 trong vin ban cé xac nhan cua don vi thuc hién kiém nghiém.

7. Khi do dac va thu nhan dit liéu do dac ludi khdng ché do v& phai 1ap s6 nhat
ky tram do theo mau quy dinh tai Phu luc s6 10 kém theo Thong tu nay va so do thé
hién day du sé liéu dau vao phuc vu tinh toan toa ¢ diém ludi phd hop véi phuong
phép do va loai may do.

8. Ludi khéng ché do vé& dugc phép binh sai gan dung. Khi tinh toan va trong
két qua cudi cung sau binh sai gia tri goc 14y dén chin gidy; gia tri canh, gia tri toa
d6 lay dén xentimét.

9. Thanh qua do dac, tinh toan, binh sai khi lap lugi khdng ché do v& gom
bang toa d6 diém khéng ché do v& va so dd ludi.

2.5. Xac dinh va thé hién, trinh bay thira dit trén bin dd dia chinh

Quy dinh rd rang vé cac trudng hop khdng 1ap ban mé ta ranh gidi, mdc giéi
thira dat.

Quy dinh rd vé viéc thé hién loai dat trén ban dd dia chinh Ia loai dat phap ly.

Quy dinh méi vé mé loai dat, thé hién trong phu luc thong tu 08/2024/TT-
BTNMT.

2.6. Ky x&c nhan san phim do dac lap ban dd dia chinh

Quy dinh rd chac nang, nhiém vy va trach nhiém ky xac nhan san pham do
dac 1ap ban d6 dia chinh.
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KET LUAN

Qua qué trinh nghién cau tac gia da tim hiéu tong quan vé cong tac do dac dia
chinh theo quy dinh hién hanh tai théng tu 25/2014/TT-BTNMT dong thoi tim hiéu
cac quy dinh phap luat lién quan dén cdng tac quan 1y dat dai, do dac 1ap ban d6 dia
chinh tir 46 xac dinh cac vin dé mai vé cong tac do dac dia chinh sau khi Luat Dat
dai 2024 ¢6 hiéu lyc.

Két qua nghién ctu 13 tai liéu giang day, tap huan cho cac dia phuong trong
qua trinh trién khai do dac 1ap ban d6 dia chinh va 1a tai liéu tham khao dé thuc hién

codng tac nghién ctru khoa hoc.
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