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MO PAU
1. Tinh cép thiét

Pit dai 1a ngudn tai nguyén thién nhién vo ciing quy bau ctia mdi québc gia, c6
vai tro quan trong d6i v6i su ton tai va phat trién ciia con ngudi. Dat dai khong nhiing
1a tu liéu san xuat dic biét, 1a dia ban dé phan b6 dan cu, cac hoat dong kinh té, xa
hoi, qudc phong, an ninh ma con 1a ngudn von, nguodn ndi luc dé xay dung va phat
trién bén viing qudc gia. Tuy nhién dat dai 1a nguon tai nguyén c6 han nén viéc quan
ly va sir dung nguon tai nguyén nay vao viéc phat trién kinh té xa hoi cta dat nudc
mot cach khoa hoc, tiét kiém va dat hiéu qua cao 1a vo cting quan trong va c6 ¥ nghia
to 16n.

Pé day nhanh qué trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc s& doi hoi phai
xay dung nhiéu cong trinh nhu: dudng giao thong, cau céng, cac nha may xi nghiép,
cac khu cong nghiép, khu ché xuit, truong hoc, bénh vién,... dac biét 1a hé théng
ludi truyén tai dién.

Viéc thu hoi dat va hd trg anh huong hanh lang an toan ludi truyén tai dién 1a
mot cong viéc kho khan, 1a mdt nhi€ém vu trong diém cua Quéc gia doi hoi dg chinh
xdc cao boi viéc xay dung ludi truyén tai dién khong mang lai hiéu qua truc tiép cho
nguoi dan bi anh hudng boi du an nhu cac dy 4n duong giao thong hoac cong trinh
dién khac.

Chinh vi vay, viéc xac dinh ranh giéi giai phong mat bang doi véi ludi dién
cao thé can phai xac dinh voi d6 chinh x4c cao va can duoc tuyén truyén sau rong
dé nhan duoc su dé)ng thuan cia nguoi dan.

2. Muc dich

Tim hi€u viéc thyc hién chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha
nude thu hoi dat dé thuc hién du 4n luéi dién cao the.
3. Noi dung, yéu cau va nhiém vu ciia dé tai

- Tim hiéu céc quy dinh chung vé cong tac boi thuong GPMB

- Tim hiéu c4c khdi niém co ban vé ludi dién cao thé

- Tim hiéu cach xac dinh ranh giéi giai phong mat bang d6i v6i du an ludi
dién cao thé;

- Lap chuong trinh x4c dinh ranh giéi giai phong mit bang dbi voi du an ludi
dién cao thé.

4. Y nghia khoa hoc va thuc tién

Y nghia khoa hoc: 13 tai liéu tham khao dé nhitng can b thuc hién trong cong
tac quan 1y dat dai d6i voi cac du an ludi dién.

Y nghia thyc tién: Lap chuong trinh xac dinh ranh gigi giai phong mat bang
ap dung hiéu qua cao trong thuc té.



CHUONG 1. CO SO LY LUAN VA CAN CU PHAP LY VE CONG TAC
GPMB VA LAP HO SO GPMB

1.1. Co s6 ly luan vé giai phéng mit bang
1.1.1. Cdc yéu to lam co sé cho sw hinh thanh gid tri ciia dit

Trong tu nhién, dat dai 1a noi cu tra va phat trién ctia nhiéu loai sinh vat. Néu
xem dat 13 16p v6 thé nhudng duy tri sy séng trén trai dat thi dat dai ty nhién khong
co gid. Gia tri cuia dat duoc hinh thanh khi con nguodi st dung n6 nhu mot tu ligu san
Xuit tao ra hang hod trong san xuat. Gia tri kinh té ctia dat phan biét bai cac yéu t6
tai nguyén khoang san, vi tri, dién tich va chat lugng dat. Vi dat khong dugc sinh ra
nén thué dat va gia dat duoc tinh khac han so véi gia tri cua lao dong hay hang hoa
no6i chung. Trong nén kinh té hién nay, gia tri ciia dat khong ding lai & viéc khai
thac hang hoa san xuat trén dat ma chinh dat dai tré thanh mot loai hang hod co gia
va duoc giao dich. Luat dat dai nam 1993 da khéng dinh dat 1a loai tai san co6 gia va
gia d6 dugc cong nhan & quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué va budc dau
mo ra thi truong bat dong san tai Viét Nam.

1.1.2. Cdc khdi niém co bén vé gid dit va céng tdc GPMB

Luat dat dai nim 2003 d3 c6 nhimg d6i méi quan trong trong viée thu hoi dat
n6 da gop phan hoan thién hon vé phap lut dat dai. Sau day 1a mot s6 khai niém co
ban trong qué trinh boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat:

Gidi phéng mdt bang: 1a mdt qua trinh bao gdm nhiéu cong viéc tir thu hoi
dat, dén dén bu thiét hai vé dat dai va tai san cho dén viéc di chuyén va khoi phuc
lai diéu kién séng cho nhiing nguoi bi anh hudng dé tao 1ap ra mat béng cho viéc
thuc hién cac du an.

Thu hoi ddt: 1a viéc Nha nudc ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén st
dung dat da giao cho t6 chirc, ca nhan, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran quan
Iy theo quy dinh ctia Luat dat dai 2003.

Boi throng: 14 viée tra lai gia tri quyén sir dung dat cho nguoi str dung dat
& trong ving du 4n bao gém tién tra cho quyén sir dung dat dai va moi tai san bi
ton that cling nhu nhitng anh huong vé doi sdng vat chat do thu hoi dat gay ra.

Gid dat béi thwong khi Nha nwée thu héi dat: 13 gia tri tinh bang tién cho viéc
tra lai quyén str dung dat doi v4i dién tich dat bi thu hoi cho ngudi bi thu hoi dat.

Ho tro khi Nha nuée thu héi ddt: 1a viéc Nha nude giap d& ngudi bi thu hoi
dat thong qua dao tao nghé mai, bo tri viéc 1am méi, cap kinh phi dé di doi dén dia

diém moi.



Gid dat: 1a s6 tién phai tra dé c6 quyén str dung dat trong mot thoi gian
nhét dinh.

Gid tri quyén sir dung dat: 13 gia tri bang tién cta quyén str dung dat doi voi
mot dién tich dat xac dinh trong thot han s dung dt xac dinh (Luat dat dai 2003).

Pinh gid dat: 13 mot mon khoa hoc mang tinh nghé thuat va nham udc tinh
gia tri cac quyén trén dat béng hinh thai tién té dya trén quan hé vé diéu kién tu
nhién, kinh té xa hoi va kha nang sinh lgi ctia dat & mot thoi diém xéac dinh véi mot
muc dich st dung xac dinh.
1.2. Nguyén tic khi nha nuéc thu héi dat

- Pdam bdo hai hoa lgi ich ciia Nha nwéc, loi ich ciia ngwoi siv dung dit va
nha dau tu:

Nha nudce 12 dai dién chi sé hitu dat dai, c6 nhiém vu t6 chie giai quyét viéc
thu hoi dat vai dai dién 1a cac UBND céc cép, cac sd, ban, nganh va cac don vi quan
ly. Nha nude ¢ quyén dinh doat va ap dung céc bién phap xtr Iy, cudng ché vai cac
truong hop khong chap hanh dung quy dinh phap luat. Nha nudc co trach nhiém giai
quyét cac khiéu nai ctia ngudi dan xung quanh viéc thu hoi dat. Nguoi bi Nha nude
thu hoi dat c6 du dicu kién thi duoc boi thuong. Truong hop khong du diéu kién boi
thuong thi UBND tinh thanh phé tryc thudc trung wong xem xét ho tro.

Quy dinh vé nguyén tic va diéu kién bodi thudng vé dat theo Piéu 4, quyét dinh
04/2010/QDB-UBND ngay 19/01/2010 cua UBND tinh Ngé¢ An:

1. Nguyén tac va diéu kién boi thuong vé dat dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
14 Nghi dinh s669/2009/NP-CPva Piéu 3 Théng tu sb 14/2009/TT-
BTNMT Truong hop khong du diéu kién boi thudng duoc xem xét, hd tro theo Quy
dinh nay;

2. Nguoi duoc boi thuong, hd trg nhung chua thyuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh cta phap luat, thi phai trir di khoan tién phai thuc hién nghia vu tai
chinh vao s tién boi thuong, hd trg dé hoan tra ngan sach nha nudc theo quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 14 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP va Diéu 4 Thong tu sb
14/2009/TT-BTNMT;

3. Viéc xéac dinh dién tich dat duoc bdi thudng, hd tro theo trich do ban d6 dia chinh
hodc trich luc ban dd dia chinh hodc trich luc va do v& bo sung ban dd dja chinh.

- Dam bdo cong khai, din chu trong thuc hién:

Khoan 2 diéu 39 Luat Pat dai 2003 quy dinh rd: Trude khi thu hdi dat, cham
nhat 12 chin muoi ngay dbi v4i dat nong nghiép va mot trim tam muoi ngay doi véi
dat phi nong nghiép, co quan nha nudc c6 tham quyén phai thong bao cho ngudi bi



thu hoi dat biét Iy do thu hoi, thoi gian va ké hoach di chuyén, phuong an tong thé
vé boi thuong, giai phong mat bang, tai dinh cur.

Ngudi bi thu hoi dat c6 quyén ctr dai dién ciia minh tham gia Hoi dong boi
thuong, hd trg tai dinh cu cép quan, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh dé phan
anh nguyén vong ctia minh.

Tai Dicéu 138 cua Luat Pat dai 2003 va Piéu 162, 163, 164 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat
dai. Trong khi chd giai quyét khiéu nai, nguoi bi thu hdi dat van phai chdp hanh
quyét dinh thu hoi dat, giao dat ding ké hoach va thoi gian da duoc co quan nha
nuée co tham quyén quyét dinh.

1.3. Nhirng quy dinh phap 1y chii yéu vé boi thwong, hd tro va tai dinh cu khi

nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

Theo luat dat dai 2003, cac loai dat chia lam 3 nhom: dat nong nghiép, dat phi
néng nghiép va dat chua sir dung. Chinh sach boi thuong vé dat dugce quy dinh cho
nhom dit néng nghiép va phi nong nghiép. Nguoi duoc Nha nude giao st dung dat
néng nghiép theo quy dinh ctia phap luat nhung tu ¥ st dung lam dat phi néng nghiép
thi chi dugc boi thuong theo gia dat néng nghiép; Ngudi duge Nha nudc giao sir
dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & nhung tu y str dung lam dat & thi chi
duoc boi thuong theo gia dat phi nong nghiép khong phai 13 dat & (trir truong hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cta ban quy dinh nay).

Theo Piéu 6. Dién tich, loai dat duoc boi thuong dbi véi truong hop Nha nude
thu hoi thira dit & ¢ vuon, ao.

1. B6i véi treong hop Nha nwée thu héi toan bé thiva dt.

a) Dién tich dat & duoc boi thuong tai thoi diém Nha nude thu hoi dat xac dinh
theo dién tich cong nhan quyén sir dung dat & do UBND tinh quy dinh.

b) Dién tich dat vuon, ao 1a dién tich trong cing khudn vién véi thira dat &
nhung khong dugc cong nhén 1a dat & hodc dién tich dugc nha nude cong nhan la
dat vuon (khong cung khuén vién véi thira dat o).

2. Déi véi trwong hop Nha niede thu hoi mét phan dién tich thira dat.

a) DP6i voi thira dat co dién tich nho hon dién tich han muc cong nhan dat &
theo quy dinh ctia UBND tinh tai thoi diém nha nudc thu hoi dét thi dién tich dat bi
thu hoi dugc boi thuong theo loai dat o;

b) Pi vé6i thira dat c6 dién tich 16n hon dién tich dugc cong nhan dat ¢ theo
quy dinh ctia UBND tinh, tai thoi diém Nha nudc thu hoi dat thi dién tich dat bi thu
héi duge bdi thudng nhu sau:



- Trudng hop sau khi Nha nudc thu hoi dat, dién tich con lai cua thira dat 16n
hon hoac béng dién tich cong nhan dat & theo quy dinh cua UBND tinh cho thtra dat
d6, thi phan dién tich thu hoi duoc boi thudng, theo dat vuon (dat nong nghiép trong
khu dan cu) theo quy dinh.

Néu trén dién tich thu hoi dat c6 cac cong trinh xac dinh 1a dat & theo quy dinh
tai Diéu 83 va Diéu 84 cua Luat Dat dai nam 2003, néu thuc hién boi thuong, ho tro
theo dat ¢ thi tai phuong 4n boi thuong hd tro khi nha nude thu hoi dat phai thé hién
cac khoan nghia vy tai chinh do chuyén muc dich st dung dat (chuyén dat vuon sang
dat &) dé ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh hodc UBND cap huyén thuc
hién viéc chinh 1y bién dong gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a gidy ching nhan) ddi véi dién
tich dat & (trir 1ui dién tich dat &) nhung dién tich dat & con lai khong dugce nho hon
han murc giao dat & duoc quy dinh ctia UBND tinh.

- Trudong hop sau khi Nha nuée thu hoi dat, dién tich con lai cua thira dat nho
hon dién tich cong nhan dat & theo quy dinh cia UBND tinh, thi phan dién tich thu
hoi dugc bdi thuong, ho tro theo céac loai dat nhu sau:

+ Boi thuong, hd trg theo loai dat & d6i véi phan dién tich dat chénh léch
gitra dién tich cong nhan dat & theo quy dinh v61 dién tich con lai cua thua dat
sau khi nha nudc thu héi dat (dién tich dugce boi thuong dat & = dién tich cong
nhan dit & theo quy dinh cua UBND tinh - di¢n tich con lai cua thia dét);

+ Pbi voi phan dién tich dat bi thu hdi con lai sau khi da trir di dién tich thyuc

hién bdi thudng, hd tro theo dat & thi khi nha nudc thu hoi dat thuc hién boi thuong
theo dat vuon (dat nong nghiép trong khu dan cu) theo quy dinh.
Néu dién tich thu hdi dat cé cac cong trinh xac dinh la dat & theo quy dinh tai Diéu
83 va biéu 84 cuia Luat Dat dai nam 2003, néu thuc hién bdi thuong, hd trg theo dat
& thi tai phuong an boi thudng hd trg khi nha nudc thu hoi dat phai thé hién cac
khoan nghia vu tai chinh do chuyén muyc dich str dung dat (chuyén dat vuon sang
dat &) dé ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh hodc UBND cap huyén thuc
hién viéc chinh 1y bién dong gidy chimg nhan ddi véi dién tich dat ¢ (trir lui dién
tich dat &) nhung dién tich dat ¢ con lai khéng dugc nhoé hon han mirc giao dat &
duoc quy dinh cia UBND tinh.

3. P6i véi truong hop thira dat ¢ cd6 vuon, ao hinh thanh trudc ngiy
18/12/1980 c6 nha ¢ thude khu dan cu. Cu thé:

a) Toan b¢ dién tich thira dat dwoc xdc dinh la ddt ¢:

- Truong hop dat & c6 vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & thudc khu dan
cu duoc sir dung trude ngay 18 thang 12 nim 1980 ma trong hd so dia chinh hodc



cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va khoan 5 Diéu
50 cua Luat Dat dai nam 2003 co ghi nhan rd ranh gioi thua dat & (hoac tho cu);

- Thira dat duogc tach ra tir thira dat & c6 vuon, ao trong cung thira dat ¢ néu
trén;

b) Dién tich dat & dugc xac dinh bang nim (05) 1an han mirc dién tich giao
dat & quy dinh cia UBND tinh d6i voi truong hop khong co gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai nam
2003 hodc ranh gidi thira dat chua duoc xac dinh trong ho so dia chinh va trén céc
gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 5 Diéu 50
ctia Luat Dat dai nam 2003.

Viéc boi thuong, hd tro vé dat duoc thuc hién theo diém a va diém b, khoan 2 Piéu
nay.

¢) Giao So Tai nguyén va Mo6i trudng cé vin ban huéng dan UBND cac
huyén, thanh phé, thi xa vé viéc xac dinh dién tich dat &, dat vuon, ao ddi véi truong
hop str dung dat truéc ngay 18 thang 12 nam 1980.

4. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan d3 dugc cap gidy ching nhan nhung viée
xac dinh dién tich dat & chua phu hop véi quy dinh hién hanh; khi nha nudc thu hoi
dat, UBND céap huyén cin ctr vao gidy to vé quyén sir dung dat (ddi véi truong hop
c6 gidy to) hodc vin ban ngudn gbc str dung dat cua cac hd gia dinh, c4 nhan do
UBND cip x3 xac dinh theo quy dinh (d6i v&i truong hop khong c6 gidy to) dé xac
dinh dién tich duoc cong nhan dat & trude khi thuc hién boi thuong, hd tro dat ¢, dat
vuon cho phﬁn dién tich dat thu hdi duoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b
khoan 3 Piéu nay;

5. Nguoi st dung dat bi thu hoi mot phan thia dat phai lam thu tuc ding ky
bién dong vé sir dung dat dé dugc cap gidy chimg nhan va thuc hién nghia vy tai
chinh vé dat ké tir ngay xin chuyén muc dich str dung dat.

Theo Diéu 9. B6i thudng dat ndng nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan.

1. Khi nha nuéc thu hoi dat nong nghiép thi viée bdi thudng vé dat duogc thyc
hién theo Piéu 16, Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP; Piéu 44, Piéu 45 cta Nghi dinh
s6 84/2007/ND-CPva Piéu 6 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT.

2. Péi véi UBND cac huyén, thanh phé, thi xa da thyc hi¢n giao dat nong
nghiép cho ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993
ctia Chinh phu vé viéc giao dat néng nghiép cho hd gia dinh, c4 nhan st dung 6n
dinh 1au dai vao muc dich ndong nghiép, nay cac ho gia dinh, ca nhan da thuc hi¢n
chuyén ddi rudng dat theo Chi thi s6 02-CT/TU ngay 05 thang 4 nim 2001 cta Tinh
uy Nghé An va dang str dung dat ma chua duoc cdp gidy chimg nhan; khi nha nudc
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thu hoi dat thi viée boi thuong, hd trg cho cac hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat
theo phuong an chuyén d6i rudng dat da thuc hién.

3. bbi véi truong hgp UBND cac huyén, thanh phé, thi xa chua t6 churc giao
dat cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung trong qua
trinh thyc hién chinh sach dat dai, ma dat nong nghiép van do Hop tac xi nong
nghiép quan 1y va di giao khoan 6n dinh cho cac ho gia dinh, c4 nhan sir dung thi
khi Nha nudc thu hoi dat viéc boi thuong dat cho Hop tac x4 néng nghiép thuc hién
theo quy dinh.

Céc ho gia dinh, ca nhan dugc Hop tac xa nong nghiép giao khoan str dung dat on
dinh duoc hd trg nhu cac hd gia dinh, c4 nhan giao dat 6n dinh theo quy dinh cua
Luat Dat dai.

4. Pat noéng nghiép (trong d6 c6 dat tréng d6i nii troc) da giao cho ho gia
dinh, ca nhan sir dung On dinh (d4 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat) ma khong
sir dung trong thoi han 12 thang lién doi véi dat trong cay hang nam, trong thoi han
18 thang lién ddi voi dat trong cay lau nam, trong thoi han 24 thang lién d6i voi dat
trong rimg thi khi Nha nudc thu hoi dat khong duge boi thuong, hd tro.

5. Han mtrc boi thuong dat néng nghiép.

Han muc bdi thudng, hd tro dat nong nghiép (khong bao gom ring dic dung, rimg
phong ho) duoc xac dinh theo Diéu 70 cua Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 69 cua
Nghi dinh s6181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat
dai.

6. Xir 1y d6i voi cac thira dat nong nghiép sau khi thu hdi ma phan dién tich (ky hiéu
l1a S) con lai:

a) Néu dién tich con lai (S)< 50 m? va ngudi str dung dat khong c6 nhu cau
tiép tuc st dung dat hodc dién tich con lai: 50 m? < (S) < 100 m? ¢6 hinh thé phic
tap, chia thanh nhiéu phan gy kho khin trong san xuit ndng nghiép va ngudi s
dung dat khong c6 nhu cau tiép tuc sur dung dét thi thuc hién thu hoi dat va boi
thuong, hd tro theo quy dinh. Giao cho Trung tim phat trién quy dat (tai dia ban d6
thi) va UBND cap x4 (tai dia ban néng thon) quan 1y dién tich dat thu hoi dé dua vao
st dung theo quy hoach, phép luat;

b) Céc truong hop khac giao UBND cép huyén xur 1y, nhung khong dé xay ra
phan ung day chuyén, han ché ti da viéc mat dat nong nghiép hoic khuyén khich
nhan dan chuyén nhuong cho cac ho gia dinh, c4 nhan lién ké.

Picu 12. Boi thwong doi voi dat phi nong nghiép 1a dat .



Khi Nha nuéc thu hdi dat phi nong nghiép 13 dat ¢ thi viéc bdi thuong vé dat
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; Diéu 7 va Picu
18 Thong tu s614/2009/TT-BTNMT; trong do:

1. Trudng hop néu boi thuong bang tién: Ngudi st dung dat bi thu hoi dat &
duoc bdi thudng bang tién theo gia dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Quy dinh nay;

2. Trudng hop néu bdi thuong bang viée giao dat & tai dinh cu: Ho gia dinh,
c4 nhan khi bi thu hoi thira dat ¢, dat vuon ao trong thira dat ¢ di diéu kién duogc boi
thudng vé dat theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 4 ctua Quy dinh nay va thudc céac
truong hop quy dinh tai Piéu 18 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT thi duoc bd tri
tai dinh cu (trir truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan khong c6 nhu cau tai dinh cu), gdm:

a) Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi thu hoi hét thira dat o, dat
vuon ao trong cung thira dat ma khéng c6 nha ¢, dat & nao khac trong dia ban x4,
phuong, thi trin noi c6 dat bi thu hoi;

b) Ho gia dinh, ¢4 nhan bi thu hoi dit ma phan dién tich con lai cta thia dat
&, dat vuon ao trong cung thira dat ¢ sau thu hoi khéng phu hop véi quy hoach duoc
duyét hoic thudc quy dinh tai Piéu 13 cta quy dinh nay ma khong c6 nha o, dat o
nao khéc trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c6 dat bj thu hoi;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan str dung dat & nam trong hanh lang an toan khi xay
dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan phai di chuyén chd ¢ ma
khong c6 nha 6, dat & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c6 dat bi thu
hoi;

d) Ho gia dinh c6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chong) ciing chung sdng du diéu
kién tach ho hodc c6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung mot (01) thira dat &
bi thu hoi.

Picu 14. Boi thwong do6i véi dat thudc hanh lang an toan khi xay dung
cong trinh cong cong c¢6 hanh lang bio v€ an toan.

Boi thudng ddi voi dat thuoe hanh lang an toan khi xay dung cong trinh c6 hanh
lang bao vé an toan quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va Diéu 8
Thong tu s614/2009/TT-BTNMT Trong d6:

1. Truong hop 1am thay d6i muc dich sir dung dat:

a) Lam thay d6i muc dich st dung dat tir dat & sang dat phi nong nghiép
(khéng phai 1a dat ¢), thi dién tich bi thay d6i muc dich sir dung dat dugc boi thudong
bang tién chénh 1éch gitra gia dat ¢ voi gia dat phi nong nghiép (khong phai 13 dat
&) nhan véi dién tich bi thay doi muc dich sir dung;



b) Lam thay d6i muc dich st dung dat tir dat & sang dat nong nghiép thi dién
tich bi thay d6i muc dich str dung dat duoc bdi thudng bang tién chénh léch giita gia
dat & v6i gia dat nong nghiép nhan vai dién tich bi thay d6i myc dich st dung;

¢) Lam thay d6i muc dich str dung dat tir dat phi nong nghiép (khong phai )
sang dat néng nghiép thi dién tich bi thay d6i muc dich sir dung dat dugc bdi thudng
bang tién chénh léch gifta gia dat phi nong nghiép (khong phai 13 dat &) véi gia dat
nong nghiép nhan vai dién tich bi thay d6i muc dich sir dung;

2. Trudng hop khong lam thay d6i muc dich sir dung dat (nha &, cong trinh
du diéu kién ton tai va str dung trong hanh lang bao vé an toan ctia cong trinh), nhung
1am han ché kha ning sir dung dat thi dugc hd trg bang 50% gia dat quy dinh theo
muc dich str dung dat nhan véi dién tich bi han ché kha nang st dung;

Viée xac dinh diéu kién ton tai do UBND cép huyén xem xét, quyét dinh.

3. Khi hanh lang bao vé an toan cong trinh chiém dung khoang khong trén
70% dién tich dat sir dung c¢6 nha ¢, cong trinh cia mot chu st dung dat thi phﬁn
dién tich dit con lai cling dugc boi thuong theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay.

Picu 15. Nguyén tic boi thwong, hd tro tai san

1. Nguyén tic boi thuong tai san quy dinh tai Piéu 18 ctia Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP va Quy dinh nay;

2. N6i dung boi thudng vé tai san: Bao gdm nha cira, céng trinh xay dung, cay
trong, vat nudi va cac tai san khac gin lién véi dat khi Nha nude thu hdi dat ma bi
thiét hai thi dugc boi thuong, hd tro theo quy dinh.

3. Tai san trén dat da thuc hién giai toa trong qua trinh thyc hién chinh sach
qua cac thoi ky hodc pha do trong qué trinh thuc hién cac du an trudc day thi nay
khong boi thudng, hd trg.

4. Tai san gan lién véi dat dugc tao 1ap sau khi ¢6 Thong bao chii truong thu hoi
dat ctia cap tham quyén, duoc cong b thi khong duge boi thuong.

5. Hé thong may moc, day chuyén san xuét co thé thdo doi va di chuyén duoc,

thi chi dugc boi thuong cac chi phi thdo do, van chuyén, lép dat va thiét hai do thao
do, van chuyén, lép dat.
T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, ho tro va tai dinh cu 14p du toan chi phi thao dd,
van chuyén, lép dat va thiét hai khi thao do, van chuyén, 1ép dat, déng thoi bd sung
vao Phuong an bodi thuong, hd tro va tai dinh cu trinh cap c6 tham quyén tham dinh
va phé duy¢t theo quy dinh.

6. Ddi vai chi phi ddo dip bd ving, bo thira ndi déng thi khong thuc thyce hién
boi thuong.



7. Tai san gan lién véi dat thuoc mot trong cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 4, 6, 7 va 10 Piéu 38 cua Luat Dat dai nam 2003 thi khong dugc boi thuong.

9. Tai san gan lién véi dat thuoc maot trong cac trudng hop quy dinh tai cac
khodn 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Diéu 38 clia Luat Dét dai nim 2003 thi viéc xir 1y tai
san theo quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai.

Picu 16. Boi thwong, hd tro nha ¢, cong trinh xay dung trén dat phuc vu

sinh hoat cua h¢ gia dinh, ca nhan.

Thuc hién theo khoan 1 Diéu 24 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP trong do:

1. Mrc bdi thuong = Pon gia boi thuong x Dién tich xdy dung cong trinh.

Pon gia boi thuong dugc xac dinh bang gia tri xdy dung méi ciia nha, cong trinh c6
tiéu chuan k¥ thuat twong duong (theo tiéu chuan k¥ thuat ciia Bo xdy dung ban
hanh) do Uy ban nhan dan tinh ban hanh hang nam.

2. béi voi cong trinh xay dung c6 két cau chiu luc 1ién hoan, thuc hién bdi thuong
nhu sau:

a) Truong hop bi pha d& mot phan, nhung phan con lai khong st dung duge hodc
phan con lai tiép tuc sir dung dugc, nhung phan con lai cia cong trinh nam trong
hanh lang bao vé cong trinh thi thuc hién bdi thuong toan bd cong trinh theo quy
dinh;

b) Trudong hop bi pha d& mot phan, nhung phan con lai van ton tai va tiép tuc sir
dung thi dugc boi thuong phan gia tri cong trinh bi pha d& va bdi thudng chi phi dé
stra chitra, hoan thién lai phﬁn con lai theo du todn chi phi stra chita c6 quy mo, két
cau tuong duong nhung t6i da khong qua 50% gia tri boi thuong hién ¢6 cua phan
con lai;

3. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan bj thu hoi dat, khong anh hudng dén nha &, cong
trinh phuc vu sinh hoat nhung nam trong hanh lang bao vé cong trinh, anh huéng dén
sinh hoat ctia ngudi dan, ho gia dinh c6 Pon xin dich chuyén ra khoi hanh lang bao vé
cong trinh thi hd trg 70% gié tri bdi thudng cta cong trinh;

Picu 22. Boi thwong doi voi ciy trong, vat nudi

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 cta Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va
Picu 12 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT trong do:

1. Mic boi thuong ddi vai cay lau nam, dugc tinh bfmg gia tri hién c6 cua
vuon cdy (khéng bao gém gia tri quyén sir dung dat) theo don gia boi thudng timg
loai cay do Uy ban nhan dan tinh quy dinh cho tirng thoi ky;

2. Ddi véi cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém khéc
thi dugc boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di chuyén, phai
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trong lai. Nhung t6i da khong qua murc boi thudng gia tri méi cia vuon cdy tuong
duong;

3. DBdi v6i vat nudi (nudi trong thiy san) ma tai thoi diém thu hoi dat chua
dén thoi ky thu hoach thi duge boi thudng theo don gia do Uy ban nhan dan tinh quy
dinh trén 1 m2 dién tich mat nudc nuoi tré)ng thuy san.

4. Xt Iy mot sb truong hop cu thé:

a) Bdi v6i dién tich co cy trong hang nim xen canh trong cdy trong hang
nam, thi mc boi thuong ddi véi cay tré)ng xen dugc tinh theo gia tri thi€t hai thyc
té, nhung toi da khong qua 20% gia tri cdy trong chinh trén cung thira dat do;

b) Dbi véi dién tich cé cay trong hang ndm xen canh trong cdy cong nghiép
dai ngdy, cay lau ndm chi duoc boi thudng, hd trog trong thoi gian cay céng nghiép
dai ngay, cdy lau naim dang trong thoi ky kién thiét co ban. Mtrc boi thuong, hd tro
d6i véi cay trong xen dugce tinh theo gia tri thiét hai thuc té, nhung t6i da khong qua
60% don gia ting loai cdy trong xen (don gia cia ting loai cdy trong xen duoc xac
dinh theo don gia bdi thuong cay cdi, hoa mau do UBND tinh ban hanh theo quy
dinh).

Mic bdi thuong cu thé theo quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay do t6 chtrc 1am
nhiém vy boi thudng, hd tro va tai dinh cu lap, UBND cép huyén xem xét, quyét
dinh pht hop véi tinh hinh thyc té cua dia phuong.

¢) Cay cbi, hoa mau hién c6 duoc trong tir sau ngay 21/12/1982 dén nay, nim
trong pham vi cach mép chan duong tinh 19, quéc 16 hi¢n tai 1m thi khong duoc boi
thuong;

d) Ddi véi tai san, hoa mau co trén dat giao st dung tam thoi: Chi boi thuong
gia tri hoa mau, tai san hién co6 trén dét va chi phi cai tao d4t theo hinh thai ban dau;
riéng d6i véi dat trong cay hang nim, néu ngimg san xuat thém vu ndo thi boi thuong
thém 40% gia tri san lugng vu do6 (gié tri sdn luong 1 vu tinh theo quy dinh tai khoan
1 biéu 24 ctia Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP);

d) Truong hop khi thu hdi mot phan dién tich cta thira dat (ao nudi tréng thuy
san) ma tai thoi diém thu hoi dat chua dén thoi ky thu hoach, anh huong dén toan bo
dién tich cua ao nudi thi thuc hién boi thuong theo quy dinh cho toan bd di¢n tich
ao.

Picu 23. Hb tro di chuyén theo Picu 18 ciia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

1. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat ma phai di chuyén chd ¢ thi
duoc hd tro kinh phi dé di chuyén, muc hd tro tdi da nhu sau:

a) Di chuyén chd & trong pham vi xa, phuong, thi tran noi c6 dat thu hoi:
2.000.000 dong/ho.
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b) Di chuyén sang x4, phuong, thi tran khac trong don vi cip huyén noi c6 dat
thu héi: 3.000.000 d6ng/ho.

¢) Di chuyén sang huyén khéc trong tinh: 4.000.000 déng/ho. d) Di chuyén
sang tinh khac: 6.000.000 d6ng/ho.

2. T chtrc dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat hoic dang stir dung dat hop
phap khi Nha nuéc thu hoi ma phai di chuyén co so san xuat, kinh doanh thi duoc
hd tro kinh phi dé thao d&, di chuyén va lap dat.

Mic hd tro do To chic duogc giao nhi¢m vu thyuc hi¢n cong tac boi thuong, hd tro
va tai dinh cu 1ap dy toan, dua vao phuong an boi thuong trinh cip c6 thAm quyén
phé duyét.

3. Nguoi bi thu hoi dat & ma khong con chd ¢ khéc thi trong thoi gian cho tao
1ap chd & méi thi dugc hd tro tién thué nha &, cu thé nhu sau:

a) Mt ho trg:

- Pia ban thanh phé, thi xa, mtrc ho trg 1.000.000 déng/théng/hc};

- Pia ban thi trin cac huyén, mirc ho tro 800.000 déng/théng/h(f);

- Tai dja ban con lai: 600.000 déng/thang/ho.

b) Thoi gian hd trg: Thoi gian hd trg theo thue té, nhung tdi da 13 06 théng.

Cac ho gia dinh dugc nhan tién hd tro tién thué nha & sau khi da ban giao mat
bang cho dy 4n ding thoi han quy dinh.

Piéu 24. Hb trg on dinh doi song va on dinh san xuit theo Piéu 20 ciia
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

1. Péi tuong, dién tich dat ndng nghiép dang sir dung dé xac dinh 6n dinh doi
song va san xuat theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu 14, Thong tu s6 14/2009/TT-
BTNMT; khoan 2 va khoan 3 Piéu 9 cua Quy dinh nay.

2. Mitc hd trg 6n dinh doi séng va san xuit nhu sau:

a) Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang sir dung thi duoc
hd trg 6n dinh doi séng:

- Trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd o;

- Trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd ;

- Trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho
khan hogc ¢6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian ho tro 12 24
thang;

b) Thu hoi trén 70% dién tich dat nong nghiép dang st dung thi duoc hd tro
6n dinh doi séng:

- Trong thoi gian 12 thang néu khong phai di chuyén chd &;

- Trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén chd o;
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- Trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho
khan hogc c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian ho tro 12 36
thang;

¢) Trudng hop ho gia dinh c4 nhan bi Nha nudc thu hoi dat thude nhiéu dy an
khac nhau, nhung dién tich bi thu hoi dat tai mdi dy an khong du dién tich dugc hd
trg theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay thi dugc ghép di¢n tich bi thu hoi cua
cac du an v&i nhau. Néu du dién tich duogc hd tro thi duoc hd tro theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay.

d) Mtic hd trg cho mot nhan khau quy dinh tai cac diém a va b khoan nay
duoc tinh bang tién twong duong 30 kg gao/01 thang, theo théng bao gid thi truong
hang thang cua S¢ Tai chinh. Truong hop tai thoi diém chi tra tién boi thuong, hd
trg va tai dinh cu, gia gao bién dong tang trén 20% thi diéu chinh theo mirc gia tai
thoi diém chi tra;

d) S6 ho gia dinh, c4 nhan duoc hd tro 1a s6 ho gia dinh, ca nhan va s6 nhan
khau thuc té tai thoi diém thong bao thu hoi dat trong ho gia dinh duoc UBND cép
xa xac nhan.

3. Khi Nha nuéc thu hoi dat cua to chice kinh té, ho san xuat, kinh doanh c6
dang ky kinh doanh, ma bi ngimg san xuat, kinh doanh, thi dugc hd tro quy bang
30% mot nam thu nhdp sau thué, theo murc thu nhap binh quan cua ba nam lién ké
truée d6, duge co quan Thué phy trach xac nhan.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat do nhan giao khoan dat sir dung vao
muc dich nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san (khong bao gom dat rimg
dic dung, rimg phong ho) cua cac nong, 1am truong quoc doanh ma thude cac doi
tuong sau thi khi nha nuéce thu hdi dat duoc hd tro bang tién, mirc hd tro bang 40%
gia dat boi thuong tinh theo dién tich dat thyc té thu hoi, nhung khong vuot han muc
bdi thudng dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Quy dinh nay:

a) La can by, cong nhan vién ciia nong, lam truong quéc doanh;

b) Ho gia dinh, c4 nhan nhan khodn dang truc tiép san xuat ndong nghiép va cé
nguon song chu yéu tir san xuat ndng nghiép.

Pbi véi dién tich vuot han muc theo quy dinh thi khong dugc hd tro vé dat ma chi
duoc boi thudng chi phi dau tu vao dat con lai (néu co) theo khoan 2 Piéu 8 cia Quy
dinh nay.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dugc boi thuong bang dat nong nghiép thi dugc hd tro
6n dinh san xuét, bao gém (hd tro giéng cay tréng, giéng vat nudi cho san xuat nong
nghi¢p, cac dich vu khuyén nong, khuyén lam, dich vu bao vé thuc vat, thu y, ky
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thuat tréng trot chan nuoi va k¥ thuat nghi¢p vu ddi véi san xuat, kinh doanh dich
vu cong thuong nghiép). Cu thé nhu sau:

a) Ho tro 6n dinh san xuit nong nghiép d6i v4i ho tai dinh cu tap trung duoc
hd tro tién dé mua giong cdy trong, phan bon, thudc bao vé thuc vat dé trong cay
hang nam, cay lau nam va chan nudi;

b) Hb tro kinh phi khuyén néng, khuyén lam, khuyén ngu, khuyén cong véi
ndi dung tap huan, chuyén giao ky thuat.

Mic hd tro cu thé do T chirc 1am nhiém vu cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh
cu 1ap du toan, dua vao phuong an boi thuong trinh cap c6 thim quyén phé duyét.

6. Truong hop ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi toan bo dat ¢ hodc bi thu hoi
trén 30% dién tich dat nong nghiép duoc giao 6n dinh theo quy hoach dugc cong b,
hién c6 murc séng thudc dién hd ngheo theo ti€u chi ho nghéo do B6 Lao dong,
Thuong binh va X4 hoi cong bd trong timg thoi ky c6 xac nhan cua Phong Thuong
binh Xa hoi cap huyén thi ngodi cac chinh sach chung vé wu dai dbi vai ho bi thu
hoi dat va chinh sach ddi véi ho nghéo, con duge hd tro 1 lan dé vuot qua ho ngheo
tinh theo nhan khau hién c6. Muc cu thé nhu sau:

+ Ho nghéo tai d6 thi: 3.600.000d/khau

+ Ho nghéo tai nong thon: 5.760.000d/khau
1.4. Ho so va lap hoé so GPMB
1.4.1. Khdi niém vé hé so

“Ho so” 1a mot van ban hodc mot tdp van ban co lién quan véi nhau vé mot
van dé, mot sy viée, mot ddi twong cu thé hinh thanh trong qua trinh giai quyét
van dé su viéc d6 hoic duoc két hop lai do ¢6 nhiing diém giéng nhau vé hinh
thirc nhu cung chung loai van ban, cung tac gid cung thoi gian ban hanh.

C6 hai loai ho so: Ho so hoan chinh va ho so khong hoan chinh

“H6 so hoan chinh” 13 tap hop cac vin ban tai liéu phan anh qu4 trinh phat
sinh, phat trién, két thuc mot sy viéc van deé.

“Ho6 so khéng hoan chinh” 13 tap vin ban, tai liu c6 cung dic diém vé thé
loai hodc thoi gian, nhung khong cé qua trinh phat sinh, phat trién va két thuc.

“Ldp hé so'" 13 viée tap hop va sap xép van ban, tai liéu hinh thanh trong qua
trinh theo ddi, giai quyét cong viéc thanh ho so theo nhiing nguyén tic, trinh ty va
phuong phap nhat dinh.

1.4.2. Muc dich, y nghia cia ldp ho so gidi phéng mdt bang

Vin ban hinh thanh trong cong tic giai phong mit bang sau da duoc giai
quyét, thi doi voi cac van ban chtra dung cac thong tin vé chi truong, chinh sach,
quyén lo1, nghia vu va trach nhiém ctia cac bén c6 li€én quan. Do vay, viéc lap ho

14



s0 va bao quan ho so tai lidu c6 gia tri hinh thanh trong toan bo qua trinh thu hoi
dat giai phong mit bang vira dap Gmg nhu cau cong tic cla ting co quan, vira
nhim dam bao quyén loi, ciia cac hd gia dinh, c4 nhan cling nhu luu trit, chinh 1y
hod so dia chinh ddi vdi co quan quan 1y cip xi, phudng.

Trong ho so gidi phong mit bang hinh thanh rat nhiéu van ban phan anh cac
van dé, sy viéc lién quan dén trach nhiém, quyén loi, nghia vu cua céc bén co lién
quan. Néu sau khi giai quyét xong, cac vin ban d6 khong duogc 1ap thanh hd so dé
bao quan thi rat kho tra tim khi can thiét, hon nita dé bj phan tan, that lac.

Do vy, viéc 1ap hd so va bao quan tai liéu ¢ gi tri hinh thanh trong cong tac
thu hoi dat giai phong mit bang vira dap tng nhu cau xac dinh trinh tu ting budc
thuc hién, vira luu trit dugce céc tai liu can thiét dam bao cong tdc quan ly hanh
chinh vé dat dai trén dia ban.

Trong pham vi cép xa/phuong, viéc 1ap ho so thuc hién cong tac thu hoi dat
giai phong mat bang c6 ¥ nghia nhu sau:

N4ng cao hiéu suat va chat lwrong giai quyét cong viéc ciia co quan va cac
phong/ban lién quan: Trong mdt co quan, néu cong vin gidy to trong qua trinh giai
quyét va sau khi giai quyét xong dugc sip xép va phan loai mot cach khoa hoc theo
tung van dé, su viée phan anh chirc nang nhiém vu cua co quan va tung phong/ban
lién quan, s& gitup cho cac can bo va thu trudng co quan tim kiém tai liéu dugc nhanh
chong, dy du, nghién ctru van dé duoc hoan chinh, dé xuat y kién va giai quyét cong
viéc ¢ cin ctr xac dang va kip thoi. Do d6, gop phan nang cao dugc hiéu suat va
chét luong cong tac cla timg can bo noi riéng, clia co quan noéi chung.

Giup co quan, phong/ban chuyén moén quén ly tai liéu dwgc chit ché: Mbi
khi van ban duogc 13p thanh ho so, s& tao diéu kién thuan loi cho thu trudng co quan,
cac phong/ban chuyén mén theo ddi va nam chic thanh phan, noi dung va khéi luong
van ban cua mdt qua trinh thuc hién, biét dugc nhiing tai liéu nao can thiét va cac
van ban lién quan dén qua trinh thyc hién theo diing quy dinh ciia Nha nudc hién
hanh. Pong thoi cong tac quan 1y hanh chinh vé dat dai ddi vdi cac to chuc, ho gia
dinh, c4 nhan luon chinh xac.

1.4.3. Tdc dung ciia ldp ho so giai phéng mdt bang

- Lap ho so tbt s& gop phan giup thil truéng co quan va cac can bd nhan vién
trong co quan tra tim vin ban da hoan thanh mot cach nhanh chéng, day du. Pong
thoi ndm rd duoc quy trinh, trinh ty thuc hién nd1 dung cong viéc thu hoi dat giai
phong mit bang gop phan giai quyét cong viéc mot cach nhanh chéng, thuan tién, tir
d6 1am ting hiéu suét cong viéc.
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- Lap ho so thu hoi dat giai phong mat bé'mg t6t s& nam 1o dugce trinh tu thuc
hién dé xtr Iy dong thoi cac van dé co lién quan, hang muc cong viéc theo diing tham
quyén, chirc ning.

- Lam t6t cong tac 1ap ho so thu hdi dat giai phong mit bang s& gop phan
phuc vu cho viéc nghién ctru trude mat va lau dai.

Bing 1: Danh muc ho so can thiét 1ip trong qua trinh thue hién duw 4n
STT Loai ho so Ghi chi
Bién ban hop va giao nhan to ké khai
2 | Bién ban két qua thu to ké khai

- Bién ban lam viéc thuc hién diéu tra xac minh
- Bién ban di€u tra xac minh vé hién trang s dung
dat, tai san trén dat ctia cac ho gia dinh ca nhan va to

chtrc dang str dung dat

4 | Giay xac nhan ngudn gdoc dat

Giay xac nhan nhan hg khau

- Bién ban niém yét cong khai két qua diéu tra xac
minh

- Bién ban két thuc niém yét cong khai két qua diéu
tra xac minh

7 | - Lap du thdo phuong an BTHT

- Bién ban niém yét cong khai dy thao phuong an
BTHT

- Bién ban két thic niém yét cong khai du thao
phuong 4n BTHT

- Bién ban giao/nhan du thao Phuong an BTHT chi
tiét

8 |- Bién ban hop Hoi dong BTHT&TPC Du 4n tham
dinh phuong 4n BTHT chi tiét

9 | Quyét dinh thu hoi dat nong nghiép

10 | Quyét dinh phé duyét phwong an BTHT chi tiét
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11

Théng bao niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét
phuong an BTHT chi tiét cuia Hoi dong BTHT&TPC

du an

12

- Bién ban niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét
phuong 4n BTHT

- Bién ban giao/nhan Quyét dinh phé duyét phuong
an BTHT

13

Bién ban nhan tién va ban giao mat bang do1 voi cac

hd gia dinh c4 nhan va to6 chirc
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CHUONG 2. XAC PINH RANH GIOI GIAI PHONG MAT BANG POI VOI
DU AN LUOI PIEN CAO THE

2.1. Cac khai niém co ban

2.1.1. Ludi dién cao thé

Cong trinh ludi dién cao thé bao gdm ludi dién cao ap va hanh lang bao vé an
toan ludi dién cao ap, &p dung cho ludi dién c¢6 dién ap danh dinh tir 6 kV trd 1én.

Lué6i dién cao thé phuc vu cong tac truyén tai dién tir ngudn san xuat dién t6i
céc tram bién ap hoac gilra cac tram bién ap va nguoc lai.
2.1.2. Phan loai ludi dién cao thé

- Ludi dién cao thé 6kV

- Ludi dién cao thé 22kV

- Ludi dién cao thé 35kV

- Ludi dién cao thé 110kV

- Ludi dién cao thé 220kV

- Ludi dién cao thé 500kV
2.1.3. Hanh lang an toan hedi dién cao thé

* Hanh lang bao vé an toan ctia duong day dan dién trén khong dugce quy dinh

nhu sau:

a) Chiéu dai hanh lang duoc tinh tir vi tri duong day ra khoi ranh giéi bao vé cia
tram nay dén vi tri duong day di vao ranh gidi bdo vé cua tram ke ti€p;

b) Chiéu rong hanh lang dugc gidi han boi hai mat thang dimg vé hai phia ciia dudong
day, song song v&i duong day, c6 khodng céach tir day ngoai cung v€ moi phia khi
day & trang thai tinh theo quy dinh trong bang sau:

Pén 22 kV 35kV 110 kV |220kV |500 kV
Dién ap A A
Day boc | Day tran | Day boc | Day tran | D4y tran Egr}ll Egr}ll
Khoang | 1 5 | 20m | 15m | 30m | 40m | 60m | 7.0m
cach

¢) Chiéu cao hanh lang duoc tinh tir ddy mong cot dén diém cao nhat ciia cong trinh
cong thém khodng cach an toan theo chiéu thing dung quy dinh trong bang sau:

bién &p

Pén 35 kV

110 kV

220 kV

500 kV

Khoang céach

2,0 m

3,0m

4,0 m

6,0 m
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*. Hanh lang bdo v€ an toan cac loai cap di¢n di trén mat dat hoac treo trén
khong dugc gidi han vé cac phia 1a 0,5 m tinh tir mat ngoai cua sgi cap ngoai cung.

2.1.4. Cay trong va ngodi hanh lang béo vé an toan dwong dady dan dién trén khéng
* Truong hop cdy trong hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién trén
khong, khoang cach dugc quy dinh nhu sau:

a) Péi voi duong day d?}n dién co dién ap dén 35 kV trong thanh phd, thi xa,
thi tran thi khoang cach tir di€m bat ky ctia cay dén day dan dién ¢ trang thai vong
cuc dai khong nho hon khodng cach quy dinh trong bang sau:

bién ap

Pén 35 kV

Khoang céach

Day boc

Day tran

0,7m

I,5m

b) Béi véi duong day c6 dién ap tir 110 kV dén 500 kV trong thanh phé, thi x4,
thi tran thi khong duoc dé ciy cao hon day dan thap nhét trir trudng hop dic biét
phai c6 bién phap k¥ thuat dam bao an toan va dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung wong (Uy ban nhan dan cip tinh) cho phép. Khoang cach tir
diém bat ky cua cdy dén day dan khi day ¢ trang thai vong cuc dai khong nho hon
khoang cach quy dinh trong bang sau:

bién &p 110 kV 220 kV 500 kV
Day tran
Khoang céach
2,0 m 3,0m 4,5m

c)’D(A')i vo1 duong déy ngoﬁéi thanh phf), thi x4, thi tran thiNkhoélrng céph tir diém
cao nhat cua cay theo chi€u thang dimg dén do cao cua day dan thap nhat khi dang
¢ trang thai vong cuc dai khong nho hon khoang cach quy dinh trong bang sau:

Pién 4p Pén 35 kV 1HOkV|  220kV] 500
Day boc | Day tran Day tran
Khoang céach
0,7m 2,0m 3,0m 4,0 m 6,0 m

d) Dbi véi duong day dan dién trén khong vuot qua rimg dic dung, rung phong
ho, rimg san xuat, vuon trong cay thi khoang cach theo phuong thang dtmng tir chiéu
cao trung binh cua cay da phat trién toi da dén day din dién thap nhat khi day o trang
thai vong cuc dai khong nho hon quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay.
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* Truong hop cdy & ngoai hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién trén
khong va ngoai thanh phé, thi x3, thi trin thi khoang cach tir bd phan bat ky cua cay
khi cay bi do dén bd phan bat ky ctiia dudong day khong nho hon khoang cach quy
dinh trong bang sau:

Dién 4p Pén35kV |, 110 va 220 500 kV

Khoang céach 0,7 m 1,0m 2,0 m

* Poi voi cay phat trién nhanh trong khoang thoi gian 03 thang c6 kha néng vi
pham khoang cach quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay va nhimg cay khong
con hiéu qua kinh té néu chit ngon, tia canh, thi phai chit bo va cAm trong moi.

*. Laa, hoa mau va cay chi dugc trong cach mép moéng cot dién, mong néo it
nhat 1a 0,5 m.

2.1.5. D6 véng ciia ddy dan dién

Khoang cach tir diém thap nhat ctia day dan dién & trang thai vong cuc dai dén
mat dat khong nho hon quy dinh trong bang sau:

Dién ap Pén 35 kv 110 kV 220 kV

Khodng cach 14 m I5m 18 m

Truong hop dic biét, khi xay dung, cai tao dudng day dién cap dién ap dén 35
kV doc theo hanh lang duong giao thong ndi bo ¢ cac khu dan cu, khu cong nghiép,
khu cong ngh¢ cao, khu ché xuat, néu sir dung day boc thi cho phép khoang cach tur
diém thap nhat ctua diy din dién & trang thai vong cuc dai dén mat dat khong nho
hon 11 m.

2.1.6. Tru néo

La try dién tai céac vi tri dau hodc cudi tuyén; cac vi tri chuyén hudng tuyén;
cac vi tri trung gian trong doan tuyén qua dai.

Tru néo bao gé)m cac loai: Tru néo dau, Tru néo cudi, Tru néo gbc; Tru néo
thang; Truy néo dimg.
2.1.7. Tru do

La tru dién nim gitra 2 tru néo dé dam bao do vong cua day dién khong vuot
qua gi6i han cho phép; Tim céc tru d& nam trén dudng thang ndi giita 2 tim tru néo.
2.1.8. Huong tuyén

Hudng tuyén cua duong day dugc xac dinh du vao ho so thiét ké theo chiéu
tang dan cta tén tru dién, tru c6 sd hidu nho 13 try trude, tru c6 s hiéu 16n 13 tru sau.
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2.1.9. Goc ngoat

Theo hudng tuyén tir tru néo trude tdi tru néo gitta, goc ngoit 1a goc hop baoi
tia ndi tru néo trude - tru néo gifra va tia ndi tru néo gitra - try néo sau. Géc ngoat
chia thanh 2 loai goc ngodt phai (tru néo sau ndm & bén phai huéng tuyén) va goc
ngodt trai (tru néo sau nam & bén trai hudng tuyén).
2.1.11. Coc phan giac

Coc phan gidc nam trén dudng phan giac cta goc hop béi tia ndi tru néo gitta
- tru néo trudc va tia ndi tru néo giira - tru néo sau ciing phan thanh coc phan giac
trai va coc phan giac phai nham xac dinh hudng xoay ctia mong try tai vi tri cac goc
ngoat.
2.1.12. Coc bao vé

Coc bao vé nam trén duong ndi giita cac tim tuyén. Coc bao vé chia thanh 2
loai: Coc bao vé trude va Coc bao vé sau. Coc bao vé trude nam trén doan théng ndi
gitra tim try can xac dinh va tim tru trude. Coc bao vé sau nam trén doan théng ndi
gitra tim tru can xac dinh va tim tru sau.
2.1.13. Day leo

La day dan dién ndi gifra 2 diém néo phia trudc va phia sau cua cot néo, dugc
dan vong qua than cot dién thong qua xa d& day Iéo. Tuy thudc vao timg cap dién ap
s& thiét ké xa d& day 1¢o va cach dau 1éo.
2.1.14. Pha dién

Ludi dién cao thé 1a ludi dién 3 pha, tat ca cac day déu dan dién dién ap duong
dé truyén tai dién.
2.1.15. Phan pha

Dbi véi ludi dién 110kV, 220kV, 500kV, dé giam trong tai ddy dién truyén
dan, day dan dién trén 1 pha dién duoc phan pha thanh 2, 3, 4 diy dan dién goi la
phan pha d6i, phan pha ba, phan pha bon. Khoang cach giita cac vi tri dat phan pha
theo thiét ké ddi véi timg cap dién ap.

Phan pha déi 1a mot thanh kim loai c6 9 rong 40cm, 2 day dan dién dugc ndi
vao 2 dau cta thanh kim loai dé tach 2 day dan trén 1 pha.

Phéan pha ba 1a mot khung kim loai hinh tam gidc déu c6 canh 40cm, 3 day
dan dién dugc ndi vao 3 dinh coa khung kim loai dé tach 3 day dan trén 1 pha.

Phén pha bon 12 mot khung kim loai hinh vudéng déu c6 canh 45c¢m, 4 day dan
dién dugc ndi vao 4 dinh coa khung kim loai dé tach 4 day dan trén 1 pha.
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2.1. Can cwr xac dinh ranh gigi

- Luat dién lyc s6 03/2022/QH15 ngay 11 thang 01 nim 2022 ctia Qudc hdi
stra d6i, bd sung mat sb diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thurc
doi tac cong tu, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Dau thau, Luat Dién luc, Luat Doanh
nghiép, Luat Thué tiéu thy dic biét va Luat Thi hanh 4n dan su, c6 hiéu luc ké tir
ngay 01 thang 3 nam 2022;

- Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phii: Quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién;

- Nghi dinh s6 51/2020/ND-CP ngay 21/04/2020 ctia Chinh phu: Sira d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién;

- Ho6 so thiét ké k¥ thuat du 4n ludi dién cao thé da dugc phé duyét;

- Van ban cung cép bang téng ké, toa dd, dién tich thu hdi tram, mong try va
hanh lang tuyén Du an;

- Bién ban ban giao tim mdc toa do ngoai thuc dia.

2.2. Phuwong phap thuc hién:
2.1.1. Xdc dinh ranh gidgi thu hoi

- T ban v& thiét ké ky thuéat, ban vé b tri cot trén mit cat doc, xac dinh loai
mong tuong Ung vo1 tung try;

- Tra ctru khoang d6 rong chan cot trong bang tong hop céc loai mong trén
tuyén;

- Péi chiéu timg loai méng, phan so d6 mong xac dinh chinh xac kich thudc
mong;

- Dung ban vé& phan so d6 mong theo diing hudng tuyén;

- Béc tach phﬁn san gat, thoat nudc, k¢ moéng tur ban vé thiét ké ky thuat,
chuyén vé& sang ban vé so d6 mong;

- X4c dinh dudng bao khép kin bao trim toan bd cac thanh phan ciia mong;

- M6 rong thém 0,5 tir duong bao khép kin vira xac dinh tao thanh ranh giéi
thu hoi timg tru (T mép ngoai phan bé téng 16t hodc 16p cat dém ddy mong);

- Xéac dinh toa do cac diém ranh gi61 thu hoi tung tru.

2.1.2. Xdc dinh ranh gigi hanh lang tuyén

- Tir ban v& thiét ké ky thuét, ban vé bd tri cot trén mit cat doc, xac dinh loai cot
tuong tng voi tung tru dién;
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- Pbi chiéu tung loai coOt, xac dinh diém treo/néo day trén cdt, canh xa, khoang cach
tir tim tuyén dén diém treo/néo day;

- Dung tuyén duong diy du kién xay dung theo khoang cach tir tim dén diém
treo/néo day, ndi cac vi tri dau day leéo tai tru goc;

- M6 rong tuyén duong day du kién xay dung thém khoang hanh lang an toan
theo quy dinh ddi véi duong day dan dién cao thé va 1/2 dd rong phan pha (néu co);

- Ddi v6i cot néo 2 than c6 tinh thém phan hanh lang an toan tir dau xa d& day
1¢o (hudng mé rong theo phia goc 14i)

- Xac dinh toa d6 cac diém ranh giéi hanh lang tuyén.
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CHUONG 3. LAP CHUONG TRINH XAC PINH RANH GIOI GIAI
PHONG MAT BANG POI VOI DU AN LUOI PIEN CAO THE

3.1. Xay dung co s& dir liéu

Pé xac dinh ranh gidi giai phong mat bang co s dit liéu bao gom:

- Tén tru dién;

- Toa d6 thiét ké tim tru dién;

- Kich thudc mong try;

- Dién tich thu hoi mong tru (dé kiém tra);

- Khoang céach tir tim tru dén 2 phia hanh lang an toan tuyén duong day.

Co so dir liéu tuyén duong diy duge boc tach tir ban vé thiét ké dugc phé
duyét nhap trong 1 file Excel c6 ciu trac mau sau d6 chuyén sang dang file Txt lam
dir liéu dau vao cua chuong trinh.

3.2. Ngon ngir l1ap trinh

Str dung ngon ngir 1ap trinh Visual Basic 1ap chuong trinh
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3.2. Chwong trinh

3.2.1. Giao dién chwong trinh

¥ NLV Phan mem XLSL cong trinh dien V15
File Congecu DxfTool Help

3.2.2. Cac chwrc nang

e NLV Phan mem XLSL cong trinh dien V15 - X
File Congcu DxfTool Help
Tung diem toa do F6
Hoan cong tuyen
Ve tru dien theo toa do va tim tru
Chuyen thong tin thuoc tinh Famis
Ve mong cot va hanh lang day du 7
Ve mong cot hanh lang theo abcd (doc-ngang TSTP)
Ve mong cot Long An
Tao bang tong ke dien tich Hoa Binh 8
Tao bang tong ke dien tich Dong Nai
Xuat toa do ranh gioi Dong Nai
Xuat toa do ranh gioi Cu Chi
Xuat toa do Hanh lang 5]
Xuat toa do nhieu Hanh lang
Xuat toa do Tru dien (Tu giac)
Xuat toa do Tru dien (Da giac)
Xuat toa do nhieu tru dien (Da giac-Ten diem) Ctrl+D

Xuat toa do diem

Xuat toa do Text
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3.2.3. Két qud thwc hién

- Bang toa do ranh gigi thu hoi mong tru
Puoc két xuit trong file cung tén file s0 litu, duge gén thém duoi NE Tru
194-T 1256877.150 587722.932
194-A 1256882.499 587734.947
194-B 1256865.135 587728.281
194-C 1256871.801 587710.917
194-D 1256889.165 587717.583
195N-T 1257058.568 587792.573
195N-A 1257052.989 587780.041
195N-B 1257071.100 587786.994
195N-C 1257064.147 587805.105
195N-D 1257046.036 587798.152

- Bang toa d6 hanh lang an toan tuyén duong day
Puoc két xuat trong file cung tén file s6 lidu, duoc gan thém dudi NE Hla
HL-1 1256880.017 587715.463
HL-2 1257061.542 587784.824
HL-3 1257388.993 587911.116
HL-4 1257303.270 588240.733
HL-5 1257221.924 588550.909
HL-6 1257393.381 588863.297
HL-7 1257481.995 589249.328
HL-8 1257564.440 589599.745
HL-9 1257643.826 589927.793
HL-10 1257449.525 590057.741
HL-11 1257268.412 590182.101
HL-12 1257290.952 590482.595
HL-13 1256874.283 587730.401
HL-14 1257055.594 587800.322
HL-15 1257370.218 587920.743
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- Ban v& thé hién ranh gi6i thu hdi va hanh lang an toan tuyén duong day

LOAI MONG TRU: D52-79_02

BANG LIET KE TOA BO TRU VT170 (VN-2000)
B hiea Canh
Timtru | 1249028.536 | 583717.913 | S(m)

1249032.743 | 583704.856
1249041.593 |  583722.120
1249024.329 |  583730.970
1249015.479 | 583713.706
1249032.743 |  583704.856
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KET LUAN

Qua qué trinh nghién ctru tac gia da tim hiéu rd tong quan vé cong tac giai
phéng mat béng, dac biét 1a trong cac du an xay dung ludi dién cao thé, tir d6 lam
rd cac khai niém vé ludi dién, phuong phap xac dinh ranh gi6i giai phong mat bang
ctia dy 4n bao gdbm pham vi thu hdi va khoang hanh lang an toan ludi dién phuc vu
cong tac 1ap ho so giai phong mit bang, xac dinh pham vi cdy trong phai chat bo, tai
san trén dat can phai pha d& dong thoi xay dung dugce chuong trinh hd trd trong coéng
tac ndy. Chuong trinh da duoc 4p dung vao thuc té trong rat nhiéu dy 4n dam bao

dd chinh xé&c va dugc &4p dung trong don vi san xuat mang lai hi¢u qua cao.
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