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Mở đầu 

1. Tính cấp thiết của đề tài: 

Hệ thống hồ sơ địa chính có vai trò hết sức quan trọng trong công tác quản lý nhà nước về đất đai 

và là cơ sở pháp lý cung cấp thông tin đất đai liên quan đến thông tin địa lý, pháp luật, kinh tế và 

môi trường. Bộ hồ sơ này sẽ giúp thực hiện có hiệu quả các hoạt động: đăng ký cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, đăng ký biến động và quy hoạch sử dụng đất v.v. Dữ liệu địa chính luôn 

cần được làm mới để nâng cao độ chính xác; cập nhật, bổ sung, chuẩn hóa và phải đồng nhất giữa 

hồ sơ và bản đồ để đáp ứng được nhu cầu của xã hội. Bài báo cáo này giới thiệu và áp dụng phần 

mềm gCadas để xây dựng hồ sơ địa chính (HSĐC) và dữ liệu không gian địa chính (DLKGĐC). 

Các chức năng của phần mềm cho thấy sự chính xác, chuẩn hóa và đồng nhất giữa hồ sơ và bản 

đồ. Từ đó đề xuất sử dụng thống nhất phần mềm gCadas để thiết lập hệ thống hồ sơ địa chính và 

xây dựng dữ liệu không gian địa chính phục vụ công tác quản lý nhà nước về đất đai ở Việt Nam.  

Trước tình hình đó trong quá trình học tập những kiến thức cơ bản của ngành Quản lý đất 

đai, tổ chức cho sinh viên đợt NCKH nhằm giúp sinh viên tiếp cận với thực tế, tham gia sản xuất 

và tạo ra sản phẩm, học hỏi những kinh nghiệm ở đơn vị sản xuất cũng như củng cố kiến thức đã 

học, từng bước nâng cao tay nghề, nâng cao nhận thức về công việc. Đối với công việc xây dựng 

và quản lý dữ liệu đất đai cũng là một trong những nội dung quản lý Nhà nước đối với đất đai, 

cung cấp thông tin về mặt không gian và thuộc tính như vị trí, hình dạng, kích thước, thông tin của 

thửa đất. 

Xuất phát từ những yêu cầu và quy định trên, vận dụng trang thiết bị hiện có kết hợp với 

các phần mềm chuyên ngành được Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định. Được sự đồng ý của 

Nhà trường, Khoa, Bộ môn và Giảng viên hướng dẫn nhóm em đã chọn đề tài nhóm chúng em 

chọn đề tài: Ứng dụng phần mềm gCadas tích hợp vào cơ sở dữ liệu đất đai 
2. Mục tiêu nghiên cứu: 

 Nghiên cứu các tính năng của phần mềm gCadas để xây dựng cơ sở dữ liệu nền địa chính. 

 Từ dữ liệu nền địa chính tích hợp vào cơ sở dữ liệu đất đai. 

3. Phạm vi nghiên cứu:  

Chạy phần mềm trên 01 tờ bản đồ thuộc xã Liên Sơn, huyện Kim Bảng, tỉnh Hà Nam. 

4. Yêu cầu đề tài: 

- Nghiên cứu ứng dụng phần mềm gCadas, Microstation V8i đê xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính 

- Phân tích và chuẩn hóa các dữ liệu địa chính nhằm xây dựng CSDL đất đai 

- Nghiên cứu, tách lọc, lấy dữ liệu trên phần mềm phục vụ xây dựng CSDL đất đai. 

- Thiết kế CSDL đất đai trên phần mềm Arc/Gis 
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Chương 1. Cơ sở dữ liệu, cơ sở dữ liệu địa chính  

1. Khái quát về cơ sở dữ liệu địa chính 

Khái niệm: 

 Dữ liệu địa chính: là dữ liệu không gian địa chính, dữ liệu thuộc tính địa chính và 

các dữ liệu khác có liên quan. 

 Cơ sở dữ liệu địa chính: là tập hợp thông tin có cấu trúc của dữ liệu địa chính.  

 Dữ liệu không gian địa chính: là dữ liệu về vị trí, hình thể của thửa đất, nhà ở và tài 

sản khác gắn liền với đất; dữ liệu về hệ thống thủy văn, hệ thống thủy lợi; hệ thống đường giao 

thông; dữ liệu về điểm khống chế; dữ liệu về biên giới, địa giới; dữ liệu về địa danh và ghi chú 

khác; dữ liệu về đường chỉ giới và mốc giới quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng, quy 

hoạch giao thông và các loại quy hoạch khác, chỉ giới hành lang an toàn bảo vệ công trình. 

 Dữ liệu thuộc tính địa chính: là dữ liệu về người quản lý đất, người sử dụng đất, 

chủ sở hữu nhà ở và các giá trị tài sản khác gắn liền với đất, tổ chức và cá nhân có liên quan đến 

các giao dịch về đất đai, nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất; dữ liệu thuộc tính về thửa đất, nhà 

ở và tài sản khác gắn liền với đất; dữ liệu về quyền và nghĩa vụ trong sử dụng đất, sở hữu nhà ở 

và tài sản khác gắn liền với đất; dữ liệu giao dịch về đất đai, nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất. 

 Siêu dữ liệu: là các thông tin mô tả về dữ liệu. 

 Cấu trúc dữ liệu: là cách tổ chức dữ liệu trong máy tính thể hiện sự phân cấp, liên 

kết của các nhóm dữ liệu. 

 Kiểu thông tin của dữ liệu: là tên, kiểu giá trị và độ dài trường thông tin của dữ liệu. 

 Hệ VN-2000: hệ quy chiếu và hệ tọa độ quốc gia VN-2000. 

 XML: là ngôn ngữ định dạng mở rộng có khả năng mô tả nhiều loại dữ liệu khác 

nhau bằng một ngôn ngữ thống nhất và được sử dụng để chia sẻ dữ liệu giữa các hệ thống thông 

tin. 

 GML: là một dạng mã hóa của ngôn ngữ XML để thể hiện nội dung các thông tin 

địa lý. 

2. Vai trò của CSDL địa chính 

Cơ sở dữ liệu chuyên ngành địa chính đóng vai trò quan trọng trong quản lý thông tin địa 

lý và bất động sản bằng cách cung cấp một nền tảng để lưu trữ, tổ chức và truy xuất thông tin địa 

lý và bất động sản một cách hiệu quả. Dưới đây là vai trò cụ thể của cơ sở dữ liệu chuyên ngành 

địa chính trong lĩnh vực này: 

- Lưu trữ thông tin địa lý: Cơ sở dữ liệu chuyên ngành địa chính lưu trữ thông tin về địa hình, địa 

danh, biên giới hành chính, hệ thống tọa độ, và các yếu tố địa lý khác. Điều này giúp tổ chức thông 

tin địa lý một cách có tổ chức và dễ dàng truy cập. 

- Quản lý thông tin bất động sản: Cơ sở dữ liệu chuyên ngành địa chính cung cấp một nền tảng để 

lưu trữ thông tin về bất động sản như vị trí, diện tích, giá trị, thông tin về chủ sở hữu, lịch sử giao 

dịch và các thông tin liên quan khác. 
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- Hỗ trợ ra quyết định: Bằng cách phân tích và trực quan hóa thông tin địa lý và bất động sản từ 

cơ sở dữ liệu, người quản lý có thể đưa ra quyết định thông minh về quản lý đất đai, phát triển đô 

thị, kế hoạch quy hoạch đô thị và nông thôn, đầu tư bất động sản và các quyết định chiến lược 

khác. 

- Hỗ trợ cho lĩnh vực bất động sản: Cơ sở dữ liệu chuyên ngành địa chính cung cấp dữ liệu và 

thông tin hữu ích cho các công ty bất động sản, nhà phát triển, nhà đầu tư và môi giới để họ có thể 

nắm bắt thị trường, đánh giá rủi ro và cơ hội, và đưa ra quyết định đầu tư hiệu quả. 

- Hỗ trợ quản lý tài nguyên địa lý: Cơ sở dữ liệu chuyên ngành địa chính cũng hỗ trợ quản lý tài 

nguyên địa lý như môi trường tự nhiên, tài nguyên thiên nhiên, và các khu vực đặc biệt như khu 

vực bảo tồn, khu vực lịch sử, v.v. 

- Tóm lại, cơ sở dữ liệu chuyên ngành địa chính đóng vai trò quan trọng trong việc quản lý thông 

tin địa lý và bất động sản, hỗ trợ cho việc ra quyết định và phát triển trong nhiều lĩnh vực khác 

nhau. 

3. Nội dung, cấu trúc và kiểu thông tin của dữ liệu địa chính 

Mỗi nhóm thông tin trong nội dung dữ liệu địa chính được thể hiện cụ thể thông qua cấu 

trúc và kiểu thông tin của dữ liệu. Tại Điều 5 Thông tư số 05/2017/TT-BTNMT ngày 25/04/2017 

của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định về quy trình xây dựng cơ sở dữ liệu đất đai, cụ thể như 

sau: 

“Điều 5. Nguyên tắc xây dựng, cập nhật cơ sở dữ liệu đất đai quốc gia 

1. Việc xây dựng, cập nhật cơ sở dữ liệu đất đai quốc gia phải đảm bảo tính đầy đủ, chính 

xác, khoa học, kịp thời. 

2. Nội dung, cấu trúc và kiểu thông tin của cơ sở dữ liệu đất đai quốc gia được thực hiện 

theo quy định kỹ thuật về cơ sở dữ liệu đất đai của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường. 

3. Các cơ sở dữ liệu thành phần của cơ sở dữ liệu đất đai quốc gia phải được xây dựng 

đồng thời và được liên kết, tích hợp với nhau; trường hợp chưa đủ điều kiện thì ưu tiên xây dựng 

cơ sở dữ liệu địa chính làm cơ sở để xây dựng và định vị không gian các cơ sở dữ liệu thành phần 

khác của cơ sở dữ liệu đất đai quốc gia. 

4. Quy mô tổ chức triển khai xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính được xác định theo đơn vị 

hành chính cấp huyện.” 

Nguyên tắc xây dựng, cập nhật, quản lý và khai thác sử dụng cơ sở dữ liệu địa chính: Việc 

xây dựng, cập nhật, quản lý và khai thác sử dụng dữ liệu địa chính phải đảm bảo tính chính xác, 

khoa học, khách quan, kịp thời và thực hiện theo quy định hiện hành về thành lập hồ sơ địa chính, 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất. Đơn 

vị hành chính xã, phường, thị trấn (sau đây gọi chung là cấp xã) là đơn vị cơ bản để thành lập cơ 

sở dữ liệu địa chính. 

Cơ sở dữ liệu địa chính của quận, huyện, thị xã, thành phố thuộc tỉnh (cấp huyện) là tập 

hợp cơ sở dữ liệu địa chính của tất cả các đơn vị hành chính cấp xã thuộc huyện; đối với các huyện 

không có đơn vị hành chính cấp xã trực thuộc thì cấp huyện là đơn vị cơ bản để thành lập cơ sở 

dữ liệu địa chính. Cơ sở dữ liệu địa chính của tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương (cấp tỉnh) là 

tập hợp cơ sở dữ liệu địa chính của tất cả các đơn vị hành chính cấp huyện thuộc tỉnh. Cơ sở dữ 

liệu địa chính cấp Trung ương là tổng hợp cơ sở dữ liệu địa chính của tất cả các đơn vị hành chính 

cấp tỉnh trên phạm vi cả nước. Mức độ tổng hợp do Tổng cục Quản lý đất đai quy định cụ thể sao 

cho phù hợp với yêu cầu quản lý của từng giai đoạn. 
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3.1. Dữ liệu địa chính: 

                       
                     Hình 1: Các nhóm dữ liệu cấu thành CSDL đất đai 

Dữ liệu địa chính bao gồm các nhóm dữ liệu sau đây: Nhóm dữ liệu về người: gồm dữ liệu người 

quản lý đất đai, nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, người sử dụng đất, chủ sở hữu nhà ở và tài 

sản khác gắn liền với đất, người có liên quan đến các giao dịch về đất đai, nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất. 

- Nhóm dữ liệu về thửa đất: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính của thửa đất;  

- Nhóm dữ liệu về tài sản gắn liền với đất: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính của nhà 

ở và tài sản khác gắn liền với đất; 

- Nhóm dữ liệu về quyền: gồm dữ liệu thuộc tính về tình trạng sử dụng của thửa đất, nhà ở và tài 

sản khác gắn liền với đất; hạn chế quyền và nghĩa vụ trong sử dụng đất, sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất; giao dịch về đất đai, nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất; 

- Nhóm dữ liệu về thủy hệ: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính về hệ thống thủy văn và 

hệ thống thủy lợi;  

- Nhóm dữ liệu về giao thông: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính về hệ thống đường 

giao thông; 

- Nhóm dữ liệu về biên giới, địa giới: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính về mốc và 

đường biên giới quốc gia, mốc và đường địa giới hành chính các cấp; 

- Nhóm dữ liệu về địa danh và ghi chú: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính về vị trí, tên 

của các đối tượng địa danh sơn văn, thuỷ văn, dân cư, biển đảo và các ghi chú khác; 

- Nhóm dữ liệu về điểm khống chế tọa độ và độ cao: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính 

về điểm khống chế tọa độ và độ cao trên thực địa phục vụ đo vẽ lập bản đồ địa chính;  

- Nhóm dữ liệu về quy hoạch: gồm dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính về đường chỉ giới và 

mốc giới quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng, quy hoạch giao thông và các loại quy hoạch 

khác; chỉ giới hành lang an toàn bảo vệ công trình. 
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                         Hình 2. Sơ đồ liên kết giữa các nhóm dữ liệu thành phần 
 

3.2. Chất lượng dữ liệu địa chính: 

- Việc đánh giá chất lượng dữ liệu địa chính được thực hiện theo quy định về tiêu chí đánh giá chất 

lượng đối với bản đồ địa chính, hồ sơ địa chính. 

- Các tiêu chí và phương pháp đánh giá chất lượng CSDL địa chính được áp dụng theo quy định 

về việc hướng dẫn kiểm tra, thẩm địa và nghiệm thu công trình, sản phẩm địa chính. 

- Nội dung và mô hình cấu trúc dữ liệu của CSDL địa chính được kiểm tra chất lượng theo các 

hạng mục và mức quy định tại Phụ lục số IV ban hành kèm theo Thông tư này. 

3.3. Trao đổi, phân phối dữ liệu và siêu dữ liệu địa chính: 

- Chuẩn định dạng dữ liệu sử dụng trong trao đổi, phân phối dữ liệu địa chính được áp dụng theo 

ngôn ngữ địa dạng địa lý; chuẩn định dạng siêu dữ liệu sử dụng trong trao đổi, phân phối siêu dữ 

liệu địa chính được áp dụng theo ngôn ngữ định dạng mở rộng. 

- Dữ liệu địa chính và siêu dữ liệu địa chính được trao đổi, phân phối dưới dạng tệp dữ liệu thông 

qua các thiết bị lưu trữ dữ liệu và các dịch vụ truyền dữ liệu 

4. Xây dựng, khai  thác và sử dụng cơ sở dữ liệu địa chính: 

4.1. Xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính: 

Trong thực tế sử dụng dữ liệu địa chính đặt ra các nhu cầu khác nhau, các nhu cầu này cũng 

có các đòi hỏi khác nhau. Chính vì vậy, xuất phát từ yêu cầu thực tế là các hệ thống thông tin nói 

chung và các hệ thống thông tin dữ liệu địa chính nói riêng luôn có nhu cầu giao tiếp với nhau, 

nghĩa là thông tin sẽ được truyền tải từ hệ thống này sang hệ thống khác. Vì vậy yêu cầu đặt ra là 

làm thế nào để các hệ thống có thể trao đổi thông tin với nhau, phương pháp đơn giản và có hiệu 

quả nhất là các hệ thống phải xây dựng cấu trúc thông tin của mình theo một tập các quy tắc chung. 

Xuất phát từ các yêu cầu đó, Tổng cục Quản lý đất đai, Bộ Tài nguyên và Môi trường đã xây dựng 

quy định kỹ thuật chuẩn dữ liệu địa chính Việt Nam ban hành áp dụng thống nhất trong cả nước 

đối với công tác xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính theo thông tư 17/2010/TT-BTNMT, để Quy định 
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kỹ thuật về chuẩn địa chính Việt Nam được xây dựng nhằm đáp ứng các yêu cầu chuẩn hoá cho 

các hoạt động sau: 

- Xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính: dữ liệu địa chính phải được xây dựng trên cơ sở một 

quy định chung, nhằm đảm bảo toàn bộ dữ liệu địa chính đều được xây dựng dựa trên các mô hình 

khái niệm và các quy tắc chung; 

- Trao đổi và chia sẻ dữ liệu địa chính: dữ liệu địa chính được trao đổi và chia sẻ trên cơ 

sở mọi dữ liệu địa chính được định nghĩa và xây dựng theo một quy định chuẩn dữ liệu địa chính 

chung, được mã hoá theo quy định, độc lập nền tảng, và được chia sẻ thông qua các dịch vụ về dữ 

liệu mở; 

- Cập nhật dữ liệu địa chính: các quy định kỹ thuật về chuẩn dữ liệu địa chính được thiết 

kế sao cho có thể hỗ trợ tối đa cho các hoạt động cập nhật dữ liệu địa chính. 

Quy định kỹ thuật về chuẩn dữ liệu địa chính gồm 06 quy định cụ thể sau đây: 

1. Quy định nội dung, cấu trúc và kiểu thông tin dữ liệu địa chính; 

2. Quy định hệ quy chiếu tọa độ áp dụng cho dữ liệu địa chính; 

3. Quy định siêu dữ liệu địa chính; 

4. Quy định chất lượng dữ liệu địa chính; 

5. Quy định trình bày dữ liệu địa chính; 

6. Quy định trao đổi, phân phối dữ liệu địa chính. 

 

Quy định kỹ thuật về chuẩn dữ liệu địa chính được xây dựng trên quan điểm kế thừa của 

chuẩn thông tin địa lý quốc gia, do đó, nó có quan hệ mật thiết với các thành phần: 

- Các chuẩn thông tin địa lý quốc tế đang được áp dụng để chuẩn hoá dữ liệu địa lý cơ sở quốc gia; 

- Các quy phạm kỹ thuật và các quy định hiện hành có liên quan đến việc chuẩn hoá thông tin dữ 

liệu địa chính (các loại danh mục đối tượng bản đồ, các quy phạm thành lập bản đồ địa chính, 

hướng dẫn thẩm định chất lượng sản phẩm bản đồ địa chính…); 

- Các sản phẩm dữ liệu địa chính có được từ việc áp dụng các quy định chuẩn hóa dữ liệu địa 

chính; 

- Các loại đối tượng sử dụng các sản phẩm dữ liệu địa chính, cũng như các sản phẩm dẫn xuất từ 

dữ liệu địa chính; 

- Các quy trình kỹ thuật – công nghệ và công cụ phần mềm cần thiết nhằm thúc đẩy việc áp dụng 

và triển khai quy định chuẩn dữ liệu địa chính trong thực tiễn. 

4.2. Khai thác, sử dụng cơ sở dữ liệu địa chính: 

Việc cung cấp thông tin từ cơ sở dữ liệu địa chính được thực hiện dưới các hình thức tra 

cứu thông tin trực tuyến hoặc theo phiếu yêu cầu cung cấp thông tin. Thông tin được cung cấp từ 

cơ sở dữ liệu địa chính dưới dạng giấy hoặc dạng số bao gồm:  

+Trích lục thửa đất;  

+Trích sao Sổ địa chính; 

+ Sổ mục kê đất đai đối với từng thửa đất hoặc từng chủ sử dụng đất; 

+ Thông tin tổng hợp từ các dữ liệu địa chính; 

+ Thông tin bản đồ địa chính trực tuyến trên mạng;  
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+Trích sao cơ sở dữ liệu địa chính theo khu vực. 

- Trách nhiệm cung cấp thông tin từ cơ sở dữ liệu địa chính: 

 + Đơn vị có chức năng lưu trữ thông tin đất đai trực thuộc Tổng cục Quản lý đất đai thực 

hiệ cung cấp thông tin tổng hợp về dữ liệu địa chính trên phạm vi cả nước; 

 + Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất cấp tỉnh thực hiện cung cấp thông tin về dữ liệu 

địa chính của địa phương theo quy định. 

 + Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất cấp huyện thực hiện cung cấp thông tin về dữ liệu 

địa chính của địa phương theo hình thức và nội dung quy định. 

 + Các cơ quan cung cấp thông tin vê dữ liệu địa chính phải chịu trách nhiệm đối với nội 

dung thông tin đã cung cấp và phải xác nhận bằng văn bản về độ tin cậy của nội dung thông tin 

khi người sử dụng thông tin có yêu cầu. 

- Việc cung cấp dịch vụ thông tin đất đai trên mạng Internet: Khuyến khích các cơ quan cung cấp 

thông tin về dữ liệu địa chính theo quy định tại Điều này tổ chức dịch vụ cung cấp thông tin trên 

mạng Internet. 

- Tổ chức và cá nhân khai thác thông tin địa chính phải nộp tiền sử dụng thông tin và tiền dịch vụ 

cung cấp thông tin theo quy định. 

5. Quản lý CSDL địa chính 

- Bảo đảm an toàn hệ thống thông tin địa chính 

+ Tổng cục Quản lý đất đai chịu trách nhiệm bảo đảm an toàn đối với hệ thống thông tin địa chính 

ở Trung ương và phê duyệt giải pháp an toàn hệ thống thông tin địa chính cả nước; 

+ Cơ quan tài nguyên  và môi trường cấp tỉnh và cấp huyện có trách nhiệm bảo đảm an toàn đối 

với hệ thống thông tin địa chính cùng cấp; 

+ Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất cấp tỉnh và cấp huyện có trách nhiệm thực hiện các biện 

pháp quản lý, nghiệp vụ và kỹ thuật đối với hệ thống thông tin địa chính thuộc phạm vi quản lý để 

đảm bảo tính sẵn sàng, chính xác, tin cậy, an toàn, an ninh, bảo mật của dữ liệu địa chính; thực 

hiện kiểm tra định kỳ ba tháng một lần việc bảo đảm an toàn hệ thống thông tin địa chính thuộc 

phạm vi quản lý; 

+ Sao lưu cơ sở dữ liệu địa chính; 

Cơ sở dữ liệu địa chính phải được lưu trữ một bản dự phòng đồng thời để có thể khôi phục được 

cơ sở dữ liệu trong trường hợp xảy ra sự cố; 

Bản lưu cơ sở dữ liệu địa chính phải được sao chép vào các thiết bị lưu trữ theo định kỳ hàng tháng 

và được lưu trữ vĩnh viễn. 

- Chế độ bảo mật dữ liệu: Việc in, sao, chụp, vận chuyển, giao nhận, truyền dẫn, lưu trữ, bảo quản, 

cung cấp, khai thác dữ liệu và các hoạt động khác có liên quan đến dữ liệu thuộc phạm vi bí mật 

Nhà nước, bí mật cá nhân phải tuân theo quy định của pháp luật hiện hành. 

6. Cơ sở pháp lý 

6.1.Luật đất dai số: 45/2013/QH13 

6.2. Thông tư Số: 75/2015/TT-BTNMT 
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Chương 2. Phần mềm Microstation V8i, Gcadas, Vilis, Arc/Gis 

2.1. Phần mềm Microstation V8i: 

2.1.1. Giới thiệu chung về phần mềm Microstation: 

MicroStation V8i là một phần mềm đồ họa trợ giúp thiết kế. Nó có khả năng quản lý khá 

mạnh, cho phép xây dựng, quản lý các đối tượng đồ họa thể hiện các yếu tố bản đồ. Khả năng quản 

lý cả dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính rất lớn, tốc độ khai thác và cập nhật nhanh chóng 

phù hợp với hệ thống quản lý dữ liệu lớn. Do vậy nó thuận lợi cho việc thành lập các loại bản đồ 

địa chính, địa hình từ các nguồn dữ liệu và các thiết bị đo khác nhau. Dữ liệu không gian được tổ 

chúc theo kiểu đa lớp tạo cho việc biên tập, bổ sung rất tiện lợi. MicroStation cho phép lưu bản đồ 

và các bản vẽ thiết kế theo nhiều hệ thống tọa độ khác nhau. 

MicroStation là môi trường đồ họa làm nền để chạy các modul phần mềm ứng dụng khác. 

Các công cụ của MicroStation được sử dụng để số hóa các đối tượng trên nền ảnh quét (raster), 

sửa chữa, biên tập dữ liệu và trình bày bản đồ. MicroStation có một giao diện đồ họa bao gồm 

nhiều cửa sổ, menu, bảng công cụ, các công cụ làm việc với đối tượng đồ họa đầy đủ và mạnh 

giúp thao tác với dữ liệu đồ họa nhanh chóng, đơn giản, thuận lợi cho người sử dụng. 

Trong lĩnh vực biên tập và trình bày bản đồ, dựa vào rất nhiều các tính năng mở của 

MicroStation cho phép người sử dụng tự thiết kế các ký hiệu dạng điểm, dạng đường và dạng màu 

tô mà rất nhiều các phương pháp trình bày bản đồ được coi là rất khó sử dụng đối với một số phần 

mềm khác lại được giải quyết một cách dễ dàng trong MicroStation. Ngoài ra các file dữ liệu của 

các bản đồ cùng loại được tạo dựa trên nền một file chuẩn (seed file) được định nghĩa đầy đủ các 

thông số toán học bản đồ, hệ đơn vị đo được tính theo giá trị thật ngoài thực địa làm tăng giá trị 

chính xác và thống nhất giữa các bản đồ. Các bản vẽ trong MicroStation được ghi dưới dạng các 

file *.dgn. 

Mỗi file bản vẽ đều được định vị trong một hệ tọa độ nhất định với các tham số về lưới tọa 

độ, phạm vi làm việc, số chiều của không gian làm việc. Nếu như không gian làm việc là hai chiều 

thì có file 2D (x,y), nếu không gian làm việc là ba chiều thì có file 3D (x,y,z). Các tham số này 

thường được xác định sẵn trong một file chuẩn và khi tạo file mới người sử dụng chỉ việc chọn 

file seed phù hợp để sao chép các tham số này từ file seed sang file bản vẽ cần tạo. MicroStation 

còn cung cấp công cụ nhập (import), xuất (export) dữ liệu đồ họa sang các phần mềm khác qua 

các file (*.dxf) hoặc (*.dwg).2.1.3. Một số thanh công cụ trong MicroStation. 

Để dễ dàng vầ thuận tiện trong thao tác MicroStation cung cấp rất nhiều các công cụ 

(drawing tool) tương đương như các lệnh. Các thanh công cụ thường dùng nhất trong MicroStation 

được đặt trong một thanh công cụ chính (main tool box) và được thể hiện ở dạng các biểu tượng 

(icon) và được nhóm theo các chức năng có liên quan thành những thanh công cụ (tool box). 
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2.1.2. Một số thanh công cụ trong Microstation: 

 
2.1.2.1 Giới thiệu công cụ chính (Main tool box ): 

Thông thường thanh công cụ chính (main tool box) tự động hiển thị trên màn hình mỗi khi 

khởi động MicroStation.Trường hợp chưa có, từ menu lệnh của MicroStation chọn Tool → Main → 

Main xuất hiện thanh lệnh Main. 

Những biểu tượng mà có dấu tam giác màu đen nhỏ ở góc dưới bên phải thể hiện hiện rằng đó 

là một nhóm các công cụ có chức năng liên quan với nhau có thể bấm giữ chuột trái kéo ra khỏi thanh 

Main thành một Tool box. 

Khi sử dụng một công cụ nào đó thì biểu tượng của nó trên thanh Main hoặc trên Tool box 

sẽ chuyển thành màu sẫm.Ngoài ra đi kèm với mỗi công cụ được chọn còn có một hộp Tool setting, 

hộp này hiển thị tên và các thông số đi kèm để người dùng có thể đặt nếu muốn. 

 

Element Selection: Thanh công cụ chọn đối tượng.                              

 Fence: Thanh công cụ Fence. 

 Points: Thanh công cụ vẽ điểm. 

 Linear Element: Thanh công cụ vẽ đường. 

 Patterns: Thanh công cụ trải ký hiệu cho dạng vùng. 
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 Polygons: Thanh công cụ vẽ vùng. 

 Arc: Thanh công cụ vẽ cung. 

 Ellipses: Thanh công cụ vẽ đường tròn, ellipses.    

 Tags: Thanh công cụ mở tags. 

 Text: Thanh công cụ cells. 

 Groups: Thanh công cụ thao tác với một nhóm đối tượng. 

 Cells: Thanh công cụ cells. 

 Measure: Thanh công cụ tính toán đối tượng. 

 Dimension: Thanh công cụ đo. 

 Change Attributes: Thanh công cụ thay đổi thuộc tính đối tượng. 

 Mainpulate: Thanh công cụ dùng để copy, di chuyển, thay đổi tỷ lệ 

hoặc quay đối tượng. 

 Delete Element: Thanh công cụ xóa đối tượng. 

Modify: Thanh công cụ sửa chữa đối tượng 

 

 

 

  

 

 

2.1.2.2 Level, color: thuộc tính thế hiện các yếu tố lớp, màu. 

Level: mỗi yếu tố trong microstation được gắn với một level, MicroStation có tất cả 63 

level nhưng tại mỗi thời điểm chỉ có một level hoạt động. Mỗi yếu tố được vẽ ra đều nằm trên 

level hoạt động tại thời điểm đó. Tại mỗi thời điểm, MicroStation cho phép hiển thị hoặc tắt hiển 

thị đối với một số level, level hoạt động luôn luôn được hiển thị. Các yếu tố chỉ được thể hiện trên 

màn hình khi level của nó ở chế độ hiển thị. Để thay đổi level hoạt động hay hay thay đổi chế độ 

bật tắt các level có thể sử dụng bảng điều khiển level view levels. Từ menu dọc của view chọn 

levels, bảng view levels sẽ được hiện ra:  
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Mỗi số viết trên các ô từ 1 đến 63 tương ứng với 1 level. Nếu ô màu sẫm thì level đó được 

chọn hiển thị (chế độ on). Nếu ô có màu xám nhạt thì level tương ứng bị tắt hiển thị (chế độ off). 

Ô nào có một hình tròn bao quanh thì số level tương ứng là level hoạt động. Để đổi chế độ hiển 

thị của level từ on sang off hoặc ngược lại thì chỉ cần bấm phím data trên ô. Muốn chọn level nào 

làm level hoạt động thì ấn kép phím data trên ô tương ứng. Sau khi chọn xong chế độ hiển thị cho 

các level, ấn phím apply để áp dụng cho view đó hoặc ấn all để áp dụng cho tất cả các level. 

Color: trong MicroStation mỗi yếu tố được thể hiện bởi một màu nhất định. Tại mỗi thời 

điểm, mỗi file bảng vẽ sử dụng một bảng màu nhất định. Mỗi bảng màu gồm 256 màu đánh số từ 

0 đến 255. Từ menu dọc của settings chọn colors  bảng màu sẽ hiện ra: 
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2.1.3. Ứng dụng MicroStation: 

Xây dựng dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính trong MicroStation: 

Nguồn dữ liệu để thành lập bản đồ địa chính gồm các trị đo góc cạnh hoặc tọa đọ các điểm 

góc thửa. Vì vậy MicroStation xây dựng cơ sở dữ liệu với hai loại dữ liệu không gian và dữ liệu 

thuộc tính. 

Xây dựng dữ liệu không gian cho phần mềm thực chất là tạo cơ sở dữ liệu bản đồ số. Dữ 

liệu không gian được tổ chức theo nguyên tắc phân lớp các đối tượng, mã hóa, số hóa để có tọa độ 

trong hệ tọa độ và được lưu chủ yếu ở dạng vector. Các tài liệu, số liệu để xây dựng bản đồ địa 

chính được lấy từ bản đồ giải thửa, số liệu đo mới, số liệu bổ sung ngoài thực địa để đưa vào trong 

MicroStation làm dữ liệu không gian xây dựng bản đồ địa chính. 

Nếu là dữ liệu đo ngoại nghiệp gồm các trị đo góc, cạnh hoặc tọa độ phẳng của các điểm 

thực địa, nó được ghi nhận ở dạng sổ sách thông thường hoặc sổ đo điện tử...Các tài liệu này được 

thu thập trực tiếp hoặc qua một mudul phần mềm riêng để tính tọa độ, mã hóa tạo quan hệ nối để 

ra các đối tượng bản đồ số. 

Vào dữ liệu  không gian qua việc số hóa bản đồ số hoặc dùng máy quét (Scanner). Phương 

pháp này các thiết bị được cài đặt qua bàn số hóa và môi trường window, dùng các lệnh tạo mới 

các đối tượng hay sử dụng các thanh công cụ để tạo đối tượng bản đồ. Phương pháp này sử dụng 

bàn số hóa đạt độ chính xác thấp và phụ thuộc nhiều vào người thực thi nhiệm vụ. Nếu sử dụng 

máy quét để chuyển đổi dữ liệu từ bản đồ giấy, ảnh hàng không sang dữ liệu dạng số và được lưu 

dưới dạng raster, phương pháp này đạt độ chính cao, lượng thông tin lớn, tốn ít thời gian nhập và 

thu nhập số kiệu năng suất lao động cao. 

2.1.4.Tổ chức dữ liệu trong MicroStation: 

Các bản vẽ trong MicroStation được ghi nhận dưới dạng file*.dgn. Mỗi file bản vẽ đều 

được định vị trong một hệ tọa dộ nhất định với các tham số về lưới tọa độ, phạm vi làm việc, số 

chiều của không gian làm việc. 

Nếu như không gian làm việc là hai chiều thì có file 2D, nếu không gian làm việc là ba 

chiều thì có file 3D. Các tham số này thường được định sẵn trong một file chuẩn và khi tạo file 

mới người sử dụng chỉ việc chọn file seed phù hợp để sao chép các tham số này từ file này sang 

file bản vẽ cần tạo. 

Trong mỗi file dữ liệu được phân biệt theo các thuộc tính: 

+ Tọa độ: x,y với file 2D. 

+ Tọa độ: x, y, z với file 3D. 

+ Tên lớp (level) trong MicroStation có tất cả 63 lớp được đánh số từ 1 đến 63. 

+ Màu sắc (color) trong MicroStation, trong bảng có 256 màu và đánh số từ 0 đến 255. 

+ Kiểu nét (linestyne): có 8 loại nét cơ bản, đánh số từ 0 đến 7. 

+ Lực nét (weight): có 16 loại lực nét cơ bản, được đánh số từ 0 đến 15. 

 

2.2. Phần mềm Gcadas 

2.2.1. Giới thiệu chung về phần mềm Gcadas: 

Phần mềm Gcadas do Công ty Cổ phần CNTT địa lý phát triển, phục vụ thành lập bản đồ 

địa chính và xây dựng dữ liệu không gian địa chính theo đặc thù của ngành Địa chính Việt Nam. 

Chương trình chạy trong môi trường đồ họa MicroStation là môi trường đồ họa được sử dụng rộng 

rãi trong ngành Trắc địa Bản đồ Việt Nam hiện nay. Gcadas là một giải pháp tổng thể bao hàm 

toàn bộ quy trình thành lập bản đồ địa chính từ xử lý trị đo, biên tập bản đồ, tạo các bảng biểu 
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thống kê đất đai, cập nhật biến động,... hỗ trợ kết xuất dữ liệu không gian địa chính phục vụ xây 

dựng cơ sở dữ liệu địa chính bằng Vilis,... 

2.2.2. Chức năng chính của phần mềm Gcadas: 

Bao gồm các chức năng: 

- Tra cứu thông tin đất đai (chủ, thửa, giấy chứng nhận,…) trực tiếp trên bản đồ địa chính. 

- Tạo các biên bản trích lục thửa đất, phiếu xác nhận kết quả đo đạc giấy tờ phục vụ đăng ký cấp 

giấy, đăng ký biến động,… trực tiếp trên bản đồ địa chính. 

- Lập trích đo cho khu vực chưa có BĐĐC chính quy. 

- In giấy chứng nhận trực tiếp từ trên BĐĐC.  

- Chỉnh lý biến động trên bản đồ địa chính.  

- Lập biểu thống kê, kiểm kê đất đai, xuất bản đồ số *.dgn.  

- Tính diện tích, kinh phí đền bù giải phóng mặt bằng. 

- Kết xuất dữ liệu không gian địa chính.  

2.3. Phần mềm Arc/Gis: 

ArcGIS Destop là một bộ phần mềm ứng dụng gồm: ArcMap, ArcCatalog, ArcToolbox, 

ModelBuilder, ArcScene và ArcGlobe. Khi sử dụng các ứng dụng này đồng thời, người sử dụng 

có thể thực hiện được các bài toán ứng dụng GIS bất kỳ, từ đơn giản đến phức tạp, bao gồm cả 

thành lập bản đồ, phân tích địa lý, chỉnh sửa và biên tập dữ liệu, quản lý dữ liệu, hiển thị và xử lý 

dữ liệu. Phần mềm ArcGIS Desktop được cung cấp cho người dùng ở 1 trong 3 cấp bậc với mức 

độ chuyên sâu khác nhau là ArcView, ArcEditor, ArcInfo. 

Xây dựng và quản trị cơ sở dữ liệu (CSDL) thông tin lưu trữ 

Giải pháp tổng hợp hóa, trình bày hiển thị tích hợp dữ liệu 

Giải pháp tra cứu và phân phối thông tin trực tuyến trên mạng diện rộng  
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Chương 3. Thực nghiệm ứng dụng công nghệ Gcadas tích hợp vào 

CSDL địa chính và giải pháp ứng dụng vào các chuyên ngành khác. 

3.1. Dữ liệu bản đồ: 

Dữ liệu bản đồ gồm có: 01 tờ bản đồ thuộc xã Liên Sơn, huyện Kim Bảng, tỉnh Hà Nam. Bản đồ 

đã được phân lớp theo đúng quy định. 

 

3.2. Chuẩn hóa dữ liệu: 

3.2.1. Chuẩn hóa dữ liệu không gian nền địa chính: 

B1: Vào phần mềm Microstation V8i. Khởi chạy phần mềm Gcadas: 

Sau khi khởi chạy phần mềm Gcadas => Vào phần hệ thống => Kết nối cơ sở dữ liệu 
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Chọn tờ bản đồ địa chính vào đường dẫn dữ liệu thuộc tính 
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B2: Thiết lập đơn vị hành chính cho bản đồ  

Hệ thống => Thiết lập đơn vị hành chính 

 
 

Xã Liên Sơn, huyện Kim Bảng, tỉnh Hà Nam 
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B3: Vào mục bản đồ => Tạo Topology cho tờ bản đồ => Tiến hành sửa lỗi cho tờ bản đồ (Sửa lỗi 

tự động) 

 
 

B4: Tạo thửa đất từ ranh thửa 
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B5: Chọn lớp ranh thửa để tạo Topology cho tờ bản đồ  

 
Sau đó ấn Chấp nhận 

 

Kết quả sau khi tạo Topology cho tờ bản đồ: 
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3.2.2. Chuẩn hóa dữ liệu thuộc tính: 

B1: Tiến hành gán thông tin loại đất, số thửa 

Vào mục Hồ sơ => Nhập thông tin từ nhãn 

 
 

B2: Chọn lần lượt Mục đích sử dụng\Level tương ứng  

 
Sau đó ấn Chấp nhận 
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Kết quả sau khi nhập đầy đủ thông tin: 

 
 

 

3.2.3. Thiết lập cơ sở dữ liệu theo Thông tư 75: 

B1: Cơ sở dữ liệu TT75 => Tạo đối tượng không gian toàn xã  
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Chọn đường dẫn  

 
 

Chọn tờ bản đồ địa chính 
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B2: Danh sách các lớp đối tượng => Chọn tất cả các lớp, tích vào Lấy dữ liệu từ thửa đất => Cập 

nhật cơ sở dữ liệu=> Chấp nhận. 

 
 

Kết quả của Tạo đối tượng không gian toàn xã: 
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B3: Khởi tạo lớp đối tượng 

 
 

B4: Trong Danh sách các đối tượng => chọn tất cả các lớp đối tượng => Cập nhật CSDL => Chấp 

nhận: 
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Kết quả Khởi tạo lớp đối tượng: 

 
 

B5: Hiển thị dữ liệu: 
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Bảng dữ liệu thông tin thửa đất: 

 
 

Trong Lớp thửa đất => Mở lớp dữ liệu: 
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Kết quả: 

 
 

3.3. Nhận xét: 

Các thành phần dữ liệu trong cơ sở dữ liệu đất đai: 

a) Cơ sở dữ liệu địa chính; 

b) Cơ sở dữ liệu quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất; 

c) Cơ sở dữ liệu giá đất; 

d) Cơ sở dữ liệu thống kê, kiểm kê đất đai. 

Phần mềm gCadas chỉ thực hiện được chuẩn hóa cơ sở dữ liệu địa chính còn các thành phần cơ 

sở dữ liệu:Cơ sở dữ liệu quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất; Cơ sở dữ liệu giá đất; Cơ sở dữ liệu 

thống kê, kiểm kê đất đai thì gCadas không có chức năng thực hiện. 

=> Ta tích hợp cơ sở dữ liệu địa chính qua phần mềm Arc/Gis. 
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3.4 Xuất dữ liệu không gian và dữ liệu thuộc tính thửa đất. 

B1:  Vào mục Cơ sở dữ liệu TT75  => Chọn Xuất ShapeFile cấu trúc thông tư 75 

 

 

 B2: Chọn nơi lưu file xuất  
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Kết quả: 
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3.5. Quản lý CSDL trên Arc/Gis: 

Thiết kế trường dữ liệu trên Arc/Gis theo TT75: 

B1:Khởi chạy Arc Catalog 

Tạo  thư mục TT75  
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B2: Kích chuột phải vào thư mục TT75 vừa tạo > chọn New > Chọn Fill Geodatabase

 

 

B3: Kích chuột phải vào Fill Geodatabase vừa tạo > chọn New > Chọn Featuredataset 
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B4:: Kích chuột phải vào Featuredataset vừa tạo > chọn New > Chọn Featureclas 
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B5:Tạo bảng thuộc tính dừ liệu của Featureclas theo TT75 
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Bảng dữ liệu sau khi tạo xong

 

 

Chọn next finish  
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Hoàn thành! 
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Kết quả: 

Trường dữ liệu thuộc tính: 

 

 

Trường dữ liệu không gian: 
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Kết quả: 

Mở lớp thửa đất: 

 
 

Mở file EX: 
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Kết luận và kiến nghị 

1. Kết luận: 

Phần mềm gCadas và Microstation V8i tương đối dễ thao tác cho người sử dụng.  

gCadas chạy trên nền MicroStation V8i là một phần mềm đồ họa rất mạnh với khả năng 

ứng dụng rất lớn trong công tác thành lập bản đồ. Tốc độ khai thác và cập nhật lượng lớn thông 

tin một cách nhanh chóng phù hợp với hệ thống quản lý của từng địa phương khác nhau. Do vậy 

nó khá thuận tiện cho việc thành lập một số loại bản đồ chuyên đề từ các nguồn dữ liệu và thiết bị 

khác nhau. Khả năng lồng ghép và biên tập bản đồ rất phong phú, giao diện thân thiện, thuận tiện 

và dễ sử dụng. Vì vậy có thể sử dụng thống nhất phần mềm gCadas để thiết lập hệ thống hồ sơ địa 

chính và xây dựng dữ liệu không gian địa chính phục vụ công tác quản lý nhà nước về đất đai ở 

Việt Nam. 

2. Kiến nghị: 

Qua thời gian thực hiện đề tài, tôi có một số kiến nghị sau:  

Phần mềm MicroStation V8i và gCadas có thể nói là các phần mềm ưu việt, phần mềm đồ 

họa mạnh nhưng chúng lại không nằm trong nội dung chương trình học nên việc ứng dụng chúng 

trong việc thực hiện đề tài còn gặp nhiều khó khăn và sai sót. Hơn nữa, phần mềm gCadas là một 

phần mềm mất phí, nên muốn sử dụng phần mềm cần đầu tư về kinh phí để thuê khóa. Vì còn là 

sinh viên vẫn ngồi trên ghế nhà trường nên việc thuê khóa là khá khó khăn. Do vậy còn nhiều chức 

năng của phần mềm chưa được tìm hiểu và nắm bắt vì bản dùng thử của phần mềm chỉ có thời hạn 

7 ngày và bị giới hạn chức năng.  

 

Mặc dù chúng em đã có rất nhiều cố gắng để hoàn thiện nhất có thể, song với năng lực và 

trình độ bản thân có hạn nên quá trình hoàn thiện còn nhiều sai sót.  Chúng em rất mong được thầy 

cô và các bạn đóng góp ý kiến để bài làm của nhóm chúng em được hoàn thiện hơn. 

 


