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MO PAU

Viét Nam 1a mét quéc gia co toe do dan sb ting nhanh theo Tong cuc thong ké thi nim
2010 thi dan s6 Viét nam 1a 89 triéu nguoi va dén nam 2013 di 1a hon 90 tri¢u ngudi.Véi
sur gia ting manh mé& cua dan sé va sy phét trién caa cdng nghiép hoa, hién dai hoéa dat
nuéc, thi tam quan trong cta tai nguyén dat khdng chi 1a tu liéu san xuét dic biét, 1a thanh
phan quan trong hang dau cia méi truedng sdng, ma con 1a dia ban phan bé cac khu dan cu,
xay dung co s¢ kinh té, vin hoa, xa héi, an ninh, quéc phong. Vi vay, viéc quan Iy chat
chg, sir dung phap ly hiéu qua tai nguyén dat 1a mét nhiém vu v cuing quan trong.

Sau hon 30 nam ké tir khi Quyét dinh s6 32-HPBT cua Hoi dong Bo truang vé phan
loai d6 thi va phan cap quan 1y d6 thi ra doi, cong tac phan loai d6 thi da tién duoc nhitng
budéc dai, gop phan khong nhé vao viéc phat trién va hoan chinh hé théng d6 thi ciia nudc
ta. Cong tac phan loai d6 thi da giup cac dia phuong phat huy tinh chi dong trong céng tac
quy hoach, dau tu phat trién d6 thi, nang cao chat lugng db thi.

C4c tiéu chi, tiéu chuan st dung danh gia phéan loai d6 thi twong ddi toan dién, dé
thuc hién, pht hop véi bdi canh va vai trd caa do thi trong ting giai doan phat trién cua
dat nuéc. Tuy nhién, hé théng phan loai, nang cap va quy hoach d6 thi caa Viét Nam van
con c6 nhitng bat cap, nhu sy khdng théng nhét gita cac vin ban phap luat, hé théng tiéu
chi, tiéu chuan chua bam sat thuc tién va nhu cau phét trién do thi hién nay, tao ra cac nguy
co kich thich cac dia phuong chay theo thanh tich mé rong quy mo cac do thi qua mue,
lang phi nguon luc dat dai, kéo theo sy suy giam cua chat luong do thi.

Thuc hién Nghi quyét Pai hoi XIII cta Pang vé viéc tiép tuc “Xay dung co ché,
chinh sach thuc day phat trién hé thong do thi hai hoa, phi hop véi tiém nang, loi thé cia
ting ving, ting dia phuong” rat can thiét phai tiép tuc ra soat va diéu chinh hé théng phap
luat cho phu hop, nhiam tao diéu kién tot nhat dé hé théng d6 thi phat trién, gop phan tich
cuc vao cong cudc hién dai hoa dat nudc, nang cao chét luong séng cho nguoi dan.

Can thiét phai xay dung céc tiéu chuan dé quan ly xay dung d6 thi ¢ Viét Nam mot
cach dong bo gitra cac vin ban phap luat vi vay bao céo hoc thuat nghién ctru “Xac dinh
c4c chi tiéu trong quan 1y xay dung d6 thi & Viét Nam” 13 van d& can thao luan mot cach

% Muc tiéu nghién c@u
- Muc tiéu téng quat
Xac dinh céc loai dat trong xay dung do thi.

- Muc tiéu cu thé



- Bao dam yéu cau hoach dinh va phat trién trén toan bo khong gian 1anh thé qudc gia,
huéng dén muyc tiéu phat trién bén vitng gan véi bao vé mdi truong, phong, chdng thién tai
va tng pho véi bién ddi khi hau; phan b, khai thac va sir dung hop Iy, hiéu qua nguon tai
nguyén thién nhién va bao ton cac di tich lich sir - vin hoa, di san vin hoa, di san thién
nhién cho cac thé hé hién tai va tuong lai.

- Viéc phan bd phét trién khong gian trong qua trinh 1ap quy hoach phai bao dam thong
nhét gitra két cau ha ting, phan b dat dai va bao vé moéi truong, dich vu hé sinh thai.

- Bao dam su lién két, tinh dong bd va hé thdng giira cac nganh va céc ving trong ca
nudc, giita cac dja phuong trong ving va khai thac, sir dung toi da két cau ha tang hién co;
phat huy tdi da tiém nang, loi thé cua ting ving, timg dia phuong gan véi tién bo cong
bang xa hoi, bao dam an sinh xa hoi va bao dam quéc phong, an ninh.

- Bao dam su can bang giita cac yéu té kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh, bao vé
moi truong trong qué trinh 1ap quy hoach.

- Bao dam giam thiéu cac tac dong tiéu cuc do kinh té - xa hoi, moi trudong gay ra ddi
véi sinh ké cua cong dong, ngudi cao tudi, nguoi khuyét tat, nguoi dan toc thiéu sb, phu
nit va tré em. Qua trinh lap quy hoach phai duoc két hop véi cac chinh sach khéac thiic day
phét trién cac khu vire kho khian, dac biét kho khan va bao dam sinh ké bén viing cia nguoi
dan trong khu vuc khé khian, dac biét khé khan.

- Bao dam két hop hai hoa giira lgi ich cia nha nuéc va loi ich cia cong dong; gitra loi
ich cta cac vung, cac dia phuong.

- Bao dam quyén tham gia ¥ kién cua co quan, t6 chtc, cong ddng va ca nhan trong
qua trinh 1ap quy hoach.

- Bao dam tinh khoa hoc, irng dung cdng ngh¢ hién dai trong qué trinh 1ap quy hoach;
dap g duoc cé4c tieu chuan, quy chuan, k¥ thuat va phi hop vai yéu cau phat trién va hoi
nhap quéc té cua dat nudc.

- Noi dung cua tung loai quy hoach phai théng nhat, lién két voi nhau va duoc thé hién
bang bao céo quy hoach va hé théng so dd, ban dd, co s& dir lidu vé quy hoach.

% Pham vi nghién ciru
- Pham vi khéng gian: Dé tai dugc nghién ctu thuc hién chung theo tiéu chuan
Viét Nam.
- Pham vi thoi gian: tir thang 3 dén thang 6/2024
- Pham vi noi dung: Xac dinh céc chi tiéu trong quan ly xay dung d6 thi & Viét
Nam.

< Pia diém nghién ciru



- Nghién ctru duogc thuc hién trén dia ban quy hoach xa Giang Son huyén Gia Binh
tinh Biic Ninh*’

% Thai gian nghién ciru
Thoi gian thyuc hién tir: thang 3 nam 2024 dén thang 6 nam 2024

< Ddi tweng nghién ciru

Hoan chinh viéc danh gia phan loai d6 thi can phai tiép tuc xem xét diéu chinh céc
tiéu chuan lién quan dén trinh d6 phét trién ha tang, kién triic canh quan d thi cho phi hop
vé6i thuc tidn, ciing nhu bd sung cac khai niém va tiéu chi, tiéu chuan danh gia phan loai
cho cac mo6 hinh d6 thi maéi nhu d6 thi thong minh, do thi sinh thai, d6 thi xanh...

Viéc dong bo, thdng nhat vé noi dung, tén goi, tri sé cua cac tiéu chuan, tiéu chi co
ban 1a co so dé hoan chinh cac tiéu chuan néu trén, dong thoi gitip cong tac danh gia phan
loai duoc toan dién, dé thuc hién va phu hop véi quy dinh chung cia phép luat.

% Phwong phap nghién ciru

- Dépg bg céc tiu chi va tiéu ghuén trong cac van ban phap luat

- ThfSng nhat vé tri so6 tiéu chuan dénhvgié

- biéu chinh hoac loai bo cac tiéu chuan khéng con phu hop

- Pam bao su phu hop véi thuc tién phét trién d6 thi
- Xay dung tiéu chuan dinh lwong cho cac do thi dic thu

1. QUY PINH KY THUAT

1.1 Yéu cau vé dit dan dung

Chi tiéu dat dan dung binh quan t5i thiéu va téi da toan d6 thi dugc quy dinh theo
ting loai d6 thi va nam trong céc chi tiéu tai Bang 1.1. Ddi voi khu vuc quy hoach 12 noi
thanh, noi thi tai cac d6 thi loai dac biét thi &p dung chi tiéu dat dan dung binh quan toan
d6 thi nhu quy dinh ddi véi do thi loai 1. Cac do thi khac thudce do thi loai dic biét cin ct
vao dinh huéng quy hoach dé 4p dung chi tiéu d6i véi do thi cung loai.

Bang 1.1: Chi tiéu dat dan dung binh quén toan dé thi (twong &ng véi mat do dan sé
binh quéin toan db thi/dién tich dat dan dung)

Loai do thi Pit binh quin (m%*/nguoi) Mat d6 dan sé (nguwoi/ha)

[-1I 45 - 60 220-165

r-1v 50 - 80 200 - 125




\Y 70 - 100 145 - 100

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khong bao gdm dat nong nghiép, dat cho cac cong
trinh cap ving trd 1én bb tri trong khu vuc cac khu dan dung do thi;

CHU THICH 2: Trong trudng hop quy hoach d6 thi c6 tinh dic thu ¢ thé lya chon chi
tiéu khac véi quy dinh tai Bang 1.1 néu trén, nhung phai c6 cac luan chiing dam bao tinh

phul hop va phai nam trong ngudng 45 - 100 m*/ngudi.

1.2 Yéu cau vé don vi &

- Quy md dan s6 t6i da cuia mot don vi ¢ 1a 20 000 nguoi, quy md dan s tbi thiéu
cuia mot don vi & 13 4 000 ngudi (ddi Vi cac d6 thi mién nai 1a 2 800 ngudi);

- Pat don vi ¢ binh quan toan dé thi dugc quy dinh theo ting loai d6 thi tai Bang
1.2. Bdi véi khu vuc quy hoach 1a noi thanh, néi thi tai cac d6 thi loai dic biét thi 4p dung
chi tiéu dat don vi & binh quén toan d6 thi nhu quy dinh dbi véi do thi loai I. Cac db thi
khac thudc db thi loai dic biét can ctr vao dinh huéng quy hoach dé ap dung chi tiéu ddi
véi @6 thi cung loai;

Bang 1.2: Chi tiéu dat don vi & binh quan toan d thi theo loai dé thi

Loai dé thi Pit don vi & (m?/nguoi)
I[-11 15-28
I - IV 28-45
\% 45-55

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khong bao gdm dat ndng nghiép gin véi dat o, dat
cho cac cong trinh dan dung cép do thi tré 1én b tri trong khu vuc don vi 0;

CHU THICH 2: Trong trudong hop quy hoach do thi co6 tinh dac thu co thé Iva chon chi
tiéu khac véi quy dinh tai Bang 1.2 néu trén nhung phai c6 cac luén chirng dam bao tinh
phu hgp va phai > 15 m*/ngudi.

- P4t cdng trinh cdng cong cap don vi & tdi thiéu dugc xac dinh theo bang 1.4. Cong
trinh dich vu - ¢6ng cong cap don vi & phai dam bao kha ning tiép can, sir dung thuan loi
clia cac d6i twong dan cu trong don vi &;

- P4t cay xanh sir dung cong cong trong don vi & t6i thiéu dat 2 m¥nguoi. Mdi don
vi & phai c6 téi thiéu mot cong vién, vudn hoa véi quy md téi thiéu 12 5 000 m? va dam
bao cho cac ddi twong dan cu trong don vi ¢ (dic biét 1a nguoi cao tudi va tré em) dam bao



tiép can sir dung theo QCVN 10:2014/BXD. Trong cac nhdm nha & phai b tri vuon hoa,
san choi phuc vu nhdm nha ¢ véi ban kinh phuc vu khéng > 300 m;

- B4i véi du &n c6 quy md dan sé twong duong don vi ¢, viéc bd tri cac cdng trinh
dich vu - cdng cong cap don vi &, cay xanh sir dung cong cong trong don vi & tuan tha quy
hoach céap trén va cac quy dinh ddi véi don vi 6;

- Pdi vai cac dy an c6 quy md dan sb dudi 4 000 ngudi (d6i V6i cac do6 thi mién ndi
1a duéi 2.800 ngudi), viéc b tri cac cong trinh dich vu - céng cong, cay xanh st dung cong
cong tuan tha theo quy hoach cip trén. Ngoai ra, chi tiéu dat cay xanh trong khu vuc du &n
phai dam bao tdi thiéu 12 1m%ngudi va phai b tri co sd gido duc mam non dam bao phuc
vu du cho khu vuc du an;

- Trong cac don vi & €6 thé bd tri dan xen mot s6 cong trinh khéng thudc don vi 6.
Puong giao thong chinh d6 thi khong dugc chia cat don vi 6;

- Khi quy hoach céc khu dat sir dung hdn hop phai thé hién ty 1& dat cho mdi chuc
nang;

- Quy hoach cac 16 dat c6 cong trinh hdn hop phai thé hién ty ¢ dién tich san sir
dung cho mdi loai chitc nang. Quy hoach céc cong trinh hdn hop ¢ yéu té & bao gom ca
dich vu luu tra (néu cd) phai xac dinh quy md dan sb dé tinh toan nhu cau ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi.

1.3. Y&u cau veé céc cong trinh dich vu - cdng céng
Phan cip cé4c cong trinh dich vu - ¢éng cong

- Hé thdng cdng trinh dich vu - cdng cong duoc phan thanh 3 cap: cap vung, cip do thi,
cap don vi ¢. TQy theo vi tri, quy mé, tinh chat timg d6 thi, viéc quy hoach cac d6 thi
phai dam bao b tri cac cong trinh dich vu - cng cong cap ving, cap do thi, cip don vi ;

- Quy md cé4c cong trinh dich vy - cdng cong phai xét d&én nhu cau caa cac khu vuc 1an
can va cac d6i tuong la dan sé vang lai.

1.4. Quy dinh vé hé thong cong trinh dich vu - cong céng cap dé thi

Hé théng cdng trinh dich vu - cdng cong cap d6 thi phai phii hop vai quy dinh trong
Bang 1.3.

Bang 1.3: Quy md toi thiéu caa cac cong trinh dich vu - cong cong cap dé thi

Chi tiéu sir dung cong trinh | Chi tiéu sir dung dat tdi

Loai cong trinh toi thieu thicu

Don vi tinh Chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu

A. Gido duc



https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-10-2014-BXD-Xay-dung-cong-trinh-dam-bao-nguoi-khuyet-tat-tiep-can-su-dung-912606.aspx

1. Truong trung hoc phé
A FUong trung fIo¢ pao hoc sinh /1 000 nguoi| 40 m?/1 hoc sinh 10
thong
B.Y té
2. Bénh vién da khoa giurong/1 000 nguoi 4 m?/givdong bénh 100

C. Vin héa - Thé duc thé thao

m?/nguoi 0,6
3. San thé thao co ban
ha/cong trinh 1,0
m?/ngudi 0,8
4. San van dong
ha/cong trinh 2,5
m?/ngudi 0,8

5. Trung tdm Van hoa -

Thé thao ha/céng trinh 3,0

6. Nha van hoa (hoac

o, chd/ 1 000 nguoi 8 ha/cong trinh 0,5
Cung van hoa)
7. Nha thiéu nhi (hod .
@ thiéu nhi (hoge chd/ 1 000 nguoi 2 ha/cong trinh 1,0
Cung thi€u nhi)
D. Thwong mai
8. Cho cong trinh 1 ha/cong trinh 1,0

CHU THICH 1: Céc khu vuc c6 quy mé dan s6 > 20 000 nguoi phai bé tri it nhat mot
truong trung hoc pho thong;

CHU THICH 2: Khuyén khich bé tri két hop cac thiét ché van héa - thé duc thé thao
trong mdt cong trinh hoac cum cong trinh. Quy md cac cong trinh dich vu - cong cong
cAp do thi khac (bé boi, thu vién, bao tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hat... ) duoc
tinh toan phi hop v6i nhu ciu cua timg do thi.

1.5. Quy dinh vé hé théng cong trinh dich vu - cong cong cip don vi &

- Céc cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & can dam bao ban kinh phuc vu khong
qua 500 m. Riéng ddi véi khu vuc c6 dia hinh phic tap, mat d6 dan cu thap ban kinh
phuc vu cua cac loai cong trinh nay khéng qua 1000 m;



- Hé thdng cdng trinh dich vu - cdng cong cap don vi & phai phi hop véi Bang 1.4.

Bang 1.4: Quy md ti thiéu caa cac cong trinh dich vu - cdng céng cip don vi &

Chi tiéu sir dung cong trinh | Chi tiéu sir dung dit t6i
Loai cong trinh toi thiéu thiéu
Pon vi tinh Chi tiéu | Pon vitinh | Chi ti€u
A. Giao duc
1. Trudng mam non chau/1 000 nguoi 50 m?/1 chau 12

q hoc sinh /1 000
. Trudng tidu hoc oc SR 65 |m¥1hocsinh| 10
ngudi

hoc sinh /1 000

3. Trudng trung hoc co sé .. 55 m?/1 hoc sinh 10
nguoi

B.Y té

4. Tram vy té tram 1 m?/tram 500

C. Vin héa - Thé duc thé thao

5. San choi m?/nguoi 0,5

m?/ngudi 0,5
6. San luyén tap
ha/cong trinh 0,3

7. Trung tAm Vin hoa - Thé

cong trinh 1 m?/cong trinh | 5 000
thao
D. Thwong mai
8. Cho cong trinh 1 m?/cong trinh | 2 000

CHU THICH 1: Cac d6 thi mién nui, khu vuc trung tam céc do thi c6 quy d4t han ché
cho phép ap dung chi tiéu str dung dat trung tim van hoa - thé thao t6i thiéu 1a 2 500
m?/cong trinh.

CHU THICH 2: Céc cong trinh vin héa - thé duc thé thao c6 thé bd tri két hop véi dat
cay xanh su dung cong cong.

1.6. Yéu cau vé dat cay xanh



- Pat cay xanh sir dung cong cong trong d6 thi phai dam bao thuan tién cho moi
ngudi dan dugc tiép can sir dung. Phai quy hoach khai thac sir dung dat cay xanh ty nhién,
tham thuc vat ven sdng hd, ven kénh rach, ven bién... d b6 sung thém dét cay xanh do thi;

- Céc db thi c6 cac canh quan tu nhién (sdng, sudi, bién, ddi ndi, tham thuc vt ty
nhién) dic trung c6 gia tri can c6 giai phap vé quy hoach khai thac va bao ton canh quan.
Bang 1.5: Dién tich t6i thiéu dit cay xanh sir dung cong céng trong dé thi (khéng
bao gom dat cay xanh sir dung cong cong trong don vi ¢)

Loai do thi Tiéu chuin (m?/ngudi)
bac biét 7
Ivall 6
II va IV 5
\V4 4

CHU THICH 1: Dién tich mit nuéc nam trong khuén vién cac cong vién, vuon hoa,
dugce quy ddi ra chi tiéu dat cay xanh/nguoi nhung khong chiém qua 50% so véi tong chi
tiéu dién tich dat cay xanh st dung cong cong trong do thi;

CHU THICH 2: Béi véi d6 thi mién nui, hai dao chi tiéu dién tich dat cdy xanh sir dung
cong cong trong do thi c6 thé thap hon nhung phai dat trén 70% mirc quy dinh trong
Bang 1.5.

2. Yéu cau vé khu céng nghiép, khu ché xuit va khu cdng nghé cao
2.1. Yéu cau chung

- Quy hoach khu c6ng nghiép (bao gom ca cum cong nghiép), khu ché xuét va khu
cdng nghé cao phai dam bao cac yu cau vé bao vé méi trudng va an toan, han ché dén
muc thap nhat nhitng anh hudng xau téi moi trudng xung quanh;

- Pdi voi cac co so san xuat, kho tang c6 mac do doc hai cap I, cap 11 phai quy
hoach ngoai khu vyuc xay dyng dé thi. Cip doc hai va khoang cach ATMT tun tha theo
cac quy dinh ctia Bo Khoa hoc Cong nghé va cac vin ban phap luat vé moi truong.

2.2. Khoang cach an toan vé méi truong (ATMT)

- Phai dam bao khoang cach ATMT cua cac ddi twong gay 6 nhidm trong khu cong
nghiép, kho tang va cum cong nghiép 1a cac nha xudng san xuat, kho chua vat liéu, thanh



pham, phé thai co tinh chat doc hai va cac cong trinh phu trg c6 phat sinh chat thai ngoai
dan dung khéc;

- Phai bé tri dai cay xanh céach ly quanh khu cdng nghiép, kho tang va cum céng
nghiép véi chiéu rong > 10 m;

- Trong khoang cach ATMT chi duoc quy hoach dudng giao thong, bai d xe, cong
trinh cép dién, hang rao, cong, nha bao vé, tram bom nudc thai, nha may xur Iy nude thai
(XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén cht thai rin (CTR), co s& xur Iy CTR va cac cong
trinh cbng nghiép va kho tang khac;

- Trong khoang cach ATMT khong duoc bé tri cac cong trinh dan dung.
2.3. Sir dung dat

- P4t xay dyung khu cong nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao phai duoc quy
hoach pht hop véi tiém ning phat trién céng nghiép, phat trién kinh té - x& hoi va cac chién
lugc phat trién c6 lién quan cua timg dia phuong;

- Ty Ié céc loai dat trong khu cdng nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao phu
thudc vao loai hinh, tinh chat cac co so san xuat, md-dun dién tich cia cac 16 dat xay dung
co s& san xuit, kho tang, nhung can phi hop véi cac quy dinh tai Bang 1.6;

- Mat do xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang téi da 1a 70%. Ddi
V6i cac 16 dat xay dung nha may co trén 05 san sir dung dé san xuat, mat do xay dyng thuan
t6i da 1a 60%.

Bang 1.6: Ty & toi thiéu dat giao thong, cay xanh, cac khu k§y thuat trong khu cong
nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao.

Loai dat Ty 1€ (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh 10
Céc khu k¥ thuat 1
CHU THICH: Pét giao thong va cdy xanh trong Bang 1.6 khong bao gom dit giao
thong, cdy xanh trong khudn vién 16 dit cac co s san xuat.

3. Yéu cau vé kién tric canh quan, thiét ké @6 thi va bé cuc cac cong trinh ddi véi cac
khu vuc phat trién méi

3.1. Khoang céch téi thiéu giira cac tda nha, cong trinh riéng Ié hodc ddy nha lién ké
(goi chung la cbng trinh) :



Phai dugc quy dinh tai 6 &n quy hoach chi tiét va thiét ké do thi. B tri cac cong
trinh, xac dinh chiéu cao cong trinh phai dam bao giam thiéu cac tac dong tiéu cuc cua
diéu kién ty nhién (ning, gio...), tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong cong
trinh va phai ¢am bao cac quy dinh vé phong chéy chira chay. Ngoai ra khoang cach giira
c4c cong trinh phai dap &ng cac yéu cau:

- Truong hop céc cong trinh 6 chiéu cao < 46 m

+ Khoang cach giita canh dai cua cac cong trinh phai dam bao > 1/2 chiéu cao cong
trinh nhung khong dugc < 7 m;

+ Khoang cach giira dau hoi cua cong trinh véi dau hdi hodc canh dai cua cong trinh
khéc phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khong dugc < 4 m;

+ Trudng hop trong cling mot 16 dat co cac day nha lién ké néu dugc quy hoach
cach nhau, khoang céch gitra canh mat sau cua day nha lién ké phai dam bao >4 m.

- Trudng hop céc cong trinh ¢d chiéu cao > 46 m

+ Khoang céch gitra canh dai cta cac céng trinh phai > 25 m;

+ Khoang céch giira dau hoi ciia cong trinh véi dau hoi hozc canh dai cia cong trinh
khac phai dam bao > 15 m.

- Khoang céch giira cac cong trinh c6 chiéu cao khac nhau lay theo quy dinh cua
cong trinh c6 chiéu cao 16n hon.

- P6i vai cong trinh ¢ chiéu dai canh dai va chiéu dai dau hdi tuong duong nhau
thi mat cong trinh tiép giap voi duong giao théng I6n nhat duoc tinh 1a canh dai caa day
nha.

3.2. Khoang lui caa céng trinh

- Khoang IUi ctia céc cong trinh tiép giap véi duong giao thong (d6i véi duong giao
thong cap khu vuc tré 1én) duge quy dinh tai do an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi,
nhung phai thoa man quy dinh trong Bang 1.7 ;

- Déi véi to hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac
quy dinh vé khoang 1ui cong trinh duoc ap dung riéng ddi vai phan dé cong trinh va doi
vé6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong tng ciia mdi phan.

Bang 1.7: Quy dinh khoang Ui t6i thiéu (m) cia cac cong trinh theo bé rong dwong
(giéi han béi cac chi giéi dwong dé) va chiéu cao xay dwng cong trinh

Ba rong dwomg tiép oidp v6i 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)

dit xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 |22 =< 28 > 28

<19 0 3 4 6




19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

3.3. Mt dé xay dwng thuén téi da cho phép

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung nha & riéng Ié dugce quy dinh
trong Bang 1.8;

- Mat do xay dung thuan t6i da caa 16 dat xay dung nha chung cu dugc xac dinh
trong d6 an quy hoach va thiét ké d6 thi nhung phai dam bao cac quy dinh tai Bang 1.9.

- Mat do xay dung thuan téi da cua 16 dat xay dung céc cong trinh dich vu - cong
cong nhu gido duc, y té, vin hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay dung méi 1a
40%;

- Mat do xay dung thuan ti da cta 16 dat thuong mai dich vu hoic 16 dét sir dung
hdn hop duogc xac dinh trong dd an quy hoach va thiét ké d6 thi nhung phai dam bao céc
quy dinh tai Bang 1.10

Bang 1.8: Mat d¢ xay dwng thuan téi da cia 16 dit xay dwng nha é riéng 1é (nha biét
thw, nha & lién ké, nha & dac 1ap)

Dién tich 16 dat (m?/ciin

. <90 [ 100 | 200 300 500 >1000
nha)
Mat d6 xdy dung ti da (%)| 100 | 90 | 70 | 60 50 40

CHU THICH: L6 dét xay dung nha & riéng 1¢ con phai dam bao hé s6 sir dung dat khong
vuot qua 7 lan.

Bang 1.9: Mat d§ xay dung thuan tdi da ciia nhém nha chung cu theo dién tich 16
dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xiy dung Mat d6 xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat dat
(m) <3000 m? | 10 000 m? | 18 000 m? >35 000 m>
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48




28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: Déi véi 16 dat c6 cac cong trinh c¢6 chiéu cao >46 m dong thoi con phai
dam bao hé so st dung dat khong vuot qua 13 lan.

Bang 1.10: Mat @ xay dung thuan toi da ciia 16 dat thwong mai dich vu va 16 dat sir
dung hdn hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xdy dung Mat do xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat dat

(m) <3000m> | 10 000 m> | 18 000 m> > 35000 m’
<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42




46 80 46 44 41

>46 80 45 43 40

CHU THICH: Béi véi 16 dat c6 cac cong trinh ¢6 chiéu cao > 46 m con phai dam bao hé
s6 sir dung dat khong vuot qua 13 1an (trir cac 16 dat xay dung céc cong trinh ¢6 yéu ciu
dic biét vé kién trac canh quan, diém nhén d6 thj da duoc xac dinh trong quy hoach cao
hon).

- Pdi vai cac 16 dat khong nam trong cac Bang 1.8; Bang 1.9; Bang 1.10 duoc phép
noi suy giita 2 gia tri gan nhat;

- Trong trudng hop cong trinh 14 t6 hop véi nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy
dinh vé mat do xay dung ti da cho phép ap dung theo chiéu cao trung binh;

- Déi véi td hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén, cac
quy dinh mat d6 xay dung duoc 4p dung riéng ddi véi phan dé cong trinh va ddi véi phan
thap cao phia trén theo chiéu cao xay dung twong ng nhung phai dam bao hé sé sir dung
dat chung cua phan dé va phan thap khong vuot quéa 13 lan.

3.4. Mat do xay dwng gop
- Mat do xay dung gop t6i da cho phép ciia don vi & 12 60%;

- Mat do xay dung gop t6i da cua khu du lich - nghi dudng tong hop (resort) la
25%;

- Mat d6 xay dung gop t6i da cua khu cong vién 1a 5%:;
- Mat do xay dung gop t6i da ctia khu cong vién chuyén dé la 25%;

- Mat d6 xay dung gop tdi da ctiia khu cay xanh chuyén dung (bao gom ca san gon),
vung bao vé moi truong tu nhién dugc quy dinh tuy theo chirc nang va cac quy dinh phap
luat ¢ lién quan, nhung khong qua 5%.

3.5. Ty Ié dat trong ciy xanh trong cac 16 dat xay dwng cong trinh, phai dam bzo

quy dinh vé ty 18 toi thiéu dat trong cay xanh néu trong Bang 1.11.

Bang 1.11: Ty & dit trong cay xanh téi thiéu trong cac 16 dat xay dwng cong trinh

Trong 16 dit xAy dung cong trinh Ty 1é dat t6i thiéu trong ciy xanh (%)
1- Nha chung cu 20
2- Cong trinh gido duc, y té, van hoa 30
3- Nha may 20




3.6. Kich thuérc trong 16 dat quy hoach xay dwng cong trinh nha &

- L6 dét xay dung nha & trong céc khu quy hoach xay dung méi tiép giap véi
duong phd o bé rong chi gidi duong do > 19 m, bé rong mat tién cua cong trinh nha ¢ >
Sm;

- Lo dat xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach xay dung méi tiép giap véi
duong phd c6 bé rong chi gii duong d6 < 19 m, bé rong mit tién caa cong trinh nha & >
4m;

- Chiéu dai ti da cua 16 dat xay dyng ddy nha o lién ké c6 hai mat tiép giap voi
cac tuyén duong tir cap duong chinh khu vuc tré xudng 12 60 m.

3.7. Quy dinh vé cac chi tiét kién trac caa cong trinh tiép giap véi tuyén dwong

- Céc chi tiét kién trdc caa cong trinh do do an quy hoach chi tiét, thiét ké @6 thi va
quy ché quan ly kién tric tai tirng khu vuce quy dinh;

- Truong hop chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do, cac quy dinh trén
phai dam bao nguyén tac sau: khéng can tré cac hoat dong giao thdng tai long dudng;
dam bao an toan, thuan tién cho cac hoat dong di bo trén via hé; khéng lam anh hudng
dén hé thdng cay xanh, cong trinh ha ting k¥ thuat ndi va ngam trén tuyén phd; dam bao
tinh théng nhét vé canh quan trén tuyén phé hoic timg doan phé; dam bao tuan tha cac
quy dinh vé phong chay chita chay va cac hoat dong ciia phuong tién chita chay;

- Truong hop chi gidi xay dung IUi vao so véi chi gidi duong do, phai dam bao
nguyén tic sau: khéng mot bo phan, chi tiét kién trdc nao cia cong trinh duoc vuot qué
chi gi¢i duong do; dam bao tinh théng nhat vé canh quan trén tuyén phé hoac timg doan
phd; dam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira chay va hoat dong cta phuong
tién chira chay.

3.8. Quan hé véi cac cong trinh bén canh
- Céc chi tiét kién tric caa cong trinh phan tiép giap véi cong trinh bén canh do d6

an quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va quy ché quan Iy kién trac tai tirng khu vuc quy
dinh;

- Cac quy dinh phai dam bao nguyén tic sau: Pam bao tuan thu cac quy dinh vé
phong chay chira chay; Bam bao moi hoat dong tai cong trinh nay khong tac dong, anh
huong xau dén hoat dong (sinh hoat, 1am viéc, nghi ngoi...) cho cac cong trinh bén canh.
3.9. Céng ra vao, hang rao caa cac cong trinh dich vu - cong cong

- Phai dam bao giao thong duong phé tai khu virc cong ra vao cong trinh duoc an
toan, théng sudt;



- Cong va phan hang rao giap hai bén céng Ui sdu khoi ranh giéi 16 dat, tao thanh
chd tap két co chiéu sau tbi thiéu 4 m, chiéu ngang téi thiéu bang 4 lan chiéu rong caa cong.
3.10. Cira hang xing diu xay dwng cé dinh

- Phai quy hoach va bd tri quy dét cho cac cira hang xing dau xay dung cb dinh theo
nhu cau cta d6 thi. Dién tich dat tdi thiéu cua ctra hang xang dau xay dung ¢ dinh quy
hoach méi tuan thu quy dinh tai Bidu 5, QCVN 01:2020/BCT:

- Vi trf cira hang xing dau xay dung ¢ dinh quy hoach méi phai bao dam tuan tha
cac quy dinh vé phong chay chita chay trong QCVN 01:2020/BCT. Khoang cach giira hai
ctra hang xang dau xay dung ¢ dinh quy hoach méi tbi thiéu 1a 300 m. Khoang cach giira
ctra hang xing dau xay dung cb dinh quy hoach méi dén nhitng noi thuong xuyén tu hop
dong nguoi (chg, trung tim thuong mai, co sé gido duc, co s Y té, cac thiét ché vin hoa,
thé duc thé thao, cong s&) toi thiéu 12 50 m;

- Vi tri c4c ctra hang xdng dau xay dung cé dinh quy hoach méi phai bao dam tiép
can thuan tién va an toan véi hé théng giao théng. Ldi ra, vao ctra hang xing dau xay dung
cb dinh quy hoach mai phai cach diém c6 tim nhin bi can trg it nhat 1a 50 m va nam ngoai
hanh lang an toan ddi voi cau, cong, ham duong bo. Ldi ra cua cira hang xang dau xay
dung ¢ dinh mé ra duong cip khu vuc tro 18n phai cach chi giéi duong d6 cua tuyén
duong cap khu vuc tro 18n giao cat voi tuyén duong co 16i ra cua cira hang xang dau toi
thiéu 1a 50 m. Ctra hang xang dau xay dung c6 dinh phai bd tri khu vuc ding dd xe dé tiép
xang, dau dam bao khéng gay anh huéng dén giao théng bén trong cira hang va bén ngoai
ctra hang;

- Céc cira hang xdng dau xay dung c6 dinh hién hiru phai ¢am bao phi hop véi quy
hoach d6 thi, khéng anh huéng dén an toan giao thdng va phai c6 phuong an phong chay
chira chdy duoc tham duyét theo quy dinh;

- Ngoai ra cac cdng trinh trong cira hang xing dau phai tuan thu QCVN 07-
6:2016/BXD va QCVN 01:2020/BCT.

3.11. Cong trinh cap khi dot

- Phai quy hoach va bé tri qui dat cho céc tram cap khi d6t va tuyén 6ng phan phéi
khi d6t theo nhu cau caa d6 thi;

- Khdng quy hoach tuyén éng dan khi c6 ap suat l1am viéc tdi da >7 bar di xuyén
qua khu vuc noi thi cac do thi;

- Quy hoach tuyén dng phan phdi khi dot phai tinh dén viéc tich hop st dung chung
trong cac tuy nen, hao k¥ thuat;

- Ngoai ra cac cdng trinh cap khi dét phai tuan tha QCVN 07-6:2016/BXD.
3.12. Cdng trinh phong chay, chira chay

- Phai bé tri mang ludi tru s¢ cac doi Canh séat phong chay va chira chay véi ban
kinh phuc vu t6i da 13 3 km ddi vé6i khu vuc trung tAm d6 thi va 5 km ddi véi cac khu vuc
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khac. D6i véi cac khu vyc do thi hién hiru khéng dam bao béan kinh phuc vu cia cac doi
canh sat phong chay chira chay phai c6 giai phép tinh toan can ddi, bé tri quy dat bo sung
hoic b sung cac tru s trén trong céac du 4n khu dé thi méi;

- Vi tri dat tru s¢ cac do6i Canh sat phong chay va chita chay phai dam bao xe va
phuong tién chira chay ra vao an toan, nhanh chéng;

- Puong giao thoéng phuc vu chita chdy phai tuan thu yéu cau tai QCVN
06:2021/BXD.
4. Yéu cau vé khong gian va sir dung dit cac khu vuc hién hiru trong dé thi
4.1 Quy dinh chung

- Cac khu vuc hién hitu trong d6 thi phai dugc xac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach phan khu. Quy hoach céc khu vuc hién hiru trong d6 thi phai: dam bao khop néi
d6ng bo vé hé thdng ha ting ki thuat va ha tang x& hoi voi cac khu vuc 1an can; khong gay
tac dong, anh huong xau dén chét luong hé thong ha tang hién hiru;

- Qu¥ dét cho cac cong trinh ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat, cay xanh phai quy
hoach theo hudng ting dan dé tiém can véi cac chi tiéu cua cac khu vuc phat trién moi;

- Di vai khu vuc noi d6 c6 chat luong ha tang ky thuat chwa dam bao cac quy dinh
cua quy chuan nay, cac du an tai thiét do thi phai danh gia tac dong dén ha tang ki thuat
cua khu vuc;

- Céc thong sb vé dién tich 16 dat, mat do xay dung, ting cao, khoang cach gitta cac
cong trinh, hé sé sir dung dat va chuyén ddi chirc nang sir dung dat phai xac dinh trong dd
an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi;

- C4c tuyén duong phd mé méi hoic cac tuyén duong phé cai tao ma rong phai quy
hoach, thiét ké cac cong trinh tiép gidp véi tuyén dudng ddng bd vai cac cong trinh lién
ké, dam bao my quan chung trén toan tuyén; quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi phai tinh
toan dén hién trang hinh dang céac 16 dat khong dam bao cac yéu cau vé canh quan va an
toan trong xay dung dé diéu chinh, hop khdi;

- Céc cong trinh nam trong cac 16 dat khong tiép giap véi tuyén dudng phd (mé méi,
tuyén cai tao mé rong, tuyén duong hién hitu) phai dugc quy hoach dam bao cho moi cong
trinh phai duoc théng gid, chiéu sang, thuan loi vé giao thong, dam bao khoang céch an
toan vé phong chay va tiép can duoc voi cac phuong tién, thiét bi phong chay chita chay;

- Céc khu, cum, co s& san xuat cong nghiép gay 6 nhidm phai dwoc di doi. Quy dat
sau khi di doi duoc chuyén doi chie ning, phai duoc xem xét uu tién bé tri bo sung cac
cong trinh ha ting xa hoi, cay xanh, ha tang ky thuat con thiéu cua khu vuec;

- Viéc cai tao, chinh trang khu, cum, co s& san xuét cong nghiép phai dam bao phu
hop véi cac quy dinh vé cong trinh ha tang k§ thuat; dam bao méi truong, an toan phong
chéng chay, no va canh quan do thi.
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4.2. Quy dinh vé déi tweng ap dung

- Cac khu di tich lich str, van héa, kién trdc c6 gia tri can bao ton duoc quy dinh
riéng trong quy ché quan ly kién tric hoic trong quy dinh quan ly cia do an quy hoach xay
dung cin ctr theo dic thl ting do thi va phai dam bao cac yéu cau vé phong chay chita
chdy va ATMT;

- Céc khu vuc quy hoach thudc hai bén tuyén duong xay dung méi hoic cai tao mo
rong (tir dwong cap khu vuc tré 18n); cac du an tai phét trién d6 thi c6 quy mé > 3 ha thudc
khu vuc hién hitu trong do thi phai 4p dung quy dinh trong diém 2.6;

- Céc khu vuc duoc xac dinh trong quy hoach cao hon la khu vuc chi cai tao, chinh
trang nham cai thién canh quan, kién tric, nang cao chat lvong moéi trudng nhung khong
lam ting quy mo dan so va khong lam thay d6i chire nang sir dung dét, viéc xac dinh cac
chi tiéu quy hoach, Kién trac can cr vao quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét theo
dic thu tirng d6 thi va phai dam bao céc yéu cau vé phong chay chira chay va ATMT
4.3. Quy dinh vé sir dung dat

- Quy hoach str dung d4t phai vu tién quy dat cho viéc b tri cac cong trinh dich vu
- cdng cong, dat cay xanh cdng vién va ha tang k¥ thuat d6 thi dam bao tiép can dan dat
dén chi tiéu caa céc khu vuc d6 thi mai;

- Truong hop khong du quy dét bé tri cac cong trinh dich vu - cdng cong thi duoc
cho phép giam céc chi tiéu sir dung dat trong Bang 1.3 va Bang 1.4 nhung khong qua 50%.
Riéng dbi vai cong trinh gido duc dao tao phai dam bao dat chuan Quéc gia theo quy dinh
cua B6 Giado duc va Dao tao;

- Cho phép két hop bé tri trudng mam non tai tang 1 va tang 2 céc cong trinh chung
cu nhung phai dam bao dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh
vé an toan vé sinh mdi trudng, phong chay chita chay theo quy dinh cua phap luat va cac
quy dinh chuyén nganh cua Bo Gido duc va Dao tao, B Y té;

- Trong trudng hop do dic thi hién trang caa khu vuc quy hoach khéng thé bo sung
dién tich cay xanh st dung cdng cong dam bao quy dinh, d6 &n quy hoach chi tiét va thiét
ké d6 thi phai dé xuat b6 sung cay xanh, khéng gian mo trong cac 16 dat va dam bao moi
ngudi dan duoc tiép can, sir dung.

4.4. Quy dinh vé ban kinh phuc vu cac cong trinh dich vu - cong cong

Trong truong hop do dic thd hién trang cua khu vuc quy hoach khong du quy dat
bd tri cac cong trinh dich vu - cdng cong theo quy dinh tai Bang 1.3 va Bang 1.4 cho phép
tinh toan can ddi tir cc cong trinh cdng cong va dich vu 1an can véi ban kinh khdng qua 2
lan.

4.5. Quy dinh vé khoang I0i céng trinh trén cac tuyén dwong

Trong truong hop do dac thu hién trang caa khu vuc quy hoach khong dap ing dugc
yéu cau vé khoang lui theo quy dinh tai Bang 2.7 thi khoang 1ui duoc xac dinh trong dd &n



quy hoach chi tiét hoac thiét ké d6 thi nhung phai dam bao c6 sy thong nhat trong to chirc
khdng gian trén tuyén phé hoic mot doan pho.

4.6. Quy dinh vé khoang cach tdi thiéu giira cac day nha, cong trinh

Trong truong hop do dac thu hién trang caa khu vuc quy hoach khong dap g dugc
yéu cau vé khoang cach téi thiéu theo quy dinh, khoang céch tbi thiéu gitra cac cong trinh
dugc xac dinh trong d6 &n quy hoach chi tiét hozc thiét ké d6 thi nhung phai dam bao: dap
tmg duoc cac quy dinh vé phong chay chira chay; cac tuyén duong phuc vu xe chita chay
tiép can cong trinh phai c6 bé rong >4 m; moi cdng trinh déu duoc théng gid, chiéu sang
tu nhién.

4.7. Quy dinh vé mat dé xay dwng thuan

- Mat d6 xay dung thuan tuan thi cac quy dinh tai diém 2.6.3. Riéng cac 16 dat xay
dung nha & riéng 1é c6 chiéu cao <25 m c6 dién tich 16 dat <100 m2 dwgc phép xay dung
dén mat do t6i da 1a 100% nhung van phai dam bao cac quy dinh vé khoang Ui, khoang
cach gitra cac cong trinh.

- Trong trudng hop do dic thd hién trang caa khu vuc quy hoach khdng con quy dat
dé dam bao chi tiéu st dung dat cua cac cong trinh dich vu - cdng cong, cho phép ting mat
d6 xay dung thuan toi da cua cac cong trinh dich vu - ¢éng cong nhung khong vuot qué
60%:;

- Béi véi cac khu vire do nhu cau can kiém soat vé chét tai dan sé va nhu cau ha tang cho
phép str dung chi tiéu hé s sir dung dét thay cho nhdm chi tiéu mat do, ting cao xay
dung. Hé sb st dung dat téi da duoc xac dinh trong d6 &n quy hoach hoic thiét ké d6 thi
nhung phai dam bao cac quy dinh tai Bang 1.12 duéi day.

Bang 1.12: Hé s6 sir dung dt tdi da ciia 16 dat chung cw, cong trinh dich vu d6 thi
va cdng trinh sit dung hdn hop cao tang theo dién tich 16 dit va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xiy dung Hé s sir dung dit toi da (1an) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat dat

(m) <3000 m? | 10 000 m? | 18 000 m? >35 000 m?

<16 4,0 3,5 3.4 3,25

19 4,8 3.9 3,78 3,6

22 5,6 4,34 4,2 3,99

25 6,4 4,64 4,48 4,24

28 7,2 4,95 4,77 4,5




31 8,0 5,3 5,1 4,8
34 8,8 5,61 5,39 5,06
37 9,6 5,88 5,64 5,28
40 10,4 6,24 5,98 5,59
43 11,2 6,58 6,3 5,88
46 12,0 6,9 6,6 6,15
>46 12,8 7,2 6,88 6,4

CHU THICH 1: Béi véi cac 16 dat co dién tich, chiéu cao khong nam trong bang nay
dugc phép ndi suy giita 2 gia tri gan nhat.

CHU THICH 2: Cac 16 dit xay dung céc cong trinh c6 yéu ciu dic biét vé kién tric canh
quan, 12 diém nhan cho db thi da dugc xac dinh thong qua quy hoach cao hon c6 thé xem
xét hé so str dung dat > 13 1an nhung can phai duoc tinh toan dam bao khong gay qua tai
1én hé thong ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat do thi.

5. Yéu cau vé cao dd nén va thoat nwéc mit
5.1. Yéu cau ddi véi quy hoach cao d§ nén

- Phai danh gié, xac dinh duoc céc loai dat theo diéu kién tu nhién thuan loi, it thuan
loi, khéng thuan loi, cAm hoic han ché xay dung. Phai danh gia, xac dinh duoc cac nguy
co rui ro do thién tai, bién ddi khi hau va nuéc bién dang trong d6 c6 xét dén céc khu vuc
lan can;

- Phai phir hop véi quy hoach chuy@n nganh thuy loi. Phai tan dung dia hinh va diéu
kién tu nhién, han ché khéi luong dao, dip. Phai c6 giai phap dé cao do nén khu quy hoach
mai khdng anh huong dén kha nang tiéu thoat nude cua cac khu vuc hién hitu;

- Quy hoach cao d6 nén phai dugc thiét ké véi chu ky lp lai muc nuée ngap tinh toén
dugc xac dinh theo loai d6 thi va ph&n khu chire nang d6 thi theo Bang 1.13;

- Cao d6 nén khéng ché tdi thiéu khu vuc xay dung cong trinh phai cao hon muc nudc
ngap tinh toan 0,3 m ddi véi dat dan dung va 0,5 m ddi véi dat cong nghiép.

Bang 1.13: Chu ky ldp lai mwe nwéc ngép tinh toan (nim) do6i véi khu chire niing

Loai dé thi

Khu chirc nang
DPac biét, loai I| Loai I, I1L, IV Loai V




T tam do thi, khu da ta
rung flm 0 A1, u .Aancu: ap 100 50 10
trung va khu cong nghiép

Cay xanh, cong vién, thé duc thé
thao

10 10 2

CHU THICH 1: Khéng 4p dung quy dinh vé cao d6 nén khéng ché cho cac khu vuc,
cong trinh duoc thiét ké dé luu gitr, diéu tiét nwdc mua, phong chdéng ngap lut khac va
cac cong trinh ap dung giai phap séng chung voi ngap 14;

CHU THICH 2: Céc khu vuc chiu anh hudng cta bién doi khi hau va nudc bién dang,
cao do nén khong ché phai dugc kiém tra kha ning tmg pho véi cac kich ban bién doi

lkhi hau va nudc bién dang quoc gia.

5.2. Yéu cau vé hé thong thoat nwéc mit

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mat phai: dam bao dién tich, thé tich hé théng ho
diéu hoa dé diéu tiét nudc mit; khai thac cac khu vuc triing, thap dé luu trir tam thoi nude
mua; tang dién tich mat phii tham hat nudc cho cac cong trinh giao thong, san béi, ha tang
k¥ thuat va cac khu vuc céng cong khéac. Cac khu vuc d6 thi hién hiru phai gitr lai, cai tao
va nang cap céc ho, séng, kénh rach hién c6 dé dam bao thé tich luu trir va diéu hoa nuéc
mat;

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mat khu vuc phat trién méi khong dugc 1am anh
huong dén kha ning thoat nuéc mat cua cac khu vuc hién hitu;

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mat phai tinh dén viéc giam thiéu thiét hai do tac
dong cua thién tai (1d, lut, bdo, tridu cudng, truot, sat ¢ dat...), atng pho véi bién doi khi
hau va nudc bién dang;

- Cac khu vuc xay dung mai hoan toan phai xay dung hé théng thoat nudc riéng.
Céc khu vyc da c6 mang luéi thoat nudc chung phai cai tao thanh hé thong thoat nuéc nira
riéng hoic hé théng thoat nudc riéng;

- Hé théng thoat nudc miat phai dugc tinh toan theo chu Ky I3p lai tran mua gy tran
cbng. Chu ky lap lai tran mua gay tran céng tdi thiéu duoc quy dinh tai Bang 2.14;

- Yéu cau vé thu gom nudc mua: 100% duong noi thi va dudng di qua khu dan cu
ngoai thi phai c6 hé théng thoat nudc mua;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang ludi thoat nudc phai tudn tha QCVN 07-
2:2016/BXD.

Bang 1.14: Chu Ky ldp lai trin mwa gy tran cong téi thiéu (nim)

Loai cong trinh thoat nuwéc Loai do thi




Pac biét,loai I | Loai IL, IIL, IV Loai V
Kénh, muong 10 5 2
Cong chinh 5 2 |
Cong nhanh 1 0,5 0,33

CHU THICH 1: Chu ky ldp lai trdn muwa gay tran cong khong sir dung dé tinh toan kénh
muong thoat nudc thily loi ndi dong chay trong ranh gidi hanh chinh d6 thi, diém déan cu
nong thon.

CHU THICH 2: Khi tinh toan hé thong thoat nudc mit phai xem xét dén kha nang tng
pho vai bién doi khi hau theo céac kich ban Quéc gia.

6. Yéu cau vé giao thong
6.1. Y&u cau chung

- Hé théng giao thdng phai dap tng nhu cau van tai hanh khach va hang héa phuc
vu cho phét trién kinh té - xa hoi, qua trinh d6 thi hod va hoi nhap véi qudc té;

- Mang luéi giao théng phai duoc phan cap rd rang, dam bao théng sudt, trat ty, an
toan, hiéu qua;

- Phét trién giao théng phai tuan tha quy hoach, timg buéc hién dai, ddng bo, gan
két hop 1y cac phuong tién van tai.
6.2. Hé thong giao thong ddi ngoai
6.2.1. buong bo

- Puong 0 t6 cao téc, duong 6 td cap |, 11 quy hoach méi phai di ngoai khu vyuc noi
thi cac do thi. Truong hop bat budc phai di xuyén qua ni thi cac do thi phai c6 du hanh
lang bao vé duong va céc giai phap dam bao an toan giao thong khéc;

- Bén xe 6-t bd tri ¢ nhitng noi lién hé thuan tién voi trung tim d6 thi, nha ga,
bén cang, cho va cac khu vuc dan cu tap trung.

6.2.2. Buong sit
- Khoang cach an toan cua cac cong trinh dudng sit ddi véi cac cong trinh khéc
phai tudn tha cac quy dinh hién hanh caa nganh giao théng;

- Khoang cach tir tim duong ray gan nhat dén nha ¢ d6 thi phai > 20 m;
- Kich thuéc nén ga dam bao cac yéu cau trong Bang 1.15.

Bang 1.15: Kich thwéc nén cac loai ga



Kiéu bo tri 2 e

) . . ux Chiéu dai 2 A A
Loai ga dwong don, tién | Chiéu rong nén ga (m)
] nén ga (m)
tau
1- Ga hanh khach

- Ga cut >1 000 > 200
- Ga thong qua > 1400 > 100
2- Ga hang hoa > 500 > 100
3- Ga ky thuat Noi tiép >4 000 >200
Hon hop >2 700 >250
Song song >2200 > 700
4- Ga hon hop Xép doc > 1500 >50
Nira xép doc > 1300 >50
Xép ngang >900 > 100

6.2.3. buong hang khéng

- Khi lap d6 an quy hoach, quy mé va dién tich dat cua cang hang khong, san bay
phai duoc tinh toan theo cac tiéu chuan nganh hang khdng va tiéu chuan cua t6 chac hang
khéng dan dung quéc té ICAO;

- Khoang cach tir cac cong trinh dén san bay phai tuan thi theo quy hoach loa tinh
khong san bay va dam bao quy dinh vé tiéng on theo QCVN 26:2010/BTNMT.

6.2.4. buong thay

- Kich thudc cang can ¢am bao cac quy dinh trong Bang1.16.

Bang 1.16: Quy dinh vé dién tich cang

Loai cing Cic yéu to Chi tiéu m%/1m dai bén cing
Cang bién - Cau cang nhé ra > 150
- Cau cang doc theo bd > 300
Cang thuy ndidia |- Cang cong cOng > 250
- Cang chuyén dung >300



https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Tai-nguyen-Moi-truong/QCVN-26-2010-BTNMT-tieng-on-901537.aspx

én thuy ndi dia

- Bén cong cong

- Bén chuyén dung

> 100

> 100

6.3 Hé thong giao thong dé thi
6.3.1. Hé théng duong do thi

- Quy hoach giao thong do thi trong d an quy hoach chung phai dy bao nhu cau
van chuyén hanh khach, hang hoa va co cAu phuong tién giao thong;

- Hé théng giao thong d6 thi phai dam bao lién hé nhanh chéng, an toan gita tit ca
cac khu chire ning; két ndi thuan tién noi ving, gitta giao théng trong ving véi hé théng
giao thdng qudc gia va qudc té;

- Bé rong mot 1an xe, bé rong dudng dugc xac dinh dya trén cap duong, toe do va
Iru lugng xe thiét ké va phai tuan tha cac quy dinh cia QCVN 07-4:2016/BXD;
- Heé phd, duong di bo, duong xe dap phai tuan thu QCVN 07-4:2016/BXD;

- Mat d6 duong, khoang céach gitra hai duong dam bao quy dinh trong Bang 1.17;

- Ty 1é dat giao théng (khdng bao gom giao thong tinh) so v4i dat xay dung do thi
t6i thicu: tinh dén duong lién khu vuc: 6 %; tinh dén duong khu vue: 13 %; tinh dén
duong phan khu vuec: 18 %.

Bang 1.17: Quy dinh vé cac loai dwong trong dé thi

Chp duon Loai duém Khoang cach | Mat d dudng
i
p Quong ' 8 hai dwong (m)|  (km/km?)
1. Pudng cao toc do thi 4 800 - 8 000 0,4 -0,25
2. Buong truc chinh do thi 2.400 - 4 000 0,83 -0,5
Cap do thi
3. Puong chinh d6 thi 1200 -2 000 1,5-1,0
4. Duong lién khu vuc 600 - 1 000 3,3-2,0
5. Puong chinh khu vyuc 300 - 500 6,5-4,0
Cap khu vuc
6. Puong khu vuc 250 - 300 8,0-6,5
7. Buong phan khu vuc 150 - 250 13,3-10
Capndibd (8. Pudng nhom nha &, vao nha khong quy dinh| khong quy dinh
9. Puodng xe dap
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10. Duong di bo

6.3.2. Quang trudng giao thdng, chd giao nhau giira cac duong do thi
- Quy dinh vé t6 chirc quang trudng giao thdng, chd giao nhau cua duong do thi
phai tuan thu QCVN 07-4:2016/BXD;

- Ban kinh dudng cong cua b via tai cac vi tri giao nhau cua dwdng phé téi thiéu
phai dam bao: tai quang trudng giao théng va duong phd cp dé thi > 15 m; dudng phd
cap khu vuc > 12 m; duong phd cap noi bo > 8 m;

- Tai cé4c nut giao cua céc tuyén dudng mé maéi trong khu vue d6 thi hién hitu trong
truong hop khdng thé dam bao kich thudc vat géc, cho phép sir dung cac bién phap k§
thuat khac thay thé nhu: dung go giam toc, dai phan céach, bién bao, dén tin hiéu...

6.3.3. Mang luéi giao thong van tai hanh khach cong cong.

- B4i véi nhitng do thi tir loai 111 tré 18n phai t6 chirc mang ludi giao thong van tai
hanh khach cong cong. Céc loai hinh giao thong céng cong gom cé: dudng sat do thi, xe
buyt, tau thay (néu co);

- Khoang cach gitra cac tuyén giao théng cong cong tdi thiéu 1a 600 m va tbi da 1a
1 200 m (¢ khu trung tdm do thi toi thiéu 12 400 m). Khoang cach di bo tir noi ¢, noi 1am
viéc, noi mua sam, vui choi giai tri... dén ga, bén cong cong toi da 1a 500 m;

- Mat d6 mang luéi giao théng cong cong phu thude vao co cau quy hoach dé thi,
t6i thiéu phai dat 2 km/km2 dét xay dung d6 thi. Khoang céch giita cac bén giao théng
cong cong trong d6 thi dugc quy dinh nhu sau: d6i v6i bén xe buyt, tau dién tdi da 1a 600
m; ddi voi bén xe buyt nhanh (BRT), dudng sit d6 thi (tau dién ngam; tau dién mat dat
hoic trén cao) tbi thiéu 1a 800 m;

- Tai chd giao nhau giira cac tuyén duong c6 phuong tién giao théng coéng cong,
phai b tri tram chuyén xe tir phuong tién nay sang phuong tién Khac véi chiéu dai di bo <
200 m;

- Bén xe buyt va tau dién trén dudng chinh phai bd tri cach chd giao nhau it nhat 20
m. Chiéu dai bén xe mot tuyén, chay mot huéng it nhat 20 m, trén tuyén c6 nhiéu tuyén
hodc nhiéu hudng phai tinh toan cu thé, nhung khong ngan hon 30 m. Chiéu rong bén it
nhat 3 m.
6.3.4. Hé thong duong sat d6 thi

- C4c tuyén duong sat qudc gia, duong sat do thi, phai dugc két ndi lién théng bang
hé thong nha ga. Phai to chiic giao nhau khac mirc cho ndt giao cat gitta duong st véi
duong sat, duong sat do thi, duong bo va truc giao théng chinh cua d6 thi;

- D6 thi c6 duong sit qudc gia chay qua can co céc giai phap td chuc giao thong phu
hop khéng anh huong xau dén hoat dong cia do thi (canh quan, tiéng on, tai nan giao
thong...);
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- Ga dudng sat trén cao phai dam bao két ndi va dong bo véi cac cong trinh trén mat
dat va cac cong trinh ngam (néu co);

- Ga tau dién ngam phai bao dam két ndi va d¢ong bo, an toan cac cong trinh ngam
va gitra cdng trinh ngam vai cac cong trinh trén mit dat;

- Pham vi bao vé cong trinh va hanh lang an toan dudng sat d6 thi phai tuan tha theo
cac quy dinh phap luat vé giao thong duong sat.

6.4. Cong trinh giao thong khac trong do thi

- Trong cac khu d6 thi, don vi & va nhdm nha & phai bé tri chd dé xe, bai dd xe.
Trong khu c6ng nghiép, kho tang phai bd tri bai dd xe, xudng sta chira;

- Bai dd xe chd hang hda phai b tri gan cho, ga hang hoa, cac trung tim thuong
mai va cac cong trinh khac c6 yéu cau van chuyén 16n;

- Cac khu vuc ¢6 nhu cau van chuyén I6n, trung tim thwong mai, dich vu, thé duc
thé thao, vui choi giai tri phai bé tri bai dd xe, diém dd xe cdng cong thuan tién cho hanh
khach va phuong tién, két néi lién théng véi mang ludi dudng phd, dam bao khoang céch
di bo toi da 1a 500 m;

- Bii dd 6-t6 buyt tai cac diém dau va cudi tuyén, can xac dinh quy mo theo nhu cau
cu thé;

- Pé-po tau dién bd tri tai cac diém dau, cudi va diém két ndi tuyén, co thé bé tri két
hop dé-po tau dién vai co s stra chira;

- Céc cong trinh céng cong, dich vy, cac khu chung cu, cac co quan phai dam bao
du s6 luong chd @b xe ddi vai tirng loai phuong tién theo nhu cau sir dung;

- Khu vie d6 thi hién hitu cho phép quy hoach cac bii dd xe ngam, bii d6 xe nhiéu
tang nhung phai bao dam két ndi tuong thich va dong bg, an toan véi cac cong trinh khéc;

- Chi tiéu dién tich tinh toan dat bai dd xe toan d6 thi theo Bang 1.18;

Bang 1.18: Chi tiéu tinh toan dién tich bii dd xe toan do thi

Quy mé din sé d6 thi (1 000 ngudi) Chi tiéu theo dan sé (m?*/nguoi)
> 150 4,0
50 — 150 3,5
<50 2,5

CHU THICH 1: Cho phép quy d6i tir s6 chd d6 xe ciia bai do xe nhiéu tang, bai do xe
ngim sang dién tich bai d6 xe trén mat dat twong dwong cin ctr quy dinh tai theo QCVN
13:2018/BXD véi cac chi tiéu nhu sau:
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- Bii d6 xe nhiéu ting, bii d6 xe ngdm: mot ting: 30 m?/chd dd xe; hai tang: 20 m*/chd

dd xe; ba tang: 14 m?/chd dd xe; bdn tang: 12 m?/chd d6 xe; nim tang: 10 m*/chd dd xe;
- Béi d0 xe trén mat dat: 25 m2/chd dd xe;

CHU THICH 2: Chi tiéu dién tich bai dd xe cac khu vuc trong do thi dugc xac dinh can
ctr phan bo quy dét bai dd xe tir quy hoach toan d6 thi.

- Dién tich danh cho mot chd dd xe cua mot s6 phuong tién giao thong dugc quy
dinh nhu sau: xe 6 t6 con; 25,0 m?; xe may 3,0 m?, xe dap: 0,9 m?; 6-t6 buyt: 40 m?, 6-t0
tai: 30 m2. S chd dd xe 6-t6 con ti thiéu cua cong trinh tun thu theo quy chuan ky thuat
cho tirng loai cong trinh, trrong hop chua cé quy dinh thi tuan thu theo Bang 1.19.

Bang 1.19: S6 ché @6 xe 6-td con toi thiéu

Loai nha Nhu ciu toi thiéu vé chd d6 6-té con
Khach san tir 3 sao trd 1én 4 phong/1 chd
Vin phong cao cap, tru s& co quan ddi ngoai, 100 m? san st dung/1 chd

trung tim hoi nghi, trién 1am, trung bay, trung
tam thuong mai

Theo QCVN 04:2021/BXD

Chung cu

CHU THICH: Khach san dudi 3 sao, cong trinh dich vy, van phong, tru co co quan
thong thudng phai c¢6 sb chd dd xe > 50% quy dinh trong bang trén.

6.5. Quy dinh vé dam bio an toan giao thong do thi

- Khi cai tao va nang cap mat duong phai phil hop véi cao do nén quy hoach, khong
duoc gay Ung ngap, anh hudng dén cong trinh thoat nudc cua khu vuc va viéc tiép can su
dung cua cac céng trinh hai bén duong;

- Quy dinh v& tim nhin, hé dudng, duong di bo, duong di xe dap tuan thi céc quy
dinh tai QCVN 07-4:2016/BXD.

7. Yéu cau vé cip nuwéc
7.1. Khu vuc bao vé ciia diém lay nwéc, cong trinh cap nwéc

- Hanh lang bao vé ngudn nudce phai tuan thu quy dinh cua phap luat vé tai nguyén
nudc;

- Khu vuc bao vé cua diém iy nudc, ¢ong trinh cap nude do thi quy dinh tai Bang
1.20.

Bang 1.20: Khu vuc bao vé caa diém Iy nwéc, cong trinh cip nwéc
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L. Kich thwéc khu vuc| Kich thude khu vue
Khu vuce bao vé . A X . A A
) ) bdo vé cap I (m) bdo vé cap II (m)

Ngudn nudc mit, tir diém 13y nude:
- Nguoc theo chiéu dong chay >200 > 1000
- Xudi theo chiéu dong chay >100 > 250
- Truong hop khong xac dinh duoc chiéu >200 >1000
dong chay, hodc khong c6 dong chay.
Ngudn nudc ngdm: quanh giéng khoan >25 -
vo1 ban kinh
Ho6 chira, dap nudc chuyén dung dé cap
nuoc sinh hoat, tir mép hd:
- Bo ho bang phang > 100 Toan luu vuc
- B hd déc >300 Toan luu vuce
Nha may nudc, tram cép nudc, tir chan >30 -
tuong cong trinh xu 1y:
Duong 6ng cap nudc, tir mép ngoai
duong 6ng:
- Kich thuée 300 mm dén < 1 000 mm - >7
- Kich thude > 1 000 mm - >15
CHU THICH 1: Trong khu vuc bao vé cap I nghiém cAm cac hoat dong sau: xay dung
cong trinh nha &; xa nudc thai, CTR, chan nuoi, chan tha gia stc, gia cam, nudi tréng,
danh bat thuy san, khai thac khoang san; str dung hoa cht doc, phan hitu co va phan
khoang dé bon cdy;
CHU THICH 2: Trong khu vuc bao vé¢ cép II, nuée thai, chat thai tir cac hoat dong sinh
hoat, dich vu va san xut phai duoc thu gom va xir 1y dat quy chuan vé méi trudng.

7.2. Nhu cau sir dung nwéc

- Nudc sach ding cho sinh hoat duoc du bao dira theo chudi sb liéu hién trang, muc
do tién nghi ciia khu d6 thi, diém dan cu nhung phai dam bao: ty I¢ dan s6 khu vuc noi thi
dugc cap nudc 1a 100% trong giai doan dai han cua quy hoach; chi tiéu cip nudc sach ding



cho sinh hoat cia khu vuc noi thi @6 thi phu thuoc vao loai d6 thi nhung téi thiéu 1a 80
lit/ngudi/ngay dém; huéng téi muc tiéu sir dung nurdc an toan, tiét kiém va hiéu qua;

- Nuéc sach dung cac cong trinh cdng cong, dich vu tdi thiéu bang 10% luong nudc
sinh hoat. Chi tiéu cip nuéc sach cho tirng loai hinh ¢ong trinh céng cong, dich vu phai
dam bao t6i thiéu nhu sau: truong hoc 15 litthoc sinh/ngay dém; truong mam non 75
lit/ch4au/ngdy dém; nha, cong trinh cong cong, dich vu khac 2 lit/m? san/ngay dém;

- Nudc tudi cay, rira duong tdi thiéu bang 8% luong nudc sinh hoat. Chi tiéu cap
nuéc phai dam bao tdi thiéu nhu sau: twdi vuon hoa, céng vién 3 littm?/ngay dém; rira
duong 0,4 lit/m?/ngay dém. Cho phép sir dung nudc tai sir dung (nuwdc mua, nudc thai da
qua xtr ly...) cho muc dich tudi cay, rira duong;

- Nudc cho san xuat nho, tiéu tha céng nghiép toi thiéu bang 8% lugng nuéc sinh
hoat;

- Nuéc cho cac khu cdng nghiép tap trung: xac dinh theo loai hinh céng nghiép,
dam bao téi thiéu bang 20m3/ha/ngay dém cho tdi thiéu 60% dién tich khu céng nghiép;

- Nudc that thoat, ro ri toi da khong vuot qua 15% tong lugng nudc trén;

- Nudc cho ban than nha may nudc, tram cap nudc téi thiéu bang 4% tong lugng nudc
trén.

7.3. Nguén nwéc va cong trinh cap nwéc

- San lugng nudc cd thé khai thac cua ngudn nudc (trir ving hai dao va ving ndi
cao) phai gap t6i thiéu 10 1an nhu cau sir dung nuéc. Ty 1é dam bao luu lugng thang hoac
ngay cua ngudn nudc tdi thiéu phai dat: 95% d6i véi khu dan cu trén 50 000 ngudi (hoic
tuong duong); 90% d6i voi khu dan cu tir 5 000 dén 50 000 nguoi (hodc twong duong) va
85% d6i v6i khu dan cu dudi 5 000 ngudi (hoic twong duong);

- Lya chon ngudn nudc phai: dam bao yéu cau vé trir lugng, luu luong va chat luong
nudc; dam bao tiét kiém tai nguyén nude, dap tng yéu cau téi thiéu vé tién nghi ddi voi
viéc str dung nudc;

- Dién tich xay dung nha may nudc, tram cap nudc quy hoach méi duoc xac dinh
trén co sé cdng suat, cdng nghé xur Iy hoac tinh toan theo tiéu chuan dugc lua chon &p dung
hoic xac dinh theo thdng sb tai Bang 1.21.

Bang 1.21: Dién tich nha may nwéc, tram cap nwéc

Cong suat nha ma nudc, tram cAp nude ) L, ,
8 oy TIHO%, Trem eap Dién tich t6i thiéu khu dét (ha)
(m’/ngay dém)

<5000 0,5

> 5000 - 10000 1,0




>10 000 - 30 000 2,0

> 30 000 - 60 000 3,0

> 60 000 - 120 000 4,0
> 120000 - 250 000 5,0
> 250000 - 400 000 7,0
> 400 000 - 800 000 9,0
> 800 000 - 1 200 000 13,0
> 1200000 16,0

7.4. Mang luéi cap nwéc

- Mang luéi cap nuéc phai dam bao an toan va do tin cay veé luu lugng, ap luc, chat
luong nudce theo yéu cau sir dung va yéu cau cap nudc chira chay;

- Ap lyc tu do trong mang luéi cip nude sinh hoat cua khu dan cu, tai diém lay
nudc vao nha, tinh tir mit dat khong duoc < 10 m;

- Chat lugng nudc phai dam bao cac quy dinh cua quy chuan QCVN 01-
1:2018/BYT;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang ludi cip nudc phai tuan thu QCVN 07-
1:2016/BXD.
7.5. Cap nwoc chira chay

- Luu lwong va sé luong cac dam chay dong thoi can duoc tinh toan phi hop Véi
quy md do thi theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD;

- Phai tan dung céc song ho, ao dé cap nudc chita chay. Co duong cho xe chira chay
t6i lay nudc. Chidu sAu mat nudc so véi mat dat tai vi tri b tri 1dy nuéc chira chay khong
I6n quéa 4 m va chiéu day 16p nuée > 0,5 m;

- Trén mang 6ng cap nude do thi, doc theo cac dudng phd phai bd tri cac hong lay
nudc chira chay (tru ndi hodc hong ngam dudi mat dat) dam bao cac quy dinh vé khoang
cach toi da nhu sau giira cac hong 1a 150 m. Khoang cach téi thiéu gitta hong va tuong cac
ngdi nha 12 5 m. Hong ctru hoa b tri trén via he dam bao khoang céch tbi da giira hong va
mép duong la 2,5 m;

- Puong kinh 6ng dan nude chita chay ngoai nha phai > 100 mm.

8. Yéu cau vé thoat nwéc va xir Iy nwéc thai (XLNT)
8.1. Luu lwgng nwéc thai phat sinh
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- Luu luong nuéc thai phat sinh duoc du béo dua trén chudi s6 liéu hién trang, muc
do tién nghi caa khu d6 thi, diém dan cu hodc céng nghé san xuat ddi véi cac co sd cong
nghiép nhung phai dam bao chi tiéu phat sinh nuéc thai > 80% chi tiéu cap nudc cua ddi
tuong twong tng;

- Khéi lugng phan bun phat sinh duoc xac dinh dya trén mac d6 hoan thién cua hé
théng cong trinh vé sinh tai chd hoic theo cac tiéu chuan duoc lua chon &p dung nhung
phai > 0,04 m®*ngudi/nim.

8.2. Mang luéi thoat nwéc

- Cac khu vyc xay dung maoi phai quy hoach hé thdng thoat nudc thai riéng. Céc
khu vuc hién hitu da c6 mang lu6i thoat nuéc chung phai quy hoach hé théng thoat nudc
nira riéng hoic cai tao thanh hé thong thoat nudce riéng;

- Bdi véi viing hai dao phai quy hoach hé théng thoat nudc thai riéng va XLNT triét
dé, nudc thai sau khi xur 1y dat yéu cau vé méi truong c6 thé tai st dung cho muc dich khac;

- Ngoai ra cac coéng trinh trén mang ludi thoat nudc phai tuan thu QCVN 07-
2:2016/BXD.
8.3 Nha may xir ly nwéc thai, tram xir ly nwéc thai (XLNT)

- Nudc thai sinh hoat db thi, y té, khu cong nghiép, 1ang nghé phai dugc xtr Iy dam
bao cac quy dinh tai c&c quy chuan moéi truong d6i véi nude thai trude khi xa ra ngudn tiép
nhan va c&c quy chuan lién quan khac. Bin thai hé thong thoat nuéc phai duoc thu gom,
xur 1y theo quy dinh hozc van chuyén dén co s¢ xir Iy CTR tap trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mai phai vu tién quy hoach & cudi
dong chay caa ngudn tiép nhan nuéc thai sau xu Iy, cudi huéng gié chinh cua do thi, tai
khu vuc c6 du dat cho du phong mé rong. Vi tri diém xa nudc thai phai phi hop véi céc
quy dinh cta phap luat vé quan 1y tai nguyén nudc;

- Truong hop nha may XLNT, tram XLNT bat budc phai dat & ¢au ngudn nude hoac
huéng gio6 chinh cua do thi thi khoang cach ATMT trong Bang 2.22 phai tang 1én tdi thiéu
1,5 lan;

- Dién tich dat xay dung nha may XLNT, tram XLNT quy hoach méi dugc xac dinh
trén co sé cdng suat, céng nghé xir Iy hoic tinh toén theo tiéu chuan dwoc lra chon &p dung
nhung phai dam bao khong duoc vuot qua chi tiéu 0,2 ha/l 000 m3/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khong ché dién tich dat xay dung nha may XLNT, tram
XLNT khdng bao gom dién tich ho chira, on dinh nudc thai sau xtr 1y, san phoi bun, dién
tich du phong ma rong (néu cd) va dién tich té chic khoang cach ATMT cua ban than
nha may XLNT, tram XLNT.

8.4. Quy dinh khoing cach an toan vé méi trwong (ATMT)
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- Khoang cach ATMT cua tram bom nuéc thai, nha may XLNT, tram XLNT quy
hoach mai dugc quy dinh trong Bang 1.22;

Bang 1.22: Khoang cach an toan vé madi trueong (ATMT)

TT Loai cong trinh Khoang cach ATMT tdi thiéu (m) vng v6i cong
suat
<200 200-5 |>5000 - > 50000
(m*/ngay) (m*/ngay)
1 |Tram bom nudc thai 15 20 25 30

2 [Nha may, tram XLNT:

a |Cong trinh xir Iy bun cin kiéu 150 200 400 500
san phoi bun

b |Cong trinh x1r 1y bun cin bang 100 150 300 400
thiét bi co khi.
¢ |Cong trinh x1r Iy nudc thai 80 100 250 350

bang phuong phap co hoc, hoa
1y va sinh hoc

d |Cong trinh xur Iy nudce thai 10 15 30 40
bang phuong phap co hoc, hoa
1y va sinh hoc dugc xay dung
khép kin va c6 hé thong thu
gom va xu ly mui

e |[Khu dat dé loc ngam nuéc thai | 200 300 - -

g [Khu dét tudi cay xanh, nong 150 200 400 -
nghi¢p

h [H sinh hoc 200 300 400 -

i [Muong 6 xy hoa 150 200 400 -

CHU THICH: Béi véi truong hop khong quy dinh théng sb va cac cong nghé xir Iy
khac, khoang cach an toan vé moi truong phai dugc xac dinh thong qua danh gia tac
dong moi trudng.




- Péi véi loai tram bom nudc thai sir dung may bom tha chim dat trong giéng kin
thi khéng can khoang cach ATMT, nhung phai c6 6ng thong hoi xa mui hdi ¢ cao do > 3
m so Véi cao 6 mat dat theo quy hoach duoc duyét tai vi tri do;

- Phai bd tri dai cay xanh cach ly quanh khu vuc xay dung nha may XLNT, tram
XLNT quy hoach méi véi chiéu rong > 10 m;

- Trong pham vi khoang cach an toan vé mai truong chi dugc quy hoach dudng giao
thong, bai dd xe, cong trinh cdp dién, tram trung chuyén CTR va cac cong trinh khac cua
tram bom nudc thai, tram XLNT, khdng bé tri cac cong trinh dan dung khac;

- Cac tram bom nudc thai, tram XLNT, nha may XLNT hién hiru khong dam bao
cac quy dinh vé khoang cach ATMT phai thuc hién danh gia tac dong moi truong dé bd
sung cac giai phap dam bao vé sinh moi truong xung quanh theo quy dinh.

9. Yéu cau vé thu gom, van chuyén va xir ly chat thai rin (CTR)
9.1. Khoi lweng CTR phat sinh

Khdi lugng CTR sinh hoat phat sinh duoc du béo dya trén chudi sé liéu hién trang
va muc d6 tién nghi cua khu db thi, diém dan cu. Truong hop st dung tiéu chuan thi phai
dam bao khong vuot qué céc chi tiéu trong Bang 1.23;

Bang 1.23: Lwgng CTR sinh hoat phét sinh

Loai do thi Lwgng CTR phat sinh (kg/nguoi-ngay)
bac bigt, 1 1,3
II 1,0
LIV 0,9
Vv 0,8

- Chi tiéu phat sinh CTR c6ng nghiép phai dugc xac dinh dya trén day chuyén
cdng nghé cua ting loai hinh cong nghiép nhung phai dam bao t6i thiéu 12 0,3 tin/ha dat
theo quy mé dét khu cong nghiép;

- Chi tiéu phat sinh CTR y té, xay dung va bun thai duoc du béo dya trén chudi s6
liéu hién trang phat thai hodc cac duy an, cac do thi c6 diéu kién twong tu.

9.2. Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng ¢ dinh phai dam bao thoi gian van hanh
khong qua 45 phat/ca va khéng quéa 3h/ngay. Viéc b tri tram trung chuyén CTR sinh hoat
khong c¢é dinh phai ¢dam bao khi van hanh khéng gay anh huong dén giao thdng va moi
truong khu vuc;



- Tram trung chuyén CTR sinh hoat ¢ dinh quy hoach mai phai c¢6 tudong bao, méi
che, hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai, hé théng loc va khir mui dam bao khéng phat tan
chat 6 nhiém ra méi trudng xung quanh. Tram trung chuyén CTR sinh hoat ¢b dinh phai
dam bao yéu cau tiép nhan va van chuyén hét khéi lvgng CTR sinh hoat trong pham vi béan
kinh thu gom dén co s Xt ly tap trung trong thoi gian khong qua 2 ngay dém;

- Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat dugc quy dinh tai Bang 1.24.
Bang 1.24: Loai va quy md tram trung chuyén CTR sinh hoat

Loai va quy mo tram| £ K  an Ban kinh phuc |Dién tich toi thiéu
trung chuyén Cong suat (tan/ngay dem) vu toi da (km) (m?)

Tram trung chuyén khong cb dinh

Cd nhd <5 0,5 20

Co vura 5-10 1,0 35

Co 16n > 10 7,0 50

Tram trung chuyén cd dinh

C0 nhd <100 10 500

Co vua 100 — 500 15 3000

Co 16n > 500 30 5000

1.12.3 Co so xur ly CTR

- Co so xu ly CTR phai quy hoach ¢ ngoai pham vi xay dung do thi. Han ché téi da
quy hoach vi tri cac co s& xir ly CTR & vung thuong xuyén bi ngap nudc, vung cac-xto,
viing c6 vét dut gy kién tao. Khéng quy hoach méi bai chén 1ap CTR khdng hop vé sinh;

- B&i chdn lap CTR khong hop vé sinh hién hitu phai dong ctra, di doi hoic cai tao
thanh bai chon 1ap CTR hop vé sinh, co sé xir Iy CTR bang phuong phap sinh hoc, co s
d6t CTR... néu dam bao khoang cach ATMT.

- Dién tich dét xay dung co sd xir Iy CTR quy hoach méi duoc xac dinh trén co so
cdng suat, cdng nghé xir ly hoic tinh toan theo tiéu chuan duoc lya chon &p dung nhung
phai dam bao khong dugc vuot qué chi tiéu 0,05 ha/1 000 tan nim.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich dat xay dung co s& xir Iy CTR khong
bao gom dién tich bai chon Iap chat thai sau xu ly, dién tich dy phong mé rong (néu c)
va dién tich t6 chuc khoang cach ATMT caa ban than co s xu ly CTR.



9.4. Khoang cach an toan madi truong (ATMT) caa tram trung chuyén chét thai rin,
co s& xir Iy chat thai ran (CTR)

- Tram trung chuyén CTR khdng cé dinh phai dat cach céng trinh nha ¢ va cac khu
vuc thuong xuyén tap trung dong ngudi > 20 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén trung chuyén, nén ép, luu chita CTR va cong
trinh xt Iy nuéc ri réc, khu rira xe va thiét bi caa tram trung chuyén CTR ¢ dinh phai dam
bao khoang cach ATMT > 20 m;

- O chén 1ap CTR hop vé sinh c6 chon 1ap CTR hitu co phai dam bao khoang céach
ATMT > 1 000 m;

- O chén lap CTR vo co phai dam bao khoang cach ATMT > 100 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén xt Iy CTR bang phuong phap sinh hoc va nha,
cong trinh chira 16 d6t CTR phai dam bao khoang cach ATMT > 500 m;

- Khoang cach ATMT cua cdng trinh xir ly CTR nguy hai, bun thai dugc xac dinh
theo cong cu danh gia tic dong méi trudng nhung phai > quy dinh dbi vai cong trinh xir ly
CTR thong thuong. Truong hop bun thai dugc xu ly trong tram xur 1y nuwde thai thi &p dung
dong thoi cac quy dinh ddi véi tram xir 1y nude thai;

- Phai bé tri dai cay xanh cach ly: quanh khu vuc xay dung tram trung chuyén CTR
c¢b dinh quy hoach mai véi chiéu rong > 10 m; quanh khu vuc xay dung co sé xir Iy CTR
quy hoach méi véi chiéu rong > 20 m;

- Khi co so xir Iy CTR bat budc phai dat ¢ ¢au ngudn nude, dau hudng gié chinh
ctia do thi, khoang cach ATMT cua céc cong trinh phai tang 1én tdi thiéu 1,5 lan;

- C4c tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 mat do cu tr cao phai quy hoach co
so xtr ly chat thai ran tap trung cap tinh va ap dung cac cong nghé xu Iy yéu cau khoang
cach ly thap. Truong hop van khong dam bao yéu cau vé khoang cach ATMT theo quy
dinh cho phép ap dung bé sung cé4c bién phéap xir Iy méi trudng tién tién dé giam khoang
cach ATMT, khi d6 khoang cach ATMT cua co so xtr Iy chat thai ran tap trung cap tinh
duoc xac dinh thdong qua cdng cu danh gia tac dong moi truong;

- Céc tram trung chuyén CTR, co so xt ly CTR hién hitu khong ¢am bao céc quy
dinh trén khi thuc hién vé khoang cach ATMT phai thuc hién danh gia tac dong moi truong
dé bb sung cé4c giai phap dam bao vé sinh méi trudng xung quanh theo quy dinh;

- Trong viing ATMT cuia c&c cong trinh xir Iy thudc tram trung chuyén CTR ¢6 dinh,
co s¢ xu ly CTR chi dugc quy hoach cac cong trinh giao thong, thay loi, tuyén va tram
dién, hé thong thoat nuéc, XLNT va cac cong trinh khac thudc tram trung chuyén CTR ¢
dinh, co s& xir Iy CTR, khong duoc bé tri cac cong trinh dan dung khac.

10. Y&u cau vé nha tang &, nghia trang va co sé héa tang
10.1. Nha tang I&



- M&i d6 thi phai c6 téi thiéu mot nha tang 18. Mot nha tang 1& phuc vu ti da 250
000 dan;

- Quy hoach dia diém nha tang I& khong duoc anh hudng dén cac hoat dong cua céc
khu chirc ning khéac va cac hoat dong giao thdng. Nha tang I& phai c6 giai phap chéng 6n
dam bao cac quy dinh vé tiéng on tai khu virc cong cong, khu dan cu;

- Dién tich nha tang I& duoc xac dinh dua trén quy trinh t6 chirc tang 18 va tuc 18 mai
tang tai dia phwong nhung phai dam bao phuc vu duoc téi thiéu 04 dam tang/ngay.

10.2. Nghia trang, co sé hoa tdng

- Nhu cau dat nghia trang (khéng bao gém nghia trang liét s§), quy mé co so hoa
tang duoc du bdo dua trén ty 1€ tir vong va c&c hinh thic mai tang. Quy md dién tich cac
nghia trang tap trung phai dam bao chi tiéu téi thiéu 12 0,04 ha/1 000 dan;

- Quy hoach dia diém nghia trang va co s¢ hoa tang xay dung mai khong dugc anh
huong tiéu cuc dén cac hoat dong cua cac khu chire niang khac va cac hoat dong giao thdng.
Quy hoach nghia trang phai tinh dén cac phong tuc, tap quan vé mai tang & dia phuong
nhung van phai dam bao cac yéu cau vé moi truong va st dung dat dai hidu qua, tiét kiem;

- Quy hoach nghia trang phai xac dinh dugc cac nghia trang hién hitu can di doi,
dong ctra hoic cai tao va quy dat cho viéc di doi. Cac nghia trang va co sé hoa tang hién
hitu khdng dam bao cac quy dinh vé khoang cach ATMT phai thuc hién danh gia tac dong
moi truong dé bo sung céc giai phap dam bao vé sinh méi truong xung quanh theo quy
dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co s& hoéa tang quy hoach mai phai dam bao céc
quy dinh trong Bang 1.25. ¢6ng thoi phai tuan tha quy dinh vé khu vuc bao vé dbi véi diém
ldy nudc, cong trinh cip nudc.

- Truong hop dic biét, khi co s hoa tang dat & dau hudng gio chinh cia do thi hoac
khi nghia trang dat & dau ngudn nudéc thi khoang cach ATMT ciia c4c cong trinh trong co
s& hoa tang, nghia trang phai ting 1én t6i thiéu 1,5 lan;

- Phai b tri dai cay xanh cach ly quanh khu vuc xay dung nghia trang, co s hoa
tang quy hoach mai véi chiéu rong > 10 m;

- Trong vung ATMT cua cac cong trinh thudc nghia trang, co s& hda tang chi dugc
t6 chirc cac hoat dong canh tac nong, 1am nghiép, quy hoach céc cong trinh giao thang,
thay loi, cung cap, truyén tai dién, xang dau, khi dot, hé théng thoat nudc, XLNT va cac
cong trinh khéc thudc nghia trang, co so hoa tang, khdng duogc bé tri cac cong trinh dan
dung khac;

- Ngoai ra nghia trang va co s¢ hoa tang phai tuan thu QCVN 07-10:2016/BXD.

Bang 1.25: Khoang c&ch an toan vé méi trwdng ciia nghia trang


https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-07-10-2016-BXD-Cac-cong-trinh-ha-tang-ky-thuat-Cong-trinh-nghia-trang-915296.aspx

Khoang cach t6i thiéu tir d6i twong cin cach ly l1a

Nha, cong trinh

Doi twgng can Khu huyét mé | Khu huyét md | Khu huyét md | chira 10 hoa tang

cach ly nghia trang hung|nghia trang chon| nghia trang cat | va luu chura thi
tang mot 1an tang hai trudc khi hoa
tang
Cong trinh nha

O tai do thi va
diém dan cu 1 000 m 500 m 100 m 500 m
nong thon tap
trung

Diém lay nudc
phuc vu nhu cau
sinh hoat cua do

w 1 500 1 000 ] ]
thi, didm dan cur m m
nong thon tap
trung
D \ M
uong sat, 200 m 200 m 200 m ]

Qubc 10, Tinh 16

Séng, ho (bao
com song, hd
khong dung cho 300 m 300 m 100 m -
muc dich cip

nudc sinh hoat)

CHU THICH 1: Khu vuc chon cét phai c6 h¢ théng thu gom nudc thdm huyét mg, nude
mua chay tran dé xr 1y, khong duoc thim truc tiép vao nudc ngdm hoidc chay tran vao hé
thong mit nudc bén ngoai nghia trang.

CHU THICH 2: Cong ngh¢ hoa tang phai dam bao cac yéu cau vé méi truong tai QCVN
02:2012/BTNMT.

11. Y&u cau vé cap dién

11.1 Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu cap dién dan dung tdi thiéu quy dinh tai Bang 1.26, Bang 1.27, Bang 1.28;

- Chi tiéu dién cong nghiép (san xuat cong nghiép, kho tang) tdi thiéu quy dinh tai
Bang 1.29.


https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Tai-nguyen-Moi-truong/QCVN-02-2012-BTNMT-lo-dot-chat-thai-ran-y-te-906620.aspx
https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Tai-nguyen-Moi-truong/QCVN-02-2012-BTNMT-lo-dot-chat-thai-ran-y-te-906620.aspx

Bang 1.26: Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo ngudi)

Giai doan déu Giai doan dai han
Da A A .
thi | 2° | Do thi | Po thi [0 ™
o en 6 6
Chi ticu Pleni| D0 ™ PO 0ai | D6 thi | D6 thiloai| D6 thi
loai| ° |loaiIl-| loai - L ot o
J [loai| ° ‘ dac | loail II-111 loai IV-V
dac| | III | IV-V . : ’
a1 biét
biét
1. Dién nang 1 |1
N 750 400 [2400| 2100 1 500 1000
(KWh/nguoi1.ndm) 400 (100
2. Phu tai (W/nguoi) | 500 (450 300 200 | 800 700 500 330
Bang 1.27: Chi tiéu cap dién cong trinh céng céng, dich vu (theo %)
o Do thi loai |DO6 thi loai| P6 thiloai| . . .
Loai do thi oo T *° |Do thi loai IV-V
) ) dac biét I 1I-T11 T
Dién cong trinh co ong (tinh
l16_:n cong r1r91‘ c.cing .cong (tin 50 40 35 30
bang % phu tai dién sinh hoat)

Bang 1.28: Chi tiéu cap dién cong trinh céng céng, dich vu

Tén phu tai

Chi tiéu cip dién

1. Van phong

2. Truong hoc

- Truong miu gido

- Truong hoc

- Truong dai hoc

- Khong c6 diéu hoa nhiét do

- Co diéu hoa nhiét do

+ Khong c6 diéu hoa nhiét do

+ C6 diéu hoa nhiét do

+ Khong c6 diéu hoa nhiét do

+ C6 diéu hoa nhiét do

20 W/m? san
30 W/m?2 san

0.15 kW/chau
0,2 kW/chau
0,1 kW/HS
0,15 kW/HS
15 W/m? san
25 W/m? san




H- Khong c6 diéu hoa nhiét do

+ C6 diéu hoa nhiét do

3. Ctra hang, si€u thi, chg, trung tdim thuong mai, 20 W/m? san
dich vu 30 W/m? san
H+ Khong ¢ diéu hoa

- Co diéu hoa

4. Nha nghi, khach san 2 kW/giuong
- Nha nghi, khach san hang 1 sao 2,5 kW/giuong
- Khéch san hang 2+3 sao 3,5 kW/giudong

- Khéch san hang 4+5 sao

5. Khdi kham chita bénh (cong trinh vy té) 2,5 kW/giudng bénh
- Bénh vién cép qudc gia 2 kW/giuong bénh
- Bénh vién cép tinh, thanh phd 1,5 kW/giuong bénh

- Bénh vién cap quan, huyén

6. Rap hat, rap chiéu bong, rap xiéc 25 W/m?

- Co diéu hoa nhiét do

7. Chiéu sang cong cong 1 W/m?
- Chiéu sang dudng phd 0,5 W/m?

- Chi€u sadng cong vién, vuon hoa

CHU THICH 1: Céc cong trinh cong cong dich vu khac dugc phép dé xuét chi tiéu tinh
todn trén co s& muc do tién nghi va luan chirng kinh té - k¥ thuat;

CHU THICH 2: Chi tiéu str dung dién ning tinh toan phai dam bao sir dung tiét kiém
nang luong theo quy dinh cua QCVN 09:2017/BXD

Bang 1.29: Chi tiéu cap dién cho san xuit cong nghiép, kho tang

Loai cong nghiép Chi tiéu (kW/ha)

1. Cong nghiép nang (luyén gang, luyén thép, san xuat 6to,
san xudt mdy cai, cong nghiép hoa dau, hoa chét, phan bon), 350
san xudt xi mang



https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-09-2017-BXD-cong-trinh-xay-dung-su-dung-nang-luong-hieu-qua-917191.aspx

2. Cong nghiép vat li¢u xay dung khéc, co khi 250
3. Cong nghiép ché bién lwong thuc, thyc pham, dién tir, vi 200
tinh, dét

4. Cong nghiép gidy da, may mic 160
5. Cum cong nghiép nho, tiéu céng nghiép 140
6. Cac co s6 san xudt tha cong nghiép 120
7. Kho tang 50

11.2. Hé thong cap dién

- Quy hoach phai dap &ng nhu cau sir dung, do tin cay vé cap dién;

- Khéng quy hoach cac tuyén dién 500 KV méi di xuyén qua ndi thi cac do thi.
Truong hop bat budc phai di xuyén qua noi thi cac do thi phai ¢ du hanh lang an toan cho
ludi dién 500 KV. Luéi dién cao ap 110 KV va 220 KV di trong ndi thi cua cac do thi tur
loai II dén loai dic biét phai quy hoach di ngam:;

- Trong khu vyc noi thi, hé théng duong day ha thé va chiéu sang xay maéi phai quy
hoach di ngam, hé thong duong day ha thé va chiéu sang hién hiru phai duoc cai tao theo
huéng ha ngam;

- Ngoai ra cac cdng trinh cap dién phai tuan thu QCVN 07-5:2016/BXD.
11.3. Quy dat bé tri céng trinh

- Tram 110KV t6i da khong qué 1 ha/tram;
- Tram 220KV ti da khong qua 5 ha/tram.

12. Y&u cau vé bé tri cong trinh ha ting ky thuat ngam
Khoang cach téi thiéu gitra cac cong trinh ha ting ki thuat ngam d6 thi khéng nam
trong tuy-nen hozc hao ky thuat duoc xac dinh theo cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh
dugc lya chon ap dung. Cac trueong hop khac ap dung quy dinh trong Bang 1.30;
Bang 1.30: Khoang cach téi thiéu gitra cac cong trinh ha tang ky thuat ngam do thi
khoéng nam trong tuy-nen hoic hao ky thuat (m)

Cong

Loai duéme & P P thost thoat | Cap
0ai duwong on ong ca 0a
: gong & cap nuwéc | dién

nuwéc (nuwdc thai tin ky thuat
mua

Puong | Cong Cap | Kénh muong thoat

thong| nuéc, tuy-nen, hao

Khoing cach theo chi¢u ngang



https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-07-5-2016-BXD-Cac-cong-trinh-ha-tang-ky-thuat-Cong-trinh-cap-dien-915291.aspx

Puong dng cip nudc 0,5 1,0 0,5 051 05 1,5

Cdng thoat nudc thai 1 0,4 04 |05 05 1,0
Cong thoat nudc mua 0,5 0,4 04 |05] 05 1,0
Cap dién 0,5 0,5 0,5 | 0,11 0,5 2,0
Cép thong tin 0,5 0,5 05 | 05| - 1,0

Kénh muong thoat
nuoc, tuy-nen, hao k¥ 1,5 1,0 1,0 2,0 1 -
thuat

Khoéng cach theo chiéu dirng

Duong 6ng cép nuoc - 1,0 0,5 0,51 05 -
Cong thoat nudc thai 1,0 - 04 |05] 05 -
Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 - 0,51 05 -
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 | 0,5 -
Cap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - -

- Truong hop dudng 6ng cap nudc sinh hoat song song voi duong dng thoat nudc
thai, khoang cach giita cac dudng ong khong dugc < 1,5 m, khi duong kinh dng cap nude
> 200 mm khoang cach d6 khong dugc < 3 m;

- Khoang céch giita cac duong 6ng cap nuée c6 duong kinh > 300 mm va véi cap
thong tin khong dugc <1 m;

- Khoang céch gitra cac duong ong cap nudc song song véi nhau: khong duoc < 0,7
m khi duong kinh éng < 400 mm; khong duoc < 1 m khi dudng ong tir 400 mm dén 1 000
mm; khéng duge < 1,5 m khi duong kinh éng > 1 000 mm. Khoang céch giita cac dudng
ong ¢6 &p luc khac ciing ap dung quy dinh ddi véi duong 6ng cap nudéc;

- Khoang céch tdi thiéu giita cac duong day, dudng ong k¥ thuat nam trong tuy-nen
hoidc hao ky thuat duge xac dinh theo cac tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh duoc lya chon
ap dung;

- Khoang cach, yéu cau vé két ndi khdng gian va ha tang ky thuat giita cac cong
trinh ngam phai dugc xac dinh trén co so luan chang kinh té k¥ thuat;

- Ngoai ra cac quy dinh vé hé thong tuy-nen va hao k¥ thuat tuan tha QCVN 07-
3:2016/BXD.


https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-07-3-2016-BXD-cong-trinh-ha-tang-ky-thuat-Cong-trinh-hao-tuynen-ky-thuat-915288.aspx
https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-07-3-2016-BXD-cong-trinh-ha-tang-ky-thuat-Cong-trinh-hao-tuynen-ky-thuat-915288.aspx

13. Yéu cau vé quy hoach xay dwng néng thén
13.1. Quy dinh ddi véi khu dét xay dung

- C6 diéu kién ty nhién (dia hinh, dia chat, thay vin, khi hau...) dam bao, c6 cac loi
thé vé kinh té, xa hoi, ha ting ky thuat va méi trudng;

- Y&u cau vé phong chdng thién tai va thich ¢ng vai bién d6i khi hau: khong duoc
xay dung trong khu vuc dét tiém an nguy co tai bién dia chat nguy hiém, ving thuong
xuyén ngap lut, 1d dng, 1d quét; dbi véi ving dong bang séng Ctru Long, ving ven bién,
ctra s6ng phai tinh dén muc nude bién dang;

- Khéng thudc pham vi: khu vue duge xac dinh dé khai thac ma, bao tdn thién nhién,
khu khao c6; khu vic 6 nhiém méi truong chua duoc xir 1y;

- Han ché téi da str dung dat canh tac dac biét 1a dat canh tac ndng nghiép nang suat
cao, phai tan dung dat doi, nii, go bai, dat c6 ning suat trong trot kém dé xay dung va mo
rong cac diém dan cu nong thon.

13.2. Quy dinh Ve chi tiéu sir dung dat

Dt xay dung cho cac diém dan cu nong thon phai phi hop voi diéu kién cu thé cua

tung dia phuong nhung khong dugc nho hon quy dinh trong Bang 1.31.

Bang 1.31: Chi tiéu sir dung dat téi thiéu diém dan cw nong thén

Loai dat Chi tiéu sir dung dat (m?/nguoi)
Dit xdy dung cong trinh nha & 25
Dat xdy dung cong trinh cong cong, dich 5
vu
Dat cho giao thong va ha tang k¥ thuat 5
Cay xanh cong cong 2

CHU THICH: Khong bao gdm dat dé bd tri cac cong trinh ha tang thudc cap quc gia,
tinh, huyén.

13.3. Cac khu chire niing cua xa
- Khu ¢ (g6m 16 dat ¢ gia dinh va cac cong trinh phuc vu trong thén, xom);
- Khu trung tam (hanh chinh, dich vy-thuong mai, vin hoa-thé thao);
- C4c cong trinh san xuat va phuc vu san xuat;
- C4c cong trinh ha tang k§ thuat;

- Céc cdng trinh ha tang x& hoi;



- Cum cdng nghiép va tiéu thu cong nghiép (néu co);
- Khu danh cho san xuét nong, 1am, ngu nghiép va cac muc dich khac.
13.4. Yéu céu vé phan khu chite ning
- Str dung tiét kiém dat dai va str dung hiéu qua cac cong trinh ha tang;
- Thuan tién cho giao thng, san xuat, sinh hoat;
- Ba0 vé méi trudng; phong chéng thién tai va tng pho véi bién d6i khi hau;
- Tan dung dia hinh, canh quan tu nhién;
- Phui hop Vi ban sic van héa tirng ving;

- Phi hop Vi cac dic diém cy thé cua dia phuong vé tap quan dinh cu, tap quan
san xuat, mirc d6 va kha niang phat trién kinh té...

13.5. Quy dinh vé khu dan cw
13.5.1. Pat xay dung khu din cw phai dam bao:

- Ké thira hién trang phan bb dan cu va phu hop véi quy hoach mang ludi phan b
dan cu cua khu vyuc 16n hon ¢6 lién quan;

- Phét trién dugc mot luong dan cu thich hop theo di béo, thuan loi cho té chic cac
cdng trinh cdng cong thiét yéu;

- Phl hop véi dat dai, dia hinh, ¢ thé dwa vao dia hinh, dia vat ty nhién nhu dudng
s&, ao ho, kénh muong, doi ndi, dai dat dé phan dinh ranh gidi.

13.5.2. Cé4c chire ning co ban cho 16 dat hg gia dinh gom:
- Cong trinh nha & chinh;
- Céc c6ng trinh phuy;
- San, vuon, ao.
13.5.3. Yéu céu cho 16 dit hd gia dinh
- Phai dam bao b tri hop Iy, phti hop voi diéu kién tu nhién, canh quan chung;

- C4c cong trinh san xuat, chian nuoi trong 16 dat gia dinh phai c6 hé théng ky thuat
thu gom va xir ly chat thai ¢am bao vé sinh mai truong.

13.6. Quy dinh vé khu trung tam xa

13.6.1. Khu trung tam chinh x& bd tri cac céng trinh sau:

- Tru s& lam viéc cua Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan, Pang ay, cdng an, x&
doi, cac doan thé;



- Céc cdng trinh cdng cong cap xa: nha vin hoa, cau lac bg, nha truyén thong, thu
Vién, truong mAam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co sd, tramy té x4, trung tdm van
hoa, san thé thao, cho, cira hang dich vu trung tim, diém phuc vu buu chinh vién théng;

- C4c x& c6 quy md dan sé > 20 000 dan, phai quy hoach truong trung hoc phd
thong.

13.6.2. Tru sé lam viéc co quan xa
- Tru sé co quan x3 phai bé tri tap trung dé thuan loi cho giao dich va tiét kiém dat;
- Tong dién tich dét tru so co quan x4 ti thiéu 1 1 000 m?;

- Binh murc dién tich dat sir dung mdi try s& quy dinh nhu sau: khu vyc dong bang,
trung du khéng qua 500 m%; khu vuc mién ndi, hai dao khéng qua 400 m2.

13.6.3. Céc cbng trinh cdng cong, dich vu

Bang 1.32: Quy dinh vé quy md toi thiéu ciia cac cong trinh céng céng, dich vu

Loai cong trinh Chi tiéu sir dung | Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
cong trinh toi dat toi thiéu vu tdi da
thiéu

1. Gido duc

a. Truong, diém truong mam | 50 chd/1 000 dan 12 m*chd 1 km
non 2 km
- Ving dong bang:

- Vung mién nai, vung cao,
vung sau, vung xa:

b. Truong, diém truong tiu | 65 chd/1 000 dan 10 m¥chd 1 km
hoc 2 km
- Ving dong bang:

- Vung mién nai, vung cao,

vung sau, vung xa:

c. Truong trung hoc 55 chd/1 000 dan 10 m?/chd
2.Y té
Tram y té xa 1 tram/xa 500 m?/tram

- Khéng c6 vuon thude 1 000 m?/tram




- C6 vuon thuoc

3. Viin héa, thé thao cong cong ©

a. Nha van hoa 1 000 m?/cong trinh
b. Phong truyén thong 200 m?*/cong trinh
c. Thu vién 200 m?/cong trinh
d. HO1 truong 100 chd/cong trinh

e. Cum cong trinh, san bai thé

5 000 m*/cum
thao

4. Chg, cira hang dich vu @

a. Cho 1 cho/xa 1 500 m?
b. Cura hang dich vu trung tdm| 1 cong trinh/khu 300 m?
trung tam

5. Piém phuc vu buu chinh vién thong

Diém phuc vu buu chinh, vién 1 diém/xa 150 m¥diém
thong (bao gom ca truy cip
[nternet)

CHU THICH 1: Cac hang muc vin hoa, thé thao cong cong phai két hop trong ciing
nhom cong trinh dé dam bao st dung khai thac hiéu qua;

CHU THICH 2: Tuy theo dic diém dia phuong cé thé bd tri cho x4 hoic lién xa.

13.7 Quy dinh vé khu vure chiin nudi, san xuat va phuc vu san xuat néng nghiép

- Khu vue chan nudi, phuc vu san xuét phai dam bao khoang cach ATMT. Khoang
cach tir nha & tdi cac khu vuc chin nudi, san xuat, kho chira hda chat bao vé thyc vat phai
> 200 m;

- Khu san xuat phai bd tri gan céc truc dudng chinh, duong lién thén, lién x4, lién
hé thuan tién véi ddng rudng va khu ¢ nhung phai cudi huéng gié chu dao, cudi nguon
nudc;

- Céc ¢ong trinh phuc vy san xuat nhu kho néng san, kho giéng la, ngd, kho phan
hda hoc va thudc trir sau, kho ndng cu vat tu, tram xay xat, xuong sua chita co khi nong
cu,... phai bé tri lién hé thuan tién voi duong giao thdng noi ddng. Khoang céch tir cac kho
phan héa hoc dén khu ¢ khéng dugc < 100 m.



13.8. Quy dinh vé khu san xuit tiéu thi cong nghiép, cum cdng nghiép tap trung

- Nhitng co s& san xuét tiéu tha cong nghiép khdng gay 6 nhiém mai truong co thé
bd tri trong khu &, tai cac nha phu cua ting ho gia dinh;

- Co s& san xuét co tac dong Xau téi méi trudng phai b tri thanh cac cum, nam
ngoai khu &, gan d¢au méi giao thong;

- Khoang cach ATMT cua khu san xuat tiéu thu cong nghiép, cum cdng nghiép tap
trung phai dam bao khoang cach an toan vé mai truong (khoang cach ly vé sinh) nhu quy
dinh tai diém 2.5.2 nhu déi véi khu céng nghiép, kho tang.

13.9. Quy dinh vé cay xanh

- Phai b tri cay xanh cong cong tai khu trung tdm, khu vin héa lich st, tén gi&o;

- Két hop vai quy hoach trong cay phong ho ngoai dong ruong, cay phong ho chéng
cat ven bién, ciy chdng x6i mon dé tao thanh mot hé thong cay xanh trong xa;

- Khéng tréng cac loai cay c6 nhua doc, c6 hoa qua hap dan rudi mudi, cay co gai
trong tram y té, trudng hoc, trudng mam non, can trdng cac loai cay cao, béng mat va co
tac dung lam sach khéng khi;

- B4 tri cay xanh trong khoang céch ly ciia cum céng nghiép.

13.10. Quy dinh vé cao dd nén va thoat nwéc mit
13.10.1. Phong chéng thién tai, tham hea

- D4i v6i khu vie dan cu ndng thon hién hitu phai c6 bién phap bao vé, hudng dong
1it quét ra khoi khu vuc hoic di doi trong trudng hop can thiét;

- Quy hoach diém dan cu ndng thon phai két hop véi quy hoach hé thong thay loi
tiéu, thoat I1;

- Néu &p dung giai phap ton nén, cao d6 nén phai cao hon myc nudc lii 16n nhat
(max) hang nam tdi thiéu 12 0,3 m;

- Pdi voi diém dan cu ndng thon thude ving thuong xuyén chiu anh huang thién tai
phai b6 tri diém so tan khan cip, sir dung cac cdng trinh cong cong lam noi tranh bio, lut;

- Quy hoach diém déin cu néng thon phai dam bao wu tién bao vé cac ngudn nudc
tu nhién (sdng, hd, ao) phuc vu cong tac phong chay chita chay. Hé théng ha tang giao
théng phai dam bao cho cac hoat dong phong chay chtra chay thuan lgi.

13.10.2. Cao @9 nén

- Phai quy hoach san dap nén cho phan dat xay dung cong trinh (nha &, nha va cong
trinh cdng cong, nha san xuat, dudng giao thong). Phan dat con lai duoc giit nguyén dia
hinh tu nhién;



- Tan dung dia hinh ty nhién, han ché khéi luong dat san lap, dao dap; bao vé cay
lau nam, 16p dat mau.

13.10.3. Hé thong thoat nwéc mit

- Béi véi sdng sudi chay qua khu vuc dan cu, can cai tao, gia cb bd, chong sat 16;
- P6i v6i khu dan cu ndm bén sudn dbi, ndi phai b tri cic muwong dén huéng dong
chay trén dinh d6i, ndi xudng, khong dé chay tran qua khu dan cu.

13.11 Quy dinh vé giao thong

- Phir hop véi nhu cau giao thdng van tai truéc mat va 1au dai, két ndi lién hoan véi
duong huyén, duong tinh. Tan dung ti da hé théng séng ngoi, kénh rach t6 chirc mang
ludi duong thiy phuc vu van chuyén hang héa va hanh khach;

- Phi hop véi dia hinh, giam khéi lugng dao dap va cac cong trinh phai xay dung
trén tuyén;

- Két cau va bé rong miat duong phai phi hop véi diéu kién cu thé cua ting dia
phuong nhung phai dap @ng yéu cau phuc vu cho co gidi hda néng nghiép va phu hop
phuong tién van chuyén;

- Hé théng duong giao thdng ndng thon phai dat yéu cau ky thuat do Bo Giao thong
Van tai quy dinh.

13.12 Quy dinh vé cap nwéc
13.12.1. Chi tiéu cap nwoéc

- Nuéc cap cho sinh hoat: truong hop cap nude dén ho gia dinh dam bao t6i thiéu
60 lit/ngudi/ngay dém; truong hop cap nude dén vi tri 1y nuéc céng cong dam bao toi
thiéu 40lit/nguoi/ngay dém;

- Nudc cap cho san xuat tiéu tha cong nghiép tai ho gia dinh > 8% luong nudc cap
cho sinh hoat;

- Nudc cap cho cum cdng nghiép tap trung duoc xac dinh theo diém 2.10.
13.12.2. Khu vuc bao vé ngudn nwéc cdng cong

- P6i vé6i ngudn nude ngam: trong khu dat cé ban kinh 20 m tinh tir giéng, khong
dugc xay dung céc cong trinh 1am nhidm ban nguén nuéc;

- B4i voi ngudn nude mat: trong khoang 200 m tinh tir diém iy nudc vé phia thuong
Iru va 100 m vé phia ha Iuu, khong duoc xay dung cac cong trinh gay 6 nhiém nguén nuéc.

13.13 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang cong céng
13.13.1. Yéu ciu chung

- Phai ¢am bao cung cap dién cho tit ca cac ho gia dinh va nhu ciu san xuat;



- Bdi véi cac khu vuc khdng co kha niang cap dién tir ludi dién qudc gia quy hoach
c4c nguon nang lugng khac thay thé nhu thay dién nho, nang lwong mit troi, gio;

- Hé thdng cap dién dam bao an toan sir dung, phong chéng chay no.
13.13.2. Phu i dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cu néng thon can dam bao dat tdi thiéu
la 150 W/nguoi;

- Nhu cau dién cho cdng trinh cng cong phai dam bao > 15% nhu cau dién sinh
hoat;

- Nhu cau dién phuc vu san xuét phai tinh todn dwa trén cac yéu cau cu thé cua ting
O &' San Xuat.

13.13.3. Hé théng cip dién va chiéu sang cong céng

- Tram dién ha thé phai dat ¢ trung tdm cua phu tai dién, hoic & gan phu tai dién 16n
nhét, tai vi tri thuan tién cho viéc dat duong day, it cat duong giao thong, khong gay tro
ngai, nguy hiém cho san xuat, sinh hoat;

- Mang lu6i dién trung va ha thé han ché vuot qua ao, hd, dam lay, nui cao, dudng
giao thdng chinh, cac khu vuc san xuat céng nghiép;

- Chiéu sang cong cong: ty Ié duong khu vuc trung tim xa dugc chiéu sang > 50%;

- Khoang cach an toan tir hé théng cap dién toi cong trinh phai tuan thi cac quy dinh
tai Quy dinh vé k¥ thuat an toan luéi dién ha ap nong thon;

- Tram dién ha thé va lu6i dién trung, cao &p phai dam bao hanh lang va khoang
cach ly bao vé theo quy dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va cac quy dinh hién hanh cua
nganh dién.

13.14. Quy dinh vé thoat nwéc thai

- Phai c6 hé théng thu gom va XLNT sinh hoat dam bao yéu cau vé méi truong.
Nudc thai tir cac ho gia dinh trude khi xa vao hé thong thoat nude chung phai duoc xt Iy
qua bé ty hoai. Khong duoc xa nudc thai ra cac ao ho, kénh, rach ty nhién trir treong hop
&p dung cdng nghé 1am sach nuée thai bang phwong phap sinh hoc trong diéu kién tu nhién;

- Nudc thai tir cum cdng nghiép, co sé san xuat cong nghiép, lang nghé phai dugc
thu gom ra hé thong tiéu thoét riéng va xir Iy dat yéu cau vé mai truong trudc khi xa ra
nguon tiép nhan;

- T4i thiéu phai thu gom dat 80% luong nuéc thai phat sinh dé xir 1y. Déi véi khu
vuc mién ndi, viing cao, ving sau, ving xa cho phép giam chi tiéu thu gom nudc thai sinh
hoat > 60% luong nudc thai phat sinh.

13.15. Quy dinh vé quan ly chat thai rin


https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Dien-dien-tu/QCVN-QTD-8-2010-BCT-ky-thuat-dien-901434.aspx

- CTR sinh hoat va san xuét phai duoc thu gom va xu Iy tai cac co s xu Iy tap
trung;

- Phai b tri diém tap két, tram trung chuyén phu hop véi diéu kién thu gom CTR
cua tirng dja phuong va dam bao ban kinh phuc vu. Diém tap két, tram trung chuyén CTR
phai dam bao yéu cau vé sinh méi trudng;

- Phai xay dung nha vé sinh dat tiéu chuan, khdng xa phan truc tiép xudng ho, ao,
ham cé;

- Chudng trai chin nuéi gia suc phai cach nha & va duong di chung it nhat 5 m va
c6 cay xanh che chan. Phan, nudc tiéu tir chudng, trai chan nudi phai dugc thu gom va c6
giai phap xr ly hop vé sinh;

- Khoang cach an toan mdi truong cia diém tap két phai > 20 m. Khoang cach an
toan moi truong cua tram trung chuyén chat thai ran, co s¢ xtr Iy CTR phai dam bao.
13.16. Quy dinh vé nghia trang

- Pia diém quy hoach nghia trang phai: phi hop véi kha nang khai thac quy dat; phu
hop véi to chirc phan bo dan cu va két ndi cong trinh ha tang k¥ thuat; dap ang nhu cau
tang trudc mat va lau dai;

- Quy mé dién tich cac nghia trang tap trung phai dam bao chi tiéu tdi thiéu 0,04
ha/1 000 nguot,

- Khoang cach ATMT cua nghia trang quy hoach méi phai dam bao

KET LUAN VA KIEN NGHI
Két luan

- Hé thdng phén loai d6 thi hién nay dang chiu su diéu chinh bai hai Nghi quyét cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi: Nghi quyét 1210/2016/UBTVQH13 dung dé phan loai do
thi theo cac tiéu chi va tiéu chudn mang tinh k¥ thuat va Nghi quyét
1211/2016/UBTVQH13 phan loai don vi hanh chinh d6 thi theo c4c tiéu chuén dé phuc vy
quan ly hanh chinh.

- Viéc phan loai d6 thi theo Nghi quyét 1210 duoc thuc hién theo 5 tiéu chi: Vi tri,
chtrc nang, vai tro, co cAu va trinh d6 phat trién kinh té xa hoi, quy mo dan s6, mat do dan
s, ty 1¢ lao dong phi nong nghiép, trinh do phat trién ha tang, kién trac canh quan d6 thi.
Viéc phan loai don vi hanh chinh d6 thi theo Nghi quyét 1211 duogc phan theo 5 ti€u chuan:
Quy mo dan s6, dién tich tu nhién, s6 don vi hanh chinh truc thudc, co cu va trinh do phat

trién kinh té xa hoi va phai dugc cong nhéan loai do thi twong tng theo Nghi quyét 1210.



- Mot tiéu chudn quan trong duoc quy dinh trong Nghi quyét 1211 13 dé dugc cong
nhan 1a mot don vi hanh chinh d6 thi thi trude hét do thi d6 phai théa man céc tiéu chi dé
dugc cong nhan 1a loai do thi quy dinh theo Nghi quyét 1210. Tiéu chi vi tri, vai tro, chirc
ning trong Nghi quyét 1210 nhim x4c dinh tAm quan trong cua d6 thi ddi voi quéc gia,
khu vyc va tiéu chuan sé don vi hanh chinh tryc thudc trong Nghi quyét 1211 dé xac dinh
quy moé (dd 16n) db thi 1 nhimng tiéu chi, tiéu chuin khac nhau giita Nghi quyét 1210 va
Nghi quyét 1211.

- Khoang cach vé quy mo dén sd gitta cac loai do thi dugce quy dinh trong cac Nghi
quyét 1a kha 16n, chénh nhau tir 1,5 dén 12,5 lan. Véi toc do ting dan sb trung binh 1a
1,2%/nam theo s6 liéu bao cao két qua diéu tra dan sb cac nam 2009, 2019 cua Téng cuc
Théng ké, thi dé dat duoc quy mo dan s6 cho loai @6 thi cao hon can mat kha nhiéu nam
néu khong dua vao sy di din hay sat nhap dia giéi hanh chinh.

Kién nghi

Dé hoan chinh viéc danh gia phan loai do thi can phai tiép tuc xem xét diéu chinh
céc tiéu chuan lién quan dén trinh d6 phat trién ha tang, kién trac canh quan db thi cho phu
hop voi thyc tién, cling nhu bo sung cac khai niém va tiéu chi, tiéu chuan danh gia phan
loai cho cac mo6 hinh d6 thi m&i nhu d6 thi thong minh, d6 thi sinh thai, do thi xanh...

Viéc dong bo, thong nhat vé ndi dung, tén goi, tri sb cuia cac tiéu chun, tiéu chi co
ban 13 co s& dé hoan chinh céc tiéu chuan néu trén, dong thoi gitip cong tic danh gia phan

loai duoc toan dién, dé thyc hién va phu hop voi quy dinh chung cua phap luat.
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