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1. it van dé

Trong bdi canh phat trién kinh té, xa hoi hién nay, bién phap bao dam dugc
nhiéu t6 chirc, c4 nhan ap dung. Tuy nhién, lai khong c6 nhiéu ngudi hiéu diy da
cac quy dinh lién quan dén bién phap bao dam, dic biét 1a khi c6 nhiéu van ban

quy pham phép luat quy dinh vé& van dé nay;

Ping ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat 1a mot quy trinh phap 1y quan trong trong linh vuc bat dong san. Day 1a mot
cong cu phép 1y giup ngudi st dung dat va cha s hitu tai san gan lién v6i dat co
thé thuc hién cac giao dich lién quan mdt cach an toan va minh bach. Ping ky
giao dich bao dam bang quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat duoc thuc
hién thong qua viéc 1ap hd so, thu thap cac gidy td lién quan va ndp cho co quan
chtrc nang. Thong qua qué trinh ndy, nguoi sit dung dat va cha sé hitu tai san co
thé x4c nhan va bao vé quyén lg1 cua minh trong cac giao dich nhu mua ban, cho

thué, thé chap hay cam cé;

Vay phép luat da quy dinh nhu thé nao vé thi tuc nay? Dudi day 1a mot so
noi dung tac gia da tim hiéu vé dang ky giao dich bao dam bang quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat.

2. Khai niém diing Ky giao dich bao dam bing quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 99/2022/NP-CP, ding ky bién
phap bao dam dugc hiéu 1a viéc co quan ding ky ghi, cip nhat vao So6 dang ky
hodc vao Co sé dir liéu vé bién phap bao dam vé viéc bén bao dam dung tai san
dé bao dam thuc hién nghia vu ciia minh hodc ctia ngudi khac hoac déng thoi bao
dam thyc hi¢n nghia vu cua minh va cua nguoi khac ddi v6i bén nhan bao dam.
Thong qua dinh nghia trén, ding ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién v6i dat duoc hiéu 1a tai san dugc dung dé bao dam do chinh 1a
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat. Tim hiéu ding ky thé chap quyén st

dung dat, tai sadn gan lién voi dat



3. Quy dinh phap luat vé ding ky giao dich bao dam bing quyén sir dung
dit va tai san gin lién véi dat

3.1. Khi nao can thuwe hién dang ky giao dich bio diam bang quyén sir dung dit

va tai sin gdn lién véi dit

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh 99/2022/ND-CP, viéc dang

ky giao dich bao dam bang quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat dugc thuc

hién trong céc trudng hop sau:

- Cac truong hop phai dang ky:

+ Thé chip quyén sir dung dat;

+ Thé chap nha o, tai san khac gan lién v6i dat trong trudong hop tai san da dugc

chtmg nhan quyén so hitu trén Gidy ching nhén;

+ Thé chap du an dau tu xay dung nha &, du 4n dau tu xay dung cong trinh khong

phai la nha &, du én dau tu nong nghiép, du an phat trién rung, du an dau tu khac

c6 stir dung dat dong thoi véi quyén st dung dat duge Nha nudce giao ¢o thu tién

st dung dét, cho thué theo hinh thirc tra tién mot 1an cho ca thoi gian thug;

+ Piang ky thay doi, x6a dang ky dbi voi trudng hop quy dinh tai cac diém a, b va

¢ khoan nay.

- Céc truong hop dang ky theo yéu cau:

+ Thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai, tai san khac gan lién véi dat hinh

thanh trong tuong lat;

+ Thé chap tai san gin lién voi dat da hinh thanh khong phai 1a nha & ma phap

luat khong quy dinh phai dang ky quyén s hitu va ciing chua duoc dang ky quyén

so hitu theo yéu cau, trir truong hop quy dinh tai khoan 9 Piéu nay;

+ Chuyén tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha

& hodc tir hgp dong mua béan tai san khac gan lién v6i dat sang dang ky thé chéap

do1 véi nha ¢, thé chap doi vai tai san khac gan lién voi dat;



+ Pang ky thong béo xir 1y tai san bao dam 13 quyén str dung dét, tai san gin lién
v6i dat; + Dang ky thay doi, x6a ding ky ddi voi truong hop quy dinh tai cac diém
a, b va d khoan nay.

3.2. T t:inh t, thu tuc dding ky giao dich bdo dam bang quyén si dung dit va tai
sdn gan lién voi dat

- Nop ho so dang ky: Nguoi c6 nhu cau thuc hién tha tuc dang ky giao dich bao
dam bang quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, co thé ndp hd so thong

qua:
+ Qua hé thong dang ky truc tuyén.

+ Nop ban gidy truc tiép hodc giri qua dich vy buu chinh.
- Tiép nhan hd so dang ky:

+ Truong hop ho so dang ky dugc ndp ban gidy truc tiép ma hop 16 thi nguoi tiép

nhdn ghi vao SO tiép nhan, cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua.

+ Truong hop hd so dang ky dugc ndp qua hé thdng ding ky truc tuyén, co quan
dang ky tiép nhan yéu cau, kiém tra ho so thong qua giao dién truc tuyén. Néu ho
so dang ky hop 1¢ thi phan hoi tu dong xac nhan vé viéce t6 chirc, c4 nhan d3 giri
thanh cong va thdng bao vé thoi diém tiép nhan hd so hodc thuc hién viéc phan

hoi nay, thong bao nay theo cach thirc khac theo quy dinh.
- Thoi han giai quyét ho so dang ky:

+ Co quan ding ky co trach nhiém giai quyét hd so ding ky néu nhan dugc ho so

hop 16

+ Truong hop co quan dang ky co6 ly do chinh dang phai kéo dai thoi gian giai
quyét hd so dang ky thi thoi han giai quyét ho so khong qua 03 ngay lam viée ké
tir ngay nhan duogc ho so hop 1€, lic nay, co quan dang ky phai thong bao c6 néu
13 1y do cho ngudi yéu cau ding ky bang ban gidy/van ban dién tir/hinh thirc khac
thuan loi cho nguoi yéu cau dang ky va phu hop véi diéu kién cta co quan ding

ky ngay khi c6 1y do chinh dang.



+ Trudng hop hd so ding ky d6i v6i quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat
dugc ndp thong qua Bo phan Tiép nhan va Tra két qua giai quyét thu tuc hanh
chinh, Trung tdm Phuc vu hanh chinh coéng cap tinh, UBND cap x4 thi thoi han
giai quyét hd so dugc tinh tir thoi diém Vin phong dang ky dat dai nhan duoc hd
so dang ky hop 1€.

3.3. Chii ;hé thyc hi¢gn ding ky giao dich bio dim bang quyén siv dung dit va
tai san gan lién voi dat

Theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh 99/2022/ND-CP, chu thé thyc hién dang ky

giao dich bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat co thé la:

+ Bén nhan bao dam

+ Bén bdo dam

+ Quan tai vién

+ Doanh nghiép quan 1y thanh 1y tai san trong truong hop doanh nghi€p, hop tac

x3 mat kha niang thanh todn cho nguoi khac vay tai san nhung khong thuc hién

viéc dang ky.
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