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CHUONG I: PAT VAN PE
1. Tinh cap thiét ciia van dé nghién ctru

Dat dai 13 tai nguyén qudc gia vo cung quy gia, 13 tu liéu san xuit dic biét
khong gi thay thé dugc cia nong nghiép, 14m nghiép, 1a thanh phan quan trong
hang dau ctia moi truong sdng, 1 dia ban phan bd cac khu dan cu, xdy dung cac
co s6 kinh té, van ho4, xa hdi, an ninh va quéc phong. Trai qua nhiéu thé hé, nhan
dan ta ton bao cong stc va xuong mau méi khai thac, bdi bd, cai tao va bao vé
dugc von dat nhu ngay nay. Trong qua trinh phat trién kinh té xa hoi cta dat nude,
dic biét 1a giai doan nén kinh té thi truong, dat dai c6 nhiéu bién dong. Pong thoi
ké tir khi luat dat dai 2013 dugc ban hanh nguoi dan duoc hudng cac quyén dbi
v6i dat dai nhu: chuyén nhuong , cho thugé, thira ké, thé chép... vi thé ma dat dai
thuong xuyén bién dong. Dé cong tac quan 1y dat dai dugc thyc hién tét thi nhiém
vu clia cac co quan quan 1y dat dai 12 phai ndm duoc moi sy bién dong cua dat dai
nhu: su thay d6i cac yéu t6 khong gian cua thira dat, thay d6i muc dich st dung
dat, thay d6i chu str dung dat. Viéc thay doi cac yéu to phap 1y s& lién quan truc
tiép dén yéu t6 kinh té ctia dat. Nha nudc can nam chic duogc sy thay doi vé yéu
t6 kinh té cua dat dé thuc hién viéc thu cac loai thué va 1é phi vao ngan sach. Moi
su bién dong hop phap cua dat dai phai duoc Xac nhan, chinh sta trong ho so dia
chinh, cap nhat va chinh Iy trong ban do dia chinh.

Do d6 cong tac cap nhat va chinh 1y ban dd dia chinh la cong viéc can duoc
thue hién thuong xuyén cta co quan quan 1y dat dai nham nang cao hiéu qua cua
cong tac quan 1y va sir dung dat dai.

2. Muc dich ciia dé tai (cac két qua can dat dwoc)
2.1 Muc dich chung
Dénh gia két qua cong tac cap nhat va chinh 1y ban dd dia chinh tai dja ban
huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii, chi ra nhitng ton tai, bit cip trong viéc quan
ly, st dung va khai thac thong tin ban d6 dia chinh & giai doan 2011 dén nay. Tir

do dé xuat mot so giai phap nham cai thién, thong nhat va chuan hoa cong tac cap



nhat va chinh ly ban dd dia chinh tao ra mot co s dit liéu ban do dia chinh déng

b0, hi¢u qua trong quan ly, khai thac va str dung.
2.2 Muc dich cu the
- Banh gid dugc thuc trang, chi ra nhitng thuan loi va kho khan trong cong
tac cap nhat va chinh 1y ban dd dia chinh tai dia ban nghién ctru huyén Tu Nghia,
tinh Quang Ngai.
- Phan tich duogc cac yéu t anh huong dén cong tac cap nhat, chinh 1y ban

dd dia chinh.

- Chi ra duogc céc ton tai, bat cap vé viée trién khai cac quy dinh cua Bo

TN&MT trong cong tac cap nhat, chinh Iy ban dd dia chinh.

- Chi ra dugc cac ton tai, bat cap vé viéc ung dung cac cong nghé trong
cong tac cap nhat, chinh 1y ban d6 dia chinh

- D& xuit mot s6 giai phap vé quan Iy Nha nude va giai phap vé cong nghé
nham nang cao két qua thuc hién cong tac cap nhat va chinh 1y ban d6 dia chinh
tao ra mot co so dit liéu ban d6 dia chinh déng bo, hidu qua trong quan 1y, khai

thac va st dung.



CHUONG II: BAN PO PIA CHINH VA NHUNG CO SO KHOA
HOQC TRONG CONG TAC XAY DUNG BAN PO PIA CHINH

2.1. Ban db dia chinh

2.1.1. Khéi niém vé ban d6 Dia chinh

Ban dd dja chinh 12 ban d6 chuyén nganh dat dai, trén ban d6 thé hién chinh
Xéc vi tri, ranh gidi, dién tich va mot sé thong tin dia chinh cta timg thira dat, timg
ving dat. Ban d6 dia chinh con thé hién cac yéu t6 dia 1y khéac lién quan dén dat
dai. Ban dd dja chinh dugc thanh 1ap theo don vi hanh chinh co s¢ xa, phuong,
thi trin va thong nhit trén ca nudc. Ban d6 dia chinh duoc x4y dung trén co s ky
thuat va cong nghé ngay cang hién dai, né dam bao cung cap thong tin khong gian
ctia dat dai, phuc vu cong tac quan ly dat.

Ban do dia chinh 14 tai liéu co ban nhét cua bd hd so dia chinh, mang tinh
phap 1y cao phuc vu quan 1y chat ché dat dai dén timg thtra dat, ting chu st dung
dat. Ban d6 dia chinh khac v&i ban do chuyén nganh thong thuong & chd ban d6
dia chinh c6 ty 1¢ 16n va pham vi do v& 1a rong khap moi noi trén pham vi toan
qudc. Ban dd dia chinh thuong xuyén dugc cap nhat cac thay d6i hop phéap cia
dat dai, c6 thé dugc cap nhat hang ngay hoic theo dinh ky. Hién nay & hau hét cac
qudc gia trén thé gidi, ngudi ta hudng t6i xdy dung ban dd dia chinh da chirc ning
vi vay ban do dia chinh con c¢6 tinh chit cta ban d6 co ban qudc gia.

Ban db dia chinh dugc dung lam co so& dé thuc hién mét s6 nhiém vu trong
cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai nhu sau:

- Thong ké dat dai

- Giao dat san xuat nong nghiép, 1am nghiép cho cac ho gia dinh, c4 nhan va
t6 chirc: tién hanh dang ky dat, cip gidy chimg nhan quyén st dung dét san xudt
ndng nghiép, 1am nghiép.

- Ping ky cép gidy chting nhan quyén st dung dat & va s¢ hitu nha &

- X4c nhan hién trang va theo dai bién dong vé quyén sir dung dat

- Lap quy hoach, ké hoach str dung dét, cai tao dat, thiét ké x4y dung céac
diém dan cu, quy hoach giao thong thay loi

- Lap ho so thu hoi dét khi can thiét.
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- Giai quyét tranh chap dat dai

2.1.2. Yéu t6 co ban cua ban d6 dia chinh

Ban d6 dia chinh dugc sir dung trong quan 1y dat dai 13 b ban d6 bién tap
riéng cho timg don vi hanh chinh theo co s& x4, phuong, mdi bo ban dd c6 thé
gdém nhiéu t¢ ban d6 ghép lai. Pé dam béo tinh théng nhét, tranh nham 1an va dé
dang van dung trong qua trinh thanh 1ap, st dung ban do va quan 1y dat dai, ta can
hiéu rd ban chit mét s yéu td co ban ctia ban d6 dia chinh va cac yéu té tham
chiéu phu tro cta chung.

Yéu t6 diém: Piém 12 mot vi tri dugc danh dau & thuc dia béng d4u modc
dic biét. Po 1a cac méce gidi dia chinh, mbe khdng ché trac dia. Trong thuc té d6
1a cac diém trac dia, cac diém dic trung trén duong bién thira dét, cac diém dic
trung cia dia vat, dia hinh. Trong dia chinh can quan 1y dau méc thé hién diém &
thuc dia va toa do cua ching.

Yéu td duong: La cac doan théng, doan cong ndi qua cac diém trén thyc dja.
Pbi véi cac doan thang can xac dinh va quan 1y toa do hai diém dau va cudi, tir
toa do c6 thé tinh ra chiéu dai va phuong vi ciia doan thang. Dbi v6i duong gip
khuc can quan 1y toa do & cac diém dic trung ciia nd. Cac duong cong c6 dang
hinh hoc co ban ¢ thé quan 1y cac yéu té dic trung, vi du: Mot cung tron co thé
xéac dinh va quan 1y diém dau, cudi va ban kinh ctia n6. Tuy nhién trong do dac
dia chinh thuong xac dinh dudng cong bang cach chia nho cung cong ti miic cac
doan ctia n6 co thé coi 1a doan thing, khi 6 duong cong duoc xac dinh va quan
1y nhu mot duong gap khic.

Yéu to dudng trén ban do dia chinh la: Cac dudng giao thong chinh va phu
1a cac yéu t6 thudc nén dja 1y dong vai tro 1a cac yéu té dinh hudng cho thira, cac
duong bao thira va ranh gidi cac cap.

Thira dat: 1a yéu td co ban cua dat dai. Thira dat 1a mot manh dat ton tai &
thuc dia c6 dién tich xac dinh, dugc gidi han bo1 mot duong bao khép kin, thudc
mot chu s& hitu hodc chu st dung nhét dinh. Trong mdi thira dét c6 thé co mot
hozic mét sb loai dat. Pudng ranh gidi thira dat o thuc dia co thé 1a con dudng, bo

rudng, tuong xay, hang rao cay, song,...hodc danh ddu bang cac mdc theo quy udc



ctia chu st dung dat. Cac yéu t6 dic trung cua thira dit 1a cac diém goc thira, chiéu
dai cac canh thtra va dién tich cta nd. Trén ban do dia chinh tit ca cac thia dat
déu duoc xé4c dinh vi tri, danh gi6i, dién tich. Moi thira dat déu duoc dat tén, tic
la gan cho n6 mat s6 hiéu dia chinh, s6 hiéu nay thuong dugc dat theo thur tu trén
tung to ban dd dia chinh. Ngoai s6 hiéu dia chinh, cac thira dat con c6 cac yéu td
tham chiéu khac nhu dia danh, tén riéng ctia khu dat, xtr dong, 16 dat, dia chi thon,
xa, duong phd. S6 hiéu thira dat va dia danh thira dét 1 yéu t6 tham chiéu gitp
cho vi¢c nhan dang, phan bi¢t thira nay véi thira khéc trén pham vi dia phuong va
qudc gia.

V& nguyén tic moi su thay d6i dién tich thira dat s& kéo theo su hiy bo sb
hiéu ctia n6 va viéc thiét 1ap cac s6 hiéu mdi cho cac thira dat duoc hinh thanh tir
viéc thay doi nay.

Thira dét phu: trén mdt thira dét 1on c6 thé ton tai cac thira nhé co duong
ranh gidi khong 6n dinh, ¢ cac phén dugc str dung vao cac muc dich khac nhau,
trong cay khac nhau, muc thué tinh khac nhau, thim chi thay d6i chu st dung dat.
Loai thira nho ndy goi 1a thira dat phu hay don vi phu tinh thué. Vi du: Mot thia
dat trong khu vuc dan cu néng thon do mot chit sir dung ¢ dat &, ao va vuon. Co
thé phan chia cac loai dét tao ra cac thira phu.

Lo dat: 1a ving dat c6 thé gdbm mot hodc nhiéu thira dat. Thong thudng 16
dat duoc 2161 han bodi cac con duong, kénh muong, song ngoi,... Dit dai dugc chia
16 theo diéu kién dia 1y nhu c6 cung dd cao, do dbc, theo diéu kién giao thong,
thay 1oi, theo muc dich sir dung hay cung loai ciy trong.

Khu dat, xtr dong: D6 1a viing dat gdm nhiéu thira dat, 16 dat. Khu dat va xu
d6ng thuong co tén goi riéng duoc dat tir 1au doi.

Thon, ban, x6m, ép: Do 1a cac cum dan cu tao thanh mot cong déng nguoi
cung song va lao dong san xuit trén mot ving dat. Cac cum dan cu thudng cé su
két hop manh theo cac yéu t6 dan tdc, ton gido, nghé nghiép...

X4, phudng 13 don vi hanh chinh co sé gdm nhiéu thon, ban, hodc dudng
phd. D6 1a don vi hanh chinh c6 day du cac t6 chirc quyén luc dé thuc hién chirc

nang quan ly nha nudc mot cach toan dién doi voi cac hoat dong ve chinh tri, kinh



té, van hoa, xa hoi trong pham vi 1anh thd cua minh. Thong thuong ban do dia
chinh dugc do v& va bién tap theo don vi hanh chinh co s¢ xa phuong dé sir dung
trong qua trinh quéan 1y dét dai.

2.1.3. Noi dung ban dd dia chinh

Ban dd dia chinh 14 tai liéu cha yéu trong bo ho so dia chinh vi vy trén ban
d6 can thé hién dy du cac yéu cau quan ly dat dai.

2.1.3.1 Piém khéng ché toa d6 va do cao

Trén ban d6 can thé hién dﬁy du cac diém khéng ché toa do va dd cao nha
nudc cac cép, luoi toa do dia chinh Cﬁ,.p 1, cép 2 va céac diém khéng ché toa do do
v& ¢6 chon mdc dé st dung 1au dai. Pay 13 yéu t6 dang diém can thé hién chinh
xac dén 0.1lmm trén ban do.

2.1.3.2 Pia gidi hanh chinh cac cap

Can thé hién chinh xac duong dia gi6i qudc gia, dia giéi hanh chinh céac
cap Tinh, Huyén, X4, cic méc gidi hanh chinh, cac diém ngoat cua duong dia
gidi. Khi duong dia giéi hanh chinh cip thap tring voi duong dia gidi cip cao
hon thi dudng biéu thi duong dia gidi cap cao. Cac dudng dia gii phai phu hop
v6i ho so dia gidi dang duoc luu trit trong cac co quan nha nude.

2.1.3.3. Ranh gi6i thira dat

Thira dat 1a yéu td co ban cua ban dd dja chinh. Ranh gidi1 thira dat duoc
thé hién trén ban do bang dudng vién khép kin dang dudng gip khuc hodc duong
cong. Pé xac dinh vi tri thira dat can do v& chinh xac cac diém dic trung trén
duong ranh gidi cua né nhu diém goc thira, diém ngoit, diém cong cua duong
bién. D6i voi mdi thira dat, trén ban d6 con phai thé hién day du ba yéu t6 1a sb
thur tu thira, dién tich va phan loai dét theo muc dich su dung.

2.1.3.4. Loai dat

Tién hanh phan loai va thé hién 3 loai dat chinh 1a dit nong nghiép, phi
néng nghiép va dit chua sir dung. Trén ban d6 dia chinh can phan loai dat dén
ting thira dat, ting loai dat chi tiét.

2.1.3.5. Cong trinh x4y dung trén dat



Khi do v& ban db ty 1& 16n ¢ ving dat tho cu, dic biét 1a khu vuc d6 thi thi
trén timg thira dat con phai thé hién chinh x4c ranh gidi cac cong trinh x4y dung
c¢d dinh nhu nha &, nha lam viéc... Céac cong trinh xay dung duoc xac dinh theo
mép tudng phia ngoai. Trén vi tri cong trinh con biéu thi tinh chit cong trinh nhu
nha gach, nha bé tong, nha nhiéu tang,...

2.1.3.6 Ranh gi6i sir dung dat

Trén ban dd thé hién ranh gidi cac khu dan cu, ranh gi6i lanh thé st dung
d4t ctia cac doanh nghié¢p, cua cac t6 churc x4 hoi. doanh trai quan dji v v...

2.1.3.7. Hé thdng giao thong

Can thé hién tat ca cac loai dudng sat, dudng bo, dudng trong lang, ngoai
dong, dudong phd, ngd phé.... Do vé& chinh xac vi tri tim dudng, mat dudng, chi
gidi dudng, cac cong trinh cau cong trén dudng va tinh chat con duong. Gidi han
thé hién hé thong giao thong 1a chan dudng, dudng cd d6 rong 16n hon 0,5 mm
trén ban do phai v€ 2 nét, néu do rong nhé hon 0,5 mm thi v€ mdt nét va ghi cha
do rong.

2.1.3.8. Mang lu¢i thuy van

Thé hién hé théng song ngoi, kénh muong, ao ho,... Po vé& theo mirc nudc
cao nhat hodc muc nudc tai thoi diém do vé. PO rong kénh muong 16n hon 0,5
mm trén ban dd phai v€ 2 nét, néu do rong nho hon 0,5 mm trén ban do phai vé 1
nét theo dudng tim cua nd. Khi do ve€ trong cac khu dan cu thi phai v€ chinh xéc
cac ranh thoat nudc cong cong. Song ngoi, kénh muong can phai ghi chi tén riéng
va huong nudc chay.

2.1.3.9. bia vat quan trong

Trén ban d6 dia chinh phai thé hién cac dia vat c6 ¥ nghia dinh hudng.

2.1.3.10. Méc gidi quy hoach

Trén ban dd dia chinh con phai thé hién day du mdc quy hoach, chi gi6i quy
hoach, hanh lang an toan giao thong, hanh lang bao vé duong dién cao thé, hanh
lang bao vé dé dicu.

2.1.3.11. Dang dat



Khi do v& ban d6 & ving dic biét con phai thé hién dang dat bang duong
ddng murc hodc ghi chu do cao.

2.1.3.12. Cac dang tdn tai ctia ban dd dia chinh

Vi diéu kién khoa hoc va cong ngh¢ nhu hi¢n nay, ban dd dia chinh duoc
thanh lap & 2 dang co ban 1a ban d6 gidy va ban d6 sé dia chinh.

Ban d0 gidy dia chinh 1a loai ban d6 truyén thong, cac thong tin dugc thé
hién toan bo trén gidy nho hé thdng ky hiéu va ghi chu. Ban do gidy cho ta thong
tin 10 rang, truc quan, dé sir dung.

Ban dd s dia chinh c6 ndi dung thong tin twong tu nhu ban d6 gidy, song
cac thong tin nay duoc Iuu trir dudi dang sd trong may tinh, sir dung hé thong ky
hiéu d4 s6 hoa. Céc thong tin khong gian luu trir dudi dang toa do, con thong tin
thudc tinh s& duoc ma hoa. Ban db s dia chinh duge hinh thanh dua trén hai yéu
t6 k¥ thuat 1a phan cing may tinh va phan mém diéu hanh. Cac sb liéu do dac
hodc ban do cii duoc dua vao may tinh dé xt 1y, bién tap, luu trit va c6 thé in ra
thanh ban d6 gidy.

Hai loai ban d6 trén thudng cd cung co so toan hoc, cung ndi dung. Tuy
nhién ban d6 sb da sir dung thanh qua cta cong nghé théng tin hién dai nén c6
dugc nhiéu vu diém hon han so v6i ban do gidy thong thuong. Vé do chinh xéc:
ban dd sb luu trit truc tiép cac sb do nén cac thong tin chi chiu anh huong cia sai
s6 do dac ban dau, trong khi ban do gidy con chiu anh hudng rat 16n cia sai s6 d6
hoa. Trong qua trinh sir dung, ban d6 sé cho phép ta luu trit gon nhe, d& dang tra

ctru, cap nhat thong tin, dic biét né tao ra kha ning phan tich, tong hop

thong tin nhanh chong, phuc vu kip thoi cho cac yéu cAu str dung cua cac co
quan nha nudc, co quan kinh té, k¥ thuat. Tuy nhién khi nghién ctru vé ban do dia
chinh ta phai xem xét toan b cac van dé co ban cua ban do thong thuong.
2.2. Khai quat cong nghé thanh l4p ban d6 s dia chinh
2.2.1. Khéi quat



Ban dd dia chinh dang s6 1a loai ban dd duoc thanh 1ap co su trg gitp cua
may tinh. Viéc thanh 1ap ban do so dia chinh phai trai qua cac cong doan chu yéu
sau day:

- Thu thap va s ho4 dit liéu

- Xt ly dit lidu

- Biéu thi dit liéu

- Luu trir.

2.2.2. Thu thap va s hoa dit liéu

Thu thap dwr li¢u 1a budc quan trong trong quy trinh thanh 1ap ban 66 dia
chinh sd. Dir liéu khéng gian dugc thu thap tir 3 nguon co ban 1a: ban dd glay da
co, tu heu anh hang khong va két qua do tryc tlep ngoai thyc dla MJi nguon tu
liéu ndy can c6 mot quy trinh va thiét bi riéng dé thu thap va sd hoa.

a. Nhap dir liéu do thuc dia

S6 liéu do thue dia dugc ghi lai duéi dang s6 do hodc s6 do dién tir. S6 lidu
ghi trén so0 sach dugc dua vao may tinh qua ban phim, tao ra File dir li¢u c6 khuon
dang phu hop v61 khudn dang dir liéu ctia phan mém xur 1y.

Trong cac may do dac dién tir hién nay c6 kem theo b ghi tuy dong hoac )
do dién tir. Nho co phﬁn mém phu trg, cac dir li¢u vé i tri khong gian cta doi
tuong c6 gan ma nhan dang, phan loai va chi thi ndi véi diém 1an can. Nho ma
diém, sau khi do dac sb liéu dugc trat sang may tinh thi hinh anh ddi tuong ban
d6 da thé hién tuong d6i ddy du trén man hinh, chi can bo sung mot s6 két qua do
phu tro va xtr Iy ban vé& 1a c¢6 ban d6 sd.

b. Nhap dir liéu dang ban dd va anh

Khong gian dia 1y dugc thé hién trén mat gidy dudi dang ban d6 hoic chup
thanh phim anh nhu anh hang khong, anh vii tru. Hai loai dit liéu nay duoc s6 hoa
va sép Xép dé tao ra co s dir liéu ban dd sb - dit liéu dang Vector theo hai phuong
phép co ban:

+ S6 hoa truc tiép ban dd gidy bang nhd ban sé hoa hodc may do dién
tich.

+ Quét ban d6 gidy bang may quét (Scanner) dé co ban do dang dir liéu
Raster, sau d6 st dung phan mém chuyén dung dé vector hod dé c6 ban d6 duong
nét véi dir ligu dang Vector.



c. Nhap dir liéu dang van ban

Céc thong tin thudc tinh cua ddi tuong ban dd, cac nhdn, dja danh, céc ghi
chu thuyét minh, v...v... c6 thé dugc thu thap dudi dang van ban. Cac dit liu nay
duoc dua vao may tinh bang ban phim hodc qua cac Menu man hinh.

Vi du: Loai dit, sd hiéu thira dat, dién tich thua,... 1a dang van ban dugc
dat & vung gitra cac thira dat.

1.2.3. Xir Iy dit licu

Xu ly dir liéu 1a viéc gia cong cac dir li€u nhan dugc. Trudc hét can sira
chita cac 16i do nhap dir liéu gay ra, sau d6 lam thay d6i cau triic bén trong cia
chung, tao ra ciu trac méi phi hop véi yéu cau tao ra san pham ban d6 sd, hién
lén man hinh hoac in ra giéy. Vige xur 1y sb liéu dugc thuc hién thong qua cac
phan mém chuyén dung.

1.2.4. Biéu thi dit liéu

Biéu thi dir liéu ban d6 s6 1a qua trinh sir dung k¥ thuat d6 hoa may tinh dé
biéu thi ban d6 s6 dudi dang hinh anh trén man hinh hoic thong qua cac may vé,
may in dé in ra dang ban d truyén thong. Phuong tién dé biéu thi dit liéu 1a cac
ky hiéu ban db da duoc sb hoa. Khi can in ra gidy thi kich thudc cac ky hiéu phai
pht hop véi ty 18 ban d6. Man hinh may tinh 1a thiét bi hién thi hinh anh c6 nhiéu
kich thudc va do phan giai khac nhau. Toc d6 hién thi va xoa cac ddi tuong trén
man hinh rat cao nén n6 dé dang dap tmg moi yéu cau chinh stra va bién tip ban
do.

1.2.5. Luu trir dir liéu

Céc dit liéu ban dd s sau khi thu thap, xir Iy va bién tip can duoc luu triv
an toan dam bao su dyung lau dai. Cac dur liéu duoc ghi trén cac phuong tién thich
hop nhu: O dia cing, dia mém, dia CD hoic bang tir.

1.2.6. Cac phuong phap thanh 1ap ban do sb dia chinh

C6 3 phuong phap co ban dé thanh 1ap ban dd so 1a: do vé truc tiép & thuc
dia, do anh hang khong va bién vé& tir cac tu lidu ban do khac. Bang céc thiét bi va
quy trinh thich hgp chung ta ¢6 thé tao ra ban do sb dia chinh tir dir liéu thu thap
dugc qua cac phuong phap trén. Pé tai ciia ching toi da lwa chon phuong phap
thanh lap ban do sb dia chinh tir ban do gidy dia chinh da c6 trén khu vuyc.

1.3. Co s dit liéu ban d6
1.3.1. Khéi niém co s& dit liéu ban do

Co s¢ dir licu (CSDL) 1a moét tap hop sb liéu duoc lua chon va phan chia
boi nguoi sir dung. D6 1a mot nhom céac ban ghi va céc file sé liéu duoc luu triv
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trong mot to chirc ¢6 cdu tric. Nhd phan mém quan tri CSDL ngudi ta c6 thé sir
dung dir liéu cho cac muc dich tinh toan, phan tich, tong hop, khéi phuc dir ligu,...

1.3.2. Phan loai dir liéu

Dit liéu ban db 1a nhitg mo ta theo phuong phéap sd cac hinh anh cia ban
d6, chung gdm toa d6 cac diém, quy luat (hay cau trac) va cac ky hiéu dung dé
xéc dinh mot hinh 4nh ban do cu thé. Qua phﬁn mém diéu hanh c6 thé tao ra hinh
anh ban dd trén man hinh hodc in ra gidy.

Trong ban d6 s6 noi chung, cac dit liéu dugc phan chia thanh hai loai 1a dix
liéu khong gian va dir li¢u thudce tinh.

* Dit li¢u khong gian

Dit liéu khong gian 14 loai dit liéu thé hién chinh xé4c vi tri trong khong gian
thuc cia do1 tugng va quan hé gitra cac doi tuong qua mo ta hinh hoc, mé ta ban
do va moi truong topology.

Péi twong khong gian ctia ban dd s6 dia chinh gdm c6 diém khong ché toa
do, dia gid1 hanh chinh, céc thira dat, cac cong trinh xay dung, hé thong giao
thong, thuy van va cac yéu to khac cdé lién quan.

Céc dir liéu khong gian thé hién cac ddi twong ban dd qua ba yéu t hinh
hoc co ban la diém, dudng, va vung.

Cac d6i trong khong gian can duoc ghi nhan vi tri trong khéng gian ban
d6, mdi quan hé ctia nd véi cac dbi tugng xung quanh va mot sé thude tinh lién
quan dé mo ta d6i twong. Thong tin vi tri cta cac ddi trong ban d6 ludn kém theo
cac thong tin vé quan hé khong gian (topology), né duoc thé hién qua ba kiéu
quan hé: lién thong nhau, ké nhau, nam trong hoic bao nhau.

Vi du: Dit liéu khong gian cua thira dat chinh 13 toa d cac goc thira (diém),
ranh gi6i thira (duong khép kin) va mién nam trong ranh gii. Chiing dugc mo ta
béng ky hi¢u ban do dang duong, dac bi¢t trong CSDL con luu trit dit liéu mo ta
quan hé khéng gian (topology) cua thira dat vai cac doi twong khac ¢ xung quanh.

* Dir li€u thudc tinh

Dt liéu thudce tinh con duoc goi 1a dir liéu phi khong gian, do 1a cac dit 1iéu
thé hién cac thong tin vé dic diém cua cic yéu to ban d6. Ching ta can phan biét
hai loai thudc tinh:

- Thudc tinh dinh luong gdm: kich thudc, dién tich, do nghiéng,...

- Thudc tinh dinh tinh gém: phan 16p, kiéu, mau séc, tén, tinh chét,...
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Thong thudng cac dir lidu thude tinh dugc thé hién bing cac ma quy dinh
va luu trir trong cac bang hai chiéu.Tuy theo dac di€ém chuyén dé va thude tinh
cuia nd ma cac doi tuong dugc x€p vao céac 16p khac nhau.

Vi du: thong tin thudc tinh cua dir liéu dia chinh gom: s6 hiéu thira dét, dién
tich, chu str dung dat, dia chi, dia danh, phan loai dat, phan hang dat, gia dat, muc
thue, thong tin phép 1y, cac thong tin vé hién trang cta thtra dat. ..

1.3.3. Dang dit liéu ban d6 sé

Dit liéu ban dd sb o thé luu trit & hai dang, do6 la dang vector va dang raster.
Moi dang dit liéu c6 nhiing dic trung riéng va c6 uu thé sir dung trong céc truong
hop khac nhau.

* Dang dir li¢u vector

Yéu t6 duong nét 1a yéu té quan trong can thé hién trén céac loai ban do.
Trong ban dd sb, cac dbi tuong loai nay dugc thé hién béng loai dir liéu vector.
Ta biét rang vector 1a dai lugng bién thién c6 d6 dai va huéng tuong tGng. Mot
vector duoc xac dinh trong khong gian néu biét toa 46 diém dau va diém cubi cua
n6. Nhu vay cac doi tuong ban dd déu c6 thé xac dinh va mé ta qua dang dir liéu
vector:

biém 1a y€u to6 hinh hoc co ban, can ghi nhan, luu trit va quan 1y s6 hiéu
diém cung toa d cua noé trong hé toa do da chon.

Doan thang, duong thang 1a y€u t6 hinh hoc ndi hai diém, can quan 1y hai
diém dau, cuoi ciia n6 va nhu thé l1a da quan Iy mot vector.

Puong gap khuc 1a tap hop cac doan thang nbi tiép nhau, can luu trit, quan
1y mot day diém tuong trng gém tén di€m va toa do ctuia chung. Puong cong tron
dugc chia nhé (101 rac hod) té1 mure ¢6 thé coi la duong gap khuc dé quan ly.

Ving hay thira 1a mot mién duoc gii han bdi mot duong bao khép kin
(duong gap khuc c6 diém dau va diém cuoi trung nhau). Ta chi can xac dinh va
quan 1y vi tri duong bao cung di¢n tich va cac thudc tinh cua ching.

Nhu vy cac doi tuong trong khong gian duge mo ta bang dit lidu vector
thong qua so hiéu va toa do cac diém mut, cac canh, cac vung quan h¢ gitta ching
v6i1 nhau.

* Dang dir li¢u raster

Dit liéu raster 1a két qua biéu dién roi rac hod céc thong tin hinh anh trén
mat phang thanh dang ludi cac 6 vuong. Cac phan tir cia ludi cac 6 vudng c6 kich
thudc rat nhé chira cac thong tin vé d§ xam, do 1a picture elements hay picxel.
Kich thudc cua picxel cang nhé thi d§ phan giai cang cao va lugng thong tin phai
ghi nhan cang nhiéu.
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Viéc raster hoa cac tim anh hang khong hodc céc to ban dd duoc thyc hién
nho cac may quét (Scanner). May quét anh theo cac dong song song tao ra cac 0
lu6i theo hang va cot bit dau tir goc trén trai ctia tim anh. Vi tri cta cac pixel
duogc xac dinh théng qua toa do phang x, y. Néu biét kich thudc pixel va ghi nhan
duoc s6 hang va s6 cOt ctia né thi s& tinh ra duoc toa do tim pixel.

Céac may quét anh (Photoscan) c6 kha nang quét anh vai kich thude pixel
tir 7,5 dén 20 micromet, twong ddi phu hop véi kha ning phan giai cua cac may
do anh quang hoc. Cac may quét ban dd thuong ¢ kich thudc 16n hon (khd Ao)
va c6 do phan giai tir 200 dén 1000 DPL.

Ngay nay d6 xam trén anh den tring duoc phan biét thanh 256 mtc, duoc

nhén bang 8 bit nhi phan vdi cac ma tir 0 dén 255. Néu co to ban d6 chi c¢6
duong nét den trén nén trang thi chi can ghi nhan ma 0 cho nén va ma 1 cho duong
nét, ban d6 duoc ghi nhan thanh day s6 0 va 1.

Nhu vy bang cach rdi rac hod thong tin anh lién tuc thanh cac yéu té anh
co ban pixel va ghi nhan vi tri cua ching cung cac thong tin thudc tinh dugc ma
hoa, khi d6 4nh hodc ban d6 da duogc thé hi¢n va luu trit dudi dang so raster.

» Chuyén doi dang dir li€u raster va vector

Dir liéu dang raster c6 uu diém 1a cau trac don gian, dong nhat, ghi nhan
nhanh qua méy quét, str dung thiét bj don gian dé nhap thong tin, dé két hop véi
thiét bi ddu ra nhu man hinh, may in phun. N6 ¢6 nhuoc diém 1a khdi lwong thong
tin rat 16n, kho suy giai, tinh toan va do chinh xac thap.

Dit liéu dang vector c6 wu diém 1a kha don gian trong quan 1y, c6 thé sir
dung cac thiét bi don gian dé nhap sd liéu, ton it bo nhd khi luu trix, dé xu 1y, dé
tinh toan chuyén ddi, dd chinh xac cao. Nhugce diém cua dang dit li¢u nay 1a ciu
tric dit liéu phirc tap, truy cap tén nhiéu thoi gian.

Ngay nay nguoi ta tdn dung nhitng vu diém cua hai dang dit liéu dé thu
thap, luu trlr va xtr 1y thong tin dat hiéu qua cao hon.

Hai loai dit liéu vector va raster c6 thé chuyén ddi 1an nhau. Tuy nhién viéc
chuyén doi tir dang vector sang dang raster chi xdy ra trong mot so it truong hop
vi trong phép chuyén do61 nay s€ lam mat thong tin toa do thuec.

Phép chuyén d6i tir dit liéu raster thanh vector thuong xuyén dugc ung
dung trong thuc té. Khi & dang raster cac duong thuong c6 d6 day chiém mot sd
pixel. Budc dau tién 1a 1am mong cac dudng thanh bang mong mot pixel. Sau d6
chuyén d6i bing mong mot pixel thanh chudi cac vector ndi cac diém nat. Viéc
chuyén d6i nay thudng duoc goi 1a “vector hoa”.
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CHUONG III: THUC TRANG VA GIAI PHAP TRONG CONG TAC
CAP NHAT, CHINH LY BAN PO VA HO SO PIA CHINH TREN PIA BAN
HUYEN TU NGHIA, TINH QUANG NGAI.

Huyén Tu Ngia la huyén co6 tdc do phat trién kinh té nhanh va 6n dinh mot
phan khong nho nho loi thé vé vi tri dia 1y va ngudn e tir dat dai. Nhiém ky 2015
- 2020, huyén Tu Nghia hoan thanh 37/42 chi tiéu Nghi quyét dé ra. Tdc d6 ting
trudng gia tri san xuat ting binh quan 16%. Co cau kinh té chuyén dich theo hudng
tich cuc. Nganh thuong mai - dich vu chiém ty trong gan 40%, nganh cong nghiép
- xay dung 48%, nganh noéng nghiép hon 12%. Tong thu ngan sach trong nhiém
ky dat trén 1.285 ty dong. Thu nhap binh quan dén nim 2020 khoang 43 triéu
dong/ngudi/nim, ting gan gap 2 1an so voi ndm 2015. Binh quan mdi nim Tu
Nghia tao viéc Iam moi cho khoang 3.200 lao dong.

Ngay tur khi thanh 13p, dugc sy quan tdm, chi dao sat sao cia lanh dao UBND
tinh; Pang ty, Ban Giam déc S& Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan, don
vi tinh Quang Ngai da rat chu trong dau tu kinh phi, nguén luc thyc hién do dac
12p ban dd dia chinh, dén nay co ban da thuc hién xong 13p ban dd dia chinh trén
toan tinh, phan nao dap Gmg dugc véi yéu cau phat trién kinh té, xa hoi. Tuy nhién,
do toc do phat trién nhanh vé ha tang giao thong, thity loi, hinh thanh méi cac khu
do6 thi, khu, cum cong nghi€p va nhu cau chuyén ddi muc dich sir dung dat cua
nguoi st dung dét, da tao ra tré ngai 1én cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai,
dac biét la cong tac cap nhat, chinh ly ban dd va hd so dia chinh. Dé tang cuong
cOng tac quan 1y nha nudc vé dat dai va st dung ban do dia chinh c6 hiéu qua, doi
hoi phai nam bat dugc nhing thay d6i, thu thap, cap nhat nhitng thong tin vé tinh
hinh str dung dat, dang ky dat dai, cac thay doi vé phap 1y cua thira dat; nhitng noi
dung thay doi phai dugc cap nhat, chinh Iy vao hé thong ban do dia chinh, ho so
dia chinh.

Vi muc tiéu tit ca cac bién dong vé dat dai déu phai duogc thuc hién theo
trinh tu, thu tuc quy dinh va phai duoc dang ky dé cap nhat, chinh 1y vao ban d6
dia chinh, hd so dja chinh 1am co s¢ dam bao quyén loi va nghia vu ctia ngudi sir

dung dat, cia nha dau tu; dong thoi gitp cac nha quan 1y hoach dinh chinh sach
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phat trién, thu hat dau tu. .., doi hoi cong tac cap nhat, chinh 1y cac bién dong dat
dai 12 mot trong nhimg nhiém vu hét stc can thiét, thuong xuyén cta co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai.

Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Tu Nghia 14 co quan thuc hién
cong tac cap nhat, chinh 1y cac bién dong vé dat dai theo luat dinh. Tt khi duge
thanh 1ap theo Quyét dinh 420/2007/QD-UBND ngay 31/12/2007 dén nay, cong
tac cap nhat, chinh Iy ban dd dja chinh, hd so dia chinh dd duogc thuc hién nghiém
tlc, tuy nhién van con nhiéu ton tai, han ché:

1. TOn tai, han ché cong tac cap nhat, chinh 1y ban dd, hd so dia chinh

1.1. Cong tac cap nhat, chinh Iy ban dd dia chinh, hd so dia chinh tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat dai con nhiéu han ché:

- Khong ddng bd trong hé théng, chua co sy dong bo dir lidu gitta cac cap
theo quy dinh;

- Khong duogc thuc hién thuong xuyén, lién tuc, c6 dia phuong gén nhu
khéng thuc hién cip nhat, chinh 1y ban do, hd so dia chinh;

- Trinh d¢ chuyén mon, nghi¢p vu con nhiéu han ché; trang thiét bi thiéu va
khong déng bo; thuc hién cdp nhat, chinh ly chua tuan thu theo dung quy trinh,
quy dinh.

1.2. Ban v& thu hoi va giao dat, so d6 thira dat luu trit, ban d6 QH chi tiét
dugc duyét khong du co so thuc hién cap nhat, chinh 1y do khong c6 toa d6 hoac
hé toa do giad dinh,; ton tai nhiéu sai s6 vé kinh thudc canh, dién tich thu hoi, giao
dat... Nguon tai lidu str dung (ban do dia chinh, manh trich do dia chinh) dung dé
cap nhat, chinh 1y chua thong nhat trong toan hé thong (do thyc hién & giai doan
trude).

1.3. Trong qué trinh gi6i thiéu dja diém phé duyét dau tu, cac don vi tu van
thue hién 1ap manh trich do thu hdi, giao dat khong st dung ban db dia chinh da
dugc do ve€, hoac stir dung nguén tai liéu khong do co quan co tham quyén cung
cép, dan dén sai khac toa do chi gid1 dugce giao dat, sai léch vé vi tri so v4i ban d6
dugc dung dé cap nhat, chinh Iy va xay ra chong chéo vé ranh giéi duoc giao dit,

duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.
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1.4. Chi gi6i giao dit cho cac co quan, don vi va chi gidi xay dung (Ban vé
hoan cong) c6 su sai khac vé ranh gidi, dan dén tinh trang thyc dia khong chong
1an nhung chong chéo vé hd so phap 1y duoc 1ap, luu trir.

1.5. Théng tin vé quy hoach, chi giéi giao dat... chua duoc quan tim chia
sé giita cac cap, cac nganh, cac don vi, ddn dén thu hoi, giao dat co su chdng chéo,
sai léch. Viéc thong bao thong tin cac bién dong vé dat dai giira Van phong dang
ky dat dai v6i cap xa khong duoc thuc hién thudng xuyén, mic du di c¢6 quy trinh,
thu tuc thuc hién va trach nhiém thuc hién cap nhat, chinh ly céac cép nha nudc
quy dinh (Thong tu 24/2014/TT-BNTMT ngay 19/5/2014).

1.6. Y thirc chap hanh phap luat ctia ngudi sit dung dat chua cao, tu ¥ chuyén
muc dich str dung dat, chua chu dong thuc hién khai bao khi c6 bién dong dat dai
nhu: Chuyén nhuong trai quy dinh, khong dung trinh tu, thu tuc; 1am thay dbi hién
trang (dao ao, ha mat bang...); 1an chiém dét dai..., gdy khé khin cho cong tac
quan 1y nha nuéc vé dat dai, dic biét 1a cong tac cip nhat, chinh 1y ban d6, ho so
dia chinh. Cac t6 chirc thuc hién bdi thuong giai phong mat bang khi thuc hién
thu hoi dat khong thu hdi Gidy chimg nhan, hoidc khong chuyén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat dén Vin phong dang ky dat dai thuc hién chinh 1y theo quy
dinh ddi vé6i cac thira dat bi thu hdi toan bo hodc mot phan thira dt.

1.7. Cong tac thanh, kiém tra cua céc cép ddi véi viée str dung dat dai khong
thuong xuyén nén viéc cic co quan, to chirc, ngudi sir dung dat st dung dat dai
sai muc dich, thay ddi hién trang st dung dét... van dién ra kha phé) bién, trong
khi khong thyc hién diang ky bién dong, dan dén tai liéu ban do khong phan anh
theo thuc té.

2. Mot s6 giai phap thyc hién cap nhat, chinh 1y ban df’), ho so dia chinh

2.1. Van phong dang ky dat dai thuc hién ra soat lai cac hod so dang thuc
hién luu trit; kiém tra, danh gid do chinh xdc cong tac cap nhat, chinh 1y ho so;
tang cudng cong tac bdi dudng chuyén mon nghiép vu trong linh vyc nay; dong
thoi tuan thu triét dé quy trinh, tha tuc thuc hién cap nhat, chinh ly trong quan ly
dat dai.
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2.2. Thng nhét sir dung chung mot nén ban dd dia chinh trong toan hé théng
Vin phong ding ky dat dai dé thuc hién cip nhat, chinh 1y.

2.3. TAt ca san phém do dac ban dd trude khi thuc hién cong tac cap nhat,
chinh 1y phai duoc co quan c6 thim quyén kiém tra, nghiém thu; trong truong hop
chua duoc kiém tra, nghiém thu, Vin phong dang ky dat dai tién hanh kiém tra
trude khi cp nhat, chinh 1y trén ban d6 dia chinh; thuong xuyén trao d6i, cp nhat
thong tin trong hé thong Vian phong ding ky dat dai.

2.4. Tang cuong cong tac thu thap, luu trir tai liéu lam co ¢d cho viéc cap
nhat, chinh 1y ban dd dia chinh, hd so dai chinh; tién hanh kiém tra, do dac lai cac
thira dat c6 thay d6i vé ranh gidi str dung dat (khi nguoi sir dung dat thuc hién cac
thu tuc hanh chinh vé dat dai) trén co s¢ ton trong hi¢n trang dang sir dung dat;
tang cudng ngudn ngan sach trong linh vie do dac, chinh 1y ban d6 dja chinh, cap
nhat thong tin dat dai va thuc hién theo nhiém vy thudng xuyén, hang nam.

2.5. Chia sé thong tin hodc cung cap thong tin, ban d6 khi duoc yéu cau (co
quan quan 1y nha nudc, co quan kiém tra, co quan luu trit, Van phong dang ky dat
dai va cac don vi khéc co lién quan); tang cuong ing dung tin hoc trong cap nhat,
chinh 1y cac loai ban dd, sb sach; chia sé thong tin theo quy dinh; dau tu, hién dai
hoa trang thiét bi trong hé thong Vian phong dang ky dat dai.

2.6. Pay nhanh cong tac ké khai dang ky dat dai, cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, 1ap hé so dia chinh, x4y dung co so dit liéu dia chinh d6i véi cac x4,
huyén da thuc hién do dac ban do dia chinh; day s& 1a giai phap wu viét dé thuc
hién cap nhat, chinh Iy mot cach thé)ng nhét va toan dién.

2.7. Tang cuong cong tac tuyén truyén pho bién phap luat dat dai dén nguoi
str dung dat nhdm nang cao nhan thirc ctia nguoi str dung dat; khi co sy thay déi
thong tin vé thira dat kip thoi dang ky bién dong theo quy dinh, tir d6 c6 co s¢ dé
co quan quan ly dét dai thuc hién cap nhat, chinh 1y ban dd dia chinh, ho so dia
chinh.

3. Mot s6 dé xuat, kién nghi
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Pé thyuc hién tdt cong tac cap nhat, chinh 1y ban dd va hd so dia chinh can
phai c6 sy chung tay thuc hi¢n cac cac co quan, ban, nganh toan tinh; trudc hét
Vin phong dang ky quyén sir dung dat dai c6 mot s6 dé xuat, kién nghi nhu sau:

3.1. S& Tai nguyén va Méi trudng chi dao thong nhét cach thirc phdi hop
giai quyét céc ton tai, vuong méc khi thue hién céc tha tuc hanh chinh vé dt dai;
chi dao BO phan tiép nhan hd so chuyén dén, Chi cuc Quan ly dat dai, Phong Po
dac Ban dd va Vién tham, céac phong, don vi thugc S& cung cép cac loai tai liéu,
ban d6 phuc vu thu hdi giao dat, chuyén muc dich sir dung dat, quy hoach sir dung
d4t, khoanh vung khai thac khoang san, cac loai tai li€u, ban dd chuyén nganh
khac...; yéu cau cac co quan, don vi thuc hién do dac 1ap ban dd dia chinh, ban
d6 thu hoi, giao dat, chuyén muc dich sir dung dt, trich do dia chinh thira dat va
cac co quan, don vi khac c6 lién quan ban giao cac loai tai li€u, ban dd khi thuc
hién cac cong trinh, dy 4n néu trén dam bao chat lugng theo quy trinh, quy pham
hién hanh dé dap tmg cong tac cip nhat, chinh 1y ban dd dia chinh, ho so dia chinh;

3.2. Trinh UBND tinh, hoic S¢ Tai nguyén va Moi truong (theo Gy quyén
ctia UBND tinh) thuc hién cong nhan lai va ky hop dong (néu c6) dbi voi cac
truong hop thay doi ranh gidi str dung do sai sé do dac, hoic trong cac truong hop
chdng chéo vé ranh gidi nhung da thong nhat cac bén lién quan nham muyc tiéu
rut ngén tho1 gian thuc hién;

3.3. Pau tu kinh phi thuc hién do dac lai d6i véi cac truong hop thay d6i vé
ranh gidi st dung dat dugc phat hién khi nguoi str dung dét thuc hién céac thi tuc

hanh chinh vé dét dai, hodc do co quan, t6 chtic thong bao.
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