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MO PAU
1. Tinh cép thiét

Pit dai 1a ngudn tai nguyén thién nhién vo ciing quy bau ctia mdi qubc gia, co
vai trd quan trong d6i v4i su ton tai va phat trién clia con ngudi. Dat dai khong nhiing
1a tu liéu san xuat dic biét, 1a dia ban dé phan bd dan cu, cac hoat dong kinh té, xa
hoi, qudc phong, an ninh ma con 13 ngudn von, ngudn ndi luc dé xay dung va phat
trién bén viing qudc gia. Tuy nhién dat dai 1a nguon tai nguyén c6 han nén viéc quan
ly va sir dung ngudn tai nguyén nay vao viéc phat trién kinh té xa hoi cta dat nudc
mot cach khoa hoc, tiét kiém va dat hiéu qua cao 14 vo cing quan trong va c6 ¥ nghia
to lon.

Pé day nhanh qué trinh cong nghiép héa, hién dai hoa dit nude s& doi hoi phai
xay dyng nhiéu cong trinh nhu: dudng giao thong, cau cong, cic nha may xi nghiép,
cac khu cong nghiép, khu ché xuit, truong hoc, bénh vi¢n,... Thu hoi dat, boi thuong,
hd tro va tai dinh cu dé thuc hién cac cong trinh qudc phong an ninh, loi ich quéc
gia cong cong, phat trién kinh té 1a mot khau quan trong, then chdt ciia qua trinh phat
trién va 1a diéu tat yéu khong thé tranh khoi. Cong tac giai phong mit bang dat dai
dé tao quy dat thuc hién cac du an dau tu phat trién kinh té x4 hoi 1a budc dau tién
nhung ciing 13 budc kho khin nhat khi anh huéng truc tiép dén quyén loi ctia cac hd
dan trong khu vuc thu hoi dat.

Hi¢n nay, Nha nudc dac bi¢t quan tdm dén cong tac boi thuong, ho trg thu hoi
dat phuc vu phat trién kinh té xa hoi theo dinh huong phat trién da duoc phé duyét,
véi viée ban hanh rat nhiéu cac quy dinh, chinh sach lién quan dam bao tién d6 thuc
hién cac cong trinh ciing nhu quyén loi tryc tiép ciia cac thanh phan lién quan dam
bao hai hoa loi ich, khong xay ra khiéu kién, khiéu nai. Pé trién khai thyc hién phai
xay dung quy trinh, cic budc thyc hién ciing nhu luu trit hd so theo dung quy dinh.
Do d6, cong tac 1ap ho so phuc vu thu hdi dat giai phong miat bang du an dau tu 13
mot budc quan trong, xay dung ding, du cic trinh ty thyc hién du an theo chinh
sach, quy dinh hién hanh, dam bao tién do, va quan ly ho so dja chinh dam bao ding,
du quyén loi d6i véi cac to chirc, hd gia dinh, cd nhan c6 lién quan.

Nam trong tinh hinh chung ciia ca nude, cong tac boi thudng - giai phong mat
bang ctia tinh Thanh Héa néi chung dang gip rat nhiéu khé khan. Chinh sach boi
thuong cua Nha nudce, viée thi hanh cac chinh sach, phap luat cua dia phuong chua
thoa ddng 1a mot trong nhitng nguyén nhan gay nén nhiing bat hop 1y, nhiéu vy khiéu
nai, td co tao ra nhitng diém néng vé kinh té, xa hoi. Diéu nay lam mat 6n dinh
chinh tri, xa hoi va 1am chim tién do thuc hién cac dy an dau tu xay dung va viéc
thuc hién chinh sach thu hit dau tu cua cta tinh Thanh Hoa.



2. Muc dich

Tim hiéu viéc thyc hién chinh sich boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha
nude thu hoi dat dé thuc hién dy an: “Duong day 220Kv tram cat Nam Sum Nong
Céng” (doan qua xa Thanh Phong, huy¢n Nhu Xuan, tinh Thanh Ho6a), Pua ra mot
s6 giai phap nham goép phan hoan thién chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
phuc vu cho tién trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa, nang cao hiéu qua quan 1y va
st dung dat.

3. Noi dung, yéu ciu va nhiém vu ciia dé tai

- Tim hiéu céc quy dinh chung vé cong tac boi thuong GPMB

- Tim hiéu c4c quy dinh riéng trén dia ban tinh Thanh Hoéa;

- Thu thap va danh gia ho so hién co;

- Panh gia cong tac 1ap ho so GPMB trén dia ban xa Thanh Phong, huyén Nhu
Xuan, tinh Thanh Hoa
4. Y nghia khoa hoc va thuc tién

- Pé tai nghién clru mdt cach khoa hoc, toan dién va c6 hé théng cac chinh
sach boi thuong GPMB, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat cua cac du
an dugc chon nghién clru dé tai.

- Nhim cung ¢ va hoan thién chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dat trén dia ban x3 Thanh Phong, huyén Nhu Xuéan, tinh Thanh
Hoa.

- GOp phan han ché, giai toa nhitng birc xtc cta nguoi dan co dat, tai san trén
dét bi thu hoi, ban giao mat béng dé trién khai thuc hién du an.

- Két qua nghién ctru cia dé tai sé gitp cac nha quan 1y ¢ dia phuong chi dao
va thyc hién tot trong cong tac thu hoi dat, boi thuong GPMB, cai thién doi séng cua
ngudi dan theo hudng phat trién 6n dinh 1au dai, bén viing, gbp phan nang cao hiéu
qua trong cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai & dia phuong.



CHUONG 1. CO SO LY LUAN VA CAN CU PHAP LY VE CONG TAC
GPMB VA LAP HO SO GPMB

1.1. Co s6 ly luan vé giai phéng mit bang
1.1.1. Cdc yéu to lam co sé cho sw hinh thanh gid tri ciia dit

Trong tu nhién, dat dai 1a noi cu tra va phat trién ctia nhiéu loai sinh vat. Néu
xem dat 13 16p vo thd nhudng duy tri sy séng trén trai dat thi dat dai ty nhién khong
co gia. Gia tri cuia dat duoc hinh thanh khi con nguodi st dung n6 nhu mét tu li¢u san
Xudt tao ra hang hod trong san xuat. Gia tri kinh té ctia dat phan biét bai cac yéu t6
tai nguyén khodng san, vi tri, dién tich va chat lugng dat. Vi dat khong dugc sinh ra
nén thué dat va gia dat duoc tinh khac han so voi gia tri cua lao dong hay hang hoa
no6i chung. Trong nén kinh té hién nay, gia tri ciia dat khong dung lai & viéc khai
thac hang hod san xuét trén dat ma chinh dat dai tré thanh mot loai hang hoa c6 gia
va dugc giao dich. Luat dat dai nam 1993 da khéng dinh dat 1a loai tai san co gia va
gia d6 dugc cong nhan & quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué va budc dau
mo ra thi truong bat dong san tai Viét Nam.

1.1.2. Cdc khdi niém co bén vé gid dit va céng tdc GPMB

Luat dat dai nim 2003 d3 c6 nhimg d6i mdi quan trong trong viéc thu hoi dat
n6 da gop phan hoan thién hon vé phap luat dat dai. Sau day 1a mot sé khai niém co
ban trong qué trinh boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat:

Gidi phéng mdt bang: 1a mdt qua trinh bao gdm nhiéu cong viéc tir thu hoi
dat, dén dén bu thiét hai vé dat dai va tai san cho dén viéc di chuyén va khoi phuc
lai diéu kién séng cho nhiing nguoi bi anh hudng dé tao 1ap ra mat béng cho viéc
thuc hién cac du an.

Thu hoi ddt: 1a viéc Nha nudc ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén st
dung dat da giao cho t6 chirc, cd nhan, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran quan
Iy theo quy dinh ctia Luat dat dai 2003.

Boi throng: 14 viée tra lai gia tri quyén sir dung dat cho nguoi str dung dat
& trong ving du 4n bao gém tién tra cho quyén sir dung dat dai va moi tai san bi
ton that cling nhu nhitng anh huong vé doi séng vat chat do thu hoi dat gay ra.

Gid dat béi thwong khi Nha nwée thu héi dat: 13 gia tri tinh bang tién cho viéc
tra lai quyén str dung dat doi v4i dién tich dat bi thu hoi cho ngudi bi thu hoi dat.

Ho tro khi Nha nuée thu héi ddt: 1a viéc Nha nude giap d& ngudi bi thu hoi
dat thong qua dao tao nghé méi, bé tri viéc 1am méi, cap kinh phi dé di doi dén dia

diém moi.



Gid dat: 1a sb tién phai tra dé c6 quyén str dung dat trong mot thoi gian
nhét dinh.

Gid tri quyén sir dung dat: 13 gia tri bang tién cta quyén str dung dat doi voi
mét dién tich dat xac dinh trong thot han s dung dat xac dinh (Luat dat dai 2003).

Pinh gid dat: 13 mot mon khoa hoc mang tinh nghé thuat va nham udc tinh
gia tri cac quyén trén dat béng hinh thai tién té dya trén quan hé vé diéu kién tu
nhién, kinh té xa hoi va kha nang sinh lgi ctia dat & mot thoi diém xac dinh véi mot
muc dich stir dung xac dinh.
1.2. Nguyén tic khi nha nuéc thu héi dat

- Pdam bdo hai hoa lgi ich ciia Nha nwéc, loi ich ciia ngwoi siv dung dit va
nha dau tu:

Nha nudce 12 dai dién chi sé hitu dat dai, c6 nhiém vu to chuc giai quyét viéc
thu hoi dat véi dai dién 1a cac UBND céc cép, cac sd, ban, nganh va cac don vi quan
ly. Nha nude c6 quyén dinh doat va ap dung céc bién phap xtr Iy, cudng ché vai cac
truong hop khong chap hanh dung quy dinh phap luat. Nha nudc co trach nhiém giai
quyét cac khiéu nai ctia ngudi dan xung quanh viéc thu hoi dat. Nguoi bi Nha nude
thu hoi dat c6 du dicu kién thi duoc boi thuong. Trudng hop khong di diéu kién bdi
thuong thi UBND tinh thanh phé tryc thudc trung wong xem xét ho tro.

Quy dinh vé nguyén tic va diéu kién boi thudng vé dat theo Piéu 4, quyét dinh
04/2010/QDB-UBND ngay 19/01/2010 cua UBND tinh Ngé¢ An:

1. Nguyén tac va diéu kién boi thuong vé dat duge thuc hién theo quy dinh tai biéu
14 Nghi dinh s6 69/2009/NP-CPva Piéu 3 Théng tu sb 14/2009/TT-
BTNMT Truong hop khong du diéu kién bdi thuong duoc xem xét, hd tro theo Quy
dinh nay;

2. Nguoi duoc boi thuong, hd trg nhung chua thyuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh cta phap luat, thi phai trir di khoan tién phai thuc hién nghia vu tai
chinh vao sd tién boi thuong, hd trg dé hoan tra ngan sach nha nudc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 69/2009/NDP-CP va Diéu 4 Thong tu sb
14/2009/TT-BTNMT;

3. Viéc xé4c dinh dién tich dat dugc boi thudng, hd tro theo trich do ban d6 dja chinh
hodc trich luc ban dd dia chinh hodc trich luc va do v& bo sung ban do dja chinh.

- Dam bdo cong khai, din chu trong thuc hién:

Khoan 2 diéu 39 Luat Pat dai 2003 quy dinh rd: Trude khi thu hoi dat, cham
nhat 12 chin muoi ngay ddi v6i dat nong nghiép va mot trim tam muoi ngay doi voi
dat phi nong nghiép, co quan nha nudc c6 tham quyén phai thong bao cho ngudi bi



thu hoi dat biét Iy do thu hoi, thoi gian va ké hoach di chuyén, phuong an tong thé
vé boi thuong, giai phong mat bang, tai dinh cu.

Nguoi bi thu hdi dat c6 quyén ctr dai dién ciia minh tham gia Hoi dong boi
thuong, hd trg tai dinh cu cép quan, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh dé phan
anh nguyén vong ctia minh.

Tai Dicéu 138 cua Luat Pat dai 2003 va Piéu 162, 163, 164 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat
dai. Trong khi chd giai quyét khiéu nai, nguoi bi thu hoi dat van phai chdp hanh
quyét dinh thu hoi dat, giao dat ding ké hoach va thoi gian da duoc co quan nha
nude cd tham quyén quyét dinh.

1.3. Nhirng quy dinh phap 1y chii yéu vé boi thwong, hd tro va tai dinh cu khi
nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

Theo luat dat dai 2003, cac loai dat chia lam 3 nhom: dat nong nghiép, dat phi
néng nghiép va dat chua sir dung. Chinh sach boi thuong vé dat dugce quy dinh cho
nhom dit ndng nghiép va phi ndong nghiép. Nguoi duoc Nha nude giao stir dung dat
néng nghiép theo quy dinh ctia phap luat nhung tu ¥ st dung lam dat phi néng nghiép
thi chi dugc boi thuong theo gia dat ndng nghiép; Ngudi duge Nha nudc giao sir
dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & nhung ty y str dung lam dat & thi chi
duoc boi thudng theo gia dat phi nong nghiép khong phai 13 dat & (trir truong hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cta ban quy dinh nay).

Theo Piéu 6. Dién tich, loai dat duoc boi thuong d6i véi truong hop Nha nude
thu hoi thira dat & c6 vuon, ao.

1. B6i véi treong hop Nha nwée thu héi toan bé thiva dat.

a) Dién tich dat & duoc boi thuong tai thoi diém Nha nude thu hoi dat xac dinh
theo dién tich cong nhan quyén sir dung dat & do UBND tinh quy dinh.

b) Dién tich dat vuon, ao 1a dién tich trong cing khudn vién véi thira dat &
nhung khong dugc cong nhén 1a dat & hodc dién tich dugc nha nude cong nhan la
dat vuon (khong cung khudn vién véi thira dat o).

2. Déi véi trwong hop Nha niede thu hoi mét phan dién tich thira dat.

a) DP6i vai thira dat co dién tich nho hon dién tich han muc cong nhan dat &
theo quy dinh ctia UBND tinh tai thoi diém nha nudc thu hoi dét thi dién tich dat bi
thu hoi dugc boi thuong theo loai dat o;

b) Pbi v6i thira dat 6 dién tich 16n hon dién tich dugce cong nhan dat & theo
quy dinh ctia UBND tinh, tai thoi diém Nha nudc thu hoi dat thi dién tich dat bi thu
héi duge boi thudng nhu sau:



- Trudong hop sau khi Nha nudc thu hoi dat, dién tich con lai cta thira dat 16n
hon hoac béng dién tich cong nhan dét & theo quy dinh ctia UBND tinh cho thtra dat
d6, thi phan dién tich thu hoi duoc boi thuong, theo dat vudn (dat nong nghiép trong
khu dan cu) theo quy dinh.

Néu trén dién tich thu hoi dat c6 cac cong trinh xac dinh 1a dat ¢ theo quy dinh
tai Diéu 83 va Diéu 84 cua Luat Dat dai nam 2003, néu thuc hién boi thuong, hd tro
theo dat ¢ thi tai phuong an boi thuong hd tro khi nha nude thu hoi dat phai thé hién
cac khoan nghia vu tai chinh do chuyén muc dich st dung dat (chuyén dat vuon sang
dat &) dé ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh hoic UBND cap huyén thuc
hién viéc chinh 1y bién dong gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a gidy ching nhan) doi voi dién
tich dat & (trir 1ui dién tich dat &) nhung dién tich dat & con lai khong dugce nho hon
han murc giao dat & duoc quy dinh ctia UBND tinh.

- Trudong hop sau khi Nha nuée thu hoi dat, dién tich con lai caa thira dat nho
hon dién tich cong nhan dat & theo quy dinh cia UBND tinh, thi phan dién tich thu
hoi dugc boi thuong, hd tro theo cac loai dat nhu sau:

+ Boi thuong, hd tro theo loai dat & d6i véi phan dién tich dat chénh léch
gitra dién tich cong nhan dat & theo quy dinh v61 dién tich con lai cua thua dat
sau khi nha nudc thu hoi dat (dién tich dugce boi thuong dat & = dién tich cong
nhan dit & theo quy dinh cia UBND tinh - dién tich con lai cta thura dét);

+ Pbi voi phan dién tich dat bi thu hdi con lai sau khi da trir di dién tich thyc

hién bdi thudng, hd tro theo dat & thi khi nha nude thu hoi dat thuc hién bdi thuong
theo dat vuon (dat nong nghiép trong khu dan cu) theo quy dinh.
Néu dién tich thu hdi dat c6 cac cong trinh xac dinh la dat & theo quy dinh tai Diéu
83 va biéu 84 cuia Luat Dat dai nam 2003, néu thuc hién boi thuong, hd trg theo dat
& thi tai phuong an boi thudng hd tro khi nha nudc thu hoi dat phai thé hién céc
khoan nghia vu tai chinh do chuyén muyc dich str dung dat (chuyén dat vuon sang
dat &) dé ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh hoic UBND cap huyén thuc
hién viéc chinh 1y bién dong gidy chimg nhan ddi v6i dién tich dat ¢ (trir 1ui dién
tich dat &) nhung dién tich dat ¢ con lai khéng dugc nhoé hon han muc giao dat &
duoc quy dinh cia UBND tinh.

3. Poi voi truong hop thira dat ¢ co6 vuon, ao hinh thanh trudc ngay
18/12/1980 c6 nha & thudc khu dan cu. Cu thé:

a) Toan b¢ dién tich thira dat dwoc xdc dinh la ddt ¢:

- Truong hop dat & c6 vudn, ao trong cung thira dat c6 nha & thudc khu dan
cu duoc sir dung trude ngay 18 thang 12 nim 1980 ma trong hd so dia chinh hoic
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cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 5 Diéu
50 cua Luat Dat dai nam 2003 co ghi nhan r6 ranh gioi thura dat & (hoac thd cu);

- Thira dat duogc tach ra tir thira dat & ¢6 vuon, ao trong cung thira dat ¢ néu
trén;

b) Dién tich dat & dugc xac dinh bang nim (05) 1an han mirc dién tich giao
dat & quy dinh cia UBND tinh d6i voi truong hop khong co gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai nim
2003 hodc ranh gidi thura dat chua duoc xac dinh trong ho so dia chinh va trén cac
gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 5 Diéu 50
ctia Luat Dat dai nam 2003.

Viéc boi thuong, hd tro vé dat duoc thuc hién theo diém a va diém b, khoan 2 Piéu
nay.

¢) Giao So Tai nguyén va Moi trudng c6 vin ban huéng dan UBND cac
huyén, thanh phé, thi xa vé viéc xac dinh dién tich dat &, dat vuon, ao dbi véi truong
hop str dung dat truéc ngay 18 thang 12 nam 1980.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan d3 dugc cap gidy ching nhan nhung viée
xac dinh dién tich dat & chua phu hop véi quy dinh hién hanh; khi nha nudc thu hoi
dat, UBND céap huyén cin ctr vao gidy to vé quyén sir dung dat (ddi véi truong hop
¢ gidy to) hodc van ban ngudn gbc stir dung dat cua cac hd gia dinh, c4 nhan do
UBND cip x4 x4c dinh theo quy dinh (d6i vdi truong hop khong ¢ gidy to) dé xac
dinh dién tich dugc cong nhan dat & trude khi thuc hién boi thuong, hd trg dat ¢, dat
vuon cho phﬁn dién tich dat thu hdi duoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b
khoan 3 Piéu nay;

5. Nguoi st dung dat bi thu hdi mot phan thira dat phai lam thu tuc ding ky
bién dong vé sir dung dat dé dugc cap gidy chimg nhan va thuc hién nghia vy tai
chinh vé dat ké tir ngay xin chuyén muc dich str dung dat.

Theo biéu 9. Bdi thuong dat nong nghiép ciia ho gia dinh, c4 nhan.

1. Khi nha nuéc thu hoi dat nong nghiép thi viée bdi thudng vé dat duogc thyc
hién theo Piéu 16, Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP; Diéu 44, Piéu 45 cta Nghi dinh
s6 84/2007/ND-CPva Piéu 6 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT.

2. Pbi v4i UBND céc huyén, thanh phé, thi xa da thyc hi¢n giao dat nong
nghiép cho ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993
ctia Chinh phu vé viéc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n
dinh 1au dai vao muc dich ndong nghiép, nay cac hg gia dinh, ca nhan da thuc hi¢n
chuyén ddi rudng dat theo Chi thi s6 02-CT/TU ngay 05 thang 4 ndm 2001 cta Tinh
uy Nghé An va dang str dung dat ma chua duoc cap gidy chimg nhan; khi nha nudc
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thu hoi dat thi viée bdi thuong, hd trg cho cac hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat
theo phuong an chuyén doi rudng dat da thuc hién.

3. béi véi truong hgp UBND cac huyén, thanh phé, thi x3 chua t6 churc giao
dat cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung trong qua
trinh thyc hién chinh sach dat dai, ma dat nong nghiép van do Hop tac xa nong
nghiép quan 1y va di giao khoan 6n dinh cho cac ho gia dinh, c4 nhan sir dung thi
khi Nha nudc thu hoi dat viéc boi thudng dat cho Hop tic xa ndng nghiép thuc hién
theo quy dinh.

Céc ho gia dinh, ca nhan duoc Hop tic xa nong nghiép giao khoan str dung dat on
dinh duoc hd trg nhu cac hd gia dinh, c4 nhan giao déat on dinh theo quy dinh cua
Luat Dat dai.

4. Pat néng nghiép (trong d6 co dat tréng d6i ndi troc) da giao cho ho gia
dinh, c4 nhan str dung 6n dinh (d4 cap gidy ching nhan quyén str dung dat) ma khong
sir dung trong thoi han 12 thang lién ddi v6i dat trong cay hang nam, trong thoi han
18 thang lién ddi voi dat trong cay lau nam, trong thoi han 24 thang lién d6i voi dat
trong rimg thi khi Nha nudc thu hoi dat khong duge boi thuong, hd tro.

5. Han murc boi thuong dit nong nghiép.

Han muc boi thudng, hd tro dat ndng nghiép (khong bao gom ring dic dung, rimg
phong hd) duoc xac dinh theo Diéu 70 cua Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 69 cua
Nghi dinh s6181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat
dai.

6. Xir 1y d6i voi cac thira dat nong nghiép sau khi thu héi ma phan dién tich (ky hiéu
l1a S) con lai:

a) Néu dién tich con lai (S)< 50 m? va ngudi stt dung dat khong c6 nhu cau
tiép tuc st dung dat hodc dién tich con lai: 50 m? < (S) < 100 m? ¢6 hinh thé phic
tap, chia thanh nhiéu phan giy kho khin trong san xuit nong nghiép va nguoi s
dung dat khong c6 nhu cau tiép tuc sir dung dét thi thuc hién thu hoi dat va boi
thuong, hd tro theo quy dinh. Giao cho Trung tim phat trién quy dat (tai dia ban d6
thi) va UBND cap x4 (tai dia ban nong thon) quan 1y dién tich dat thu hoi dé dua vao
st dung theo quy hoach, phép luat;

b) Céc truong hop khac giao UBND cép huyén xtr 1y, nhung khong dé xay ra
phan ung day chuyén, han ché ti da viéc mat dat nong nghiép hoic khuyén khich
nhan dan chuyén nhuong cho cac ho gia dinh, c4 nhan lién ké.

Picu 12. Boi thwong doi voi dat phi nong nghiép 1a dat .



Khi Nha nuéc thu hdi dat phi nong nghiép 13 dat ¢ thi viéc bdi thuong vé dat
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; Diéu 7 va Picu
18 Thong tu s614/2009/TT-BTNMT; trong dé:

1. Trudng hop néu boi thudng bang tién: Nguoi st dung dat bi thu hoi dat &
duoc bdi thudng bang tién theo gia dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Quy dinh nay;

2. Trudng hop néu bdi thuong bang viée giao dat & tai dinh cu: Ho gia dinh,
c4 nhan khi bi thu hoi thira dat ¢, dat vuon ao trong thira dat ¢ di diéu kién dugc boi
thudng vé dat theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 4 cua Quy dinh nay va thudc céac
truong hop quy dinh tai Piéu 18 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT thi duoc bd tri
tai dinh cu (trir truong hop ho gia dinh, ca nhan khong c6 nhu cau tai dinh cu), gdbm:

a) Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi thu hoi hét thira dat o, dat
vuon ao trong cung thira dat ma khong co nha &, dat & nao khac trong dia ban x4,
phuong, thi trin noi c6 dat bi thu hoi;

b) Ho gia dinh, ¢4 nhan bi thu hoi dit ma phan dién tich con lai cta thia dat
&, dat vuon ao trong cung thira dat ¢ sau thu hoi khéng phu hop véi quy hoach duoc
duyét hodc thudc quy dinh tai Piéu 13 cta quy dinh nay ma khong c6 nha o, dat o
nao khéac trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c6 dat bi thu hoi;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan str dung dat & nam trong hanh lang an toan khi xay
dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan phai di chuyén chd & ma
khong c6 nha 6, dat & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c6 dat bi thu
hoi;

d) Ho gia dinh c6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chong) cting chung sdng du dicu
kién tach ho hoic c6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung mot (01) thira dat &
bi thu hoi.

Picu 14. Boi thwong do6i véi dat thudc hanh lang an toan khi xay dung
cong trinh cong cong c¢6 hanh lang bio v€ an toan.

Boi thuong ddi v6i dat thuoc hanh lang an toan khi xdy dung cong trinh c6 hanh
lang bao vé an toan quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va Diéu 8
Thong tu s614/2009/TT-BTNMT Trong do:

1. Truong hop 1am thay d6i muc dich st dung dat:

a) Lam thay d6i muc dich st dung dat tir dat & sang dat phi nong nghiép
(khong phai 1a dat ¢), thi dién tich bi thay d6i muc dich sir dung dat dugc bdi thudng
bang tién chénh 1éch gitta gia dat & voi gia dat phi nong nghiép (khong phai 13 dat
&) nhan véi dién tich bi thay ddi muc dich sir dung;



b) Lam thay d6i muc dich str dung dat tir dat & sang dat nong nghiép thi dién
tich bi thay d6i muc dich str dung dat dugc bdi thudng bang tién chénh 1éch giita gia
dat & v6i gia dat nong nghiép nhan véi dién tich bi thay d6i muc dich st dung;

¢) Lam thay d6i muyc dich str dung dat tir dat phi nong nghiép (khong phai &)
sang dat néng nghiép thi dién tich bi thay d6i myc dich sir dung dat dugc boi thudng
bang tién chénh léch gifta gia dat phi nong nghiép (khong phai 13 dat &) véi gia dat
nong nghiép nhan véi dién tich bi thay ddi muc dich sir dung;

2. Trudng hop khong lam thay d6i muc dich sir dung dat (nha &, cong trinh
du diéu kién ton tai va str dung trong hanh lang bao vé an toan ctia cong trinh), nhung
1am han ché kha ning sir dung dat thi dugc hd tro bang 50% gia dat quy dinh theo
muc dich str dung dat nhan voi dién tich bi han ché kha nang su dung;

Viée x4c dinh diéu kién ton tai do UBND cép huyén xem xét, quyét dinh.

3. Khi hanh lang bao vé an toan cong trinh chiém dung khoang khong trén
70% dién tich dat sir dung c¢6 nha ¢, cong trinh cia mot chu st dung dat thi phﬁn
dién tich dit con lai cling dugc boi thuong theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay.

Picu 15. Nguyén tic boi thwong, hd tro tai san

1. Nguyén tic boi thuong tai san quy dinh tai Piéu 18 ctia Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP va Quy dinh nay;

2. Noi dung boi thudng vé tai san: Bao gom nha cira, cong trinh xay dung, cay
trong, vat nudi va cdc tai san khac gin lién véi dat khi Nha nude thu hdi dat ma bi
thiét hai thi dugc boi thuong, hd tro theo quy dinh.

3. Tai san trén dat da thuc hién giai toa trong qua trinh thyc hién chinh sach
qua cac thoi ky hodc pha do trong qua trinh thyc hién cac du an trudc day thi nay
khong bdi thudng, hd trg.

4. Tai san gan lién véi dat dugce tao 1ap sau khi c6 Thong bao chii truong thu hoi
dat ctia cap tham quyén, duoc cong bb thi khong duge bdi thuong.

5. Hé thong may moc, day chuyén san xuét c6 thé thao doi va di chuyén duoc,

thi chi duoc boi thuong cac chi phi thdo dg, van chuyén, lép dat va thiét hai do thao
do, van chuyén, lép dat.
T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, ho tro va tai dinh cu 1ap du toan chi phi thao dg,
van chuyén, lép dat va thiét hai khi thao d&, van chuyén, 1ép dat, déng thoi bd sung
vao Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu trinh cap c6 tham quyén tham dinh
va phé duy¢t theo quy dinh.

6. Doi véi chi phi ddo dip bd ving, bo thira ndi dong thi khong thyc thyc hién
boi thuong.
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7. Tai san gan lién véi dat thuoe mot trong cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 4, 6, 7 va 10 Piéu 38 cua Luat Dat dai nam 2003 thi khong dugc boi thuong.

9. Tai san gan lién véi dat thuoc mot trong cac trudng hop quy dinh tai cac
khodn 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Diéu 38 ctia Luat Dat dai nam 2003 thi viéc xu ly tai
san theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh sb6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai.

Picu 16. Boi thwong, hd tre nha ¢, cong trinh xay dung trén dat phuc vu

sinh hoat cua h¢ gia dinh, ca nhan.

Thuc hién theo khoan 1 Piéu 24 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP trong do:

1. Mirc bdi thuong = Pon gia boi thudng x Dién tich xay dung cong trinh.

Pon gia boi thudng dugc xac dinh bang gia tri xdy dung mdi ctia nha, cong trinh c6
tiéu chuan k¥ thuat twong duong (theo tiéu chuan k¥ thuat ciia Bo xdy dung ban
hanh) do Uy ban nhan dan tinh ban hanh hang nam.

2. béi voi cong trinh xay dung cé két cdu chiu luc lién hoan, thuc hién boi thuong
nhu sau:

a) Truong hop bi pha d& mot phan, nhung phan con lai khong sir dung dugc hoic
phan con lai tiép tuc sir dung dugc, nhung phan con lai cta cong trinh nam trong
hanh lang bao vé cong trinh thi thuc hién bdi thuong toan bd cong trinh theo quy
dinh;

b) Trudong hop bi pha do mot phan, nhung phan con lai van ton tai va tiép tuc sir
dung thi dugc boi thuong phan gia tri cong trinh bi pha d& va bdi thudng chi phi dé
stra chira, hoan thién lai phﬁn con lai theo du todn chi phi stra chira c6 quy mo, két
cau tuong duong nhung t6i da khong qua 50% gia tri bdi thuong hién c6 cua phan
con lai;

3. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan bj thu hoi dat, khong anh hudng dén nha &, cong
trinh phuc vu sinh hoat nhung nam trong hanh lang bao vé céng trinh, anh huéng dén
sinh hoat ctia ngudi dan, ho gia dinh c6 Pon xin dich chuyén ra khéi hanh lang bao vé
cong trinh thi hd trg 70% gié tri bdi thudng cta cong trinh;

Picu 22. Boi thwong doi voi ciy trong, vat nudi

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 cta Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va
Picu 12 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT trong do:

1. Mic boi thuong ddi vai cay lau nam, dugc tinh bfmg gia tri hién c6 cua
vuon cdy (khong bao gdm gia tri quyén sir dung dat) theo don gia boi thudng ting
loai cdy do Uy ban nhan dan tinh quy dinh cho tirng thoi ky;

2. Poi voi cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém khéc
thi dugc boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di chuyén, phai
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trong lai. Nhung toi da khong qua murc boi thudng gia tri méi cia vudn ciy tuong
duong;

3. DBéi v6i vat nuoi (nudi trong thiy san) ma tai thoi diém thu hoi dat chua
dén thoi ky thu hoach thi dugc boi thudng theo don gia do Uy ban nhan dan tinh quy
dinh trén 1 m2 dién tich mat nudc nuoi tré)ng thuy san.

4. Xt Iy mot sb truong hop cu thé:

a) Bdi voi dién tich co cay trong hang nim xen canh trong cdy trong hang
nam, thi mac boi thuong doi véi cay tré)ng xen duogc tinh theo gid tri thi€t hai thyuc
té, nhung toi da khong qua 20% gid tri cdy trong chinh trén cung thira dat do;

b) Péi véi dién tich c6 cay trong hang ndm xen canh trong cdy cong nghiép
dai ngdy, cay lau ndm chi duoc boi thudng, hd tro trong thoi gian cdy cong nghiép
dai ngay, cdy lau naim dang trong thoi ky kién thiét co ban. Mtrc boi thudng, hd tro
d6i véi cay trong xen dugce tinh theo gia tri thiét hai thuc té, nhung t6i da khong qua
60% don gia ting loai cay trong xen (don gia cia ting loai cdy trong xen duoc xac
dinh theo don gia bdi thuong cay cdi, hoa mau do UBND tinh ban hanh theo quy
dinh).

Mic bdi thuong cu thé theo quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay do t6 chirc 1am
nhiém vy bdi thudng, hd tro va tai dinh cu lap, UBND cép huyén xem xét, quyét
dinh pht hop véi tinh hinh thyc té cua dia phuong.

¢) Cay cdi, hoa mau hién c6 duoc trong tir sau ngay 21/12/1982 dén nay, nim
trong pham vi cach mép chan duong tinh 19, quéc 16 hi¢n tai 1m thi khong duoc boi
thuong;

d) Ddi véi tai san, hoa mau co trén dat giao st dung tam thoi: Chi boi thuong
gia tri hoa mau, tai san hién c6 trén dét va chi phi cai tao d4t theo hinh thai ban dau;
riéng d6i véi dat trong cay hang nim, néu ngimg san xuat thém vu ndo thi boi thuong
thém 40% gia tri san lugng vu do (gié tri sdn luong 1 vu tinh theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 24 ctia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP);

d) Truong hop khi thu hdi mot phan dién tich cta thira dat (ao nudi trong thuy
san) ma tai thoi diém thu hoi dat chua dén thoi ky thu hoach, anh huong dén toan bo
dién tich ctia ao nudi thi thuc hién boi thuong theo quy dinh cho toan bd di¢n tich
ao.

Picu 23. Hb tro di chuyén theo Picu 18 ciia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

1. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat ma phai di chuyén chd & thi
duoc hd tro kinh phi dé di chuyén, muc hd tro tdi da nhu sau:

a) Di chuyén chd ¢ trong pham vi x&, phuong, thi tran noi c6 dat thu hoi:
2.000.000 dong/hd.
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b) Di chuyén sang x4, phuong, thi tran khac trong don vi cip huyén noi c6 dat
thu héi: 3.000.000 dong/ho.

¢) Di chuyén sang huyén khéc trong tinh: 4.000.000 déng/hd. d) Di chuyén
sang tinh khac: 6.000.000 dong/ho.

2. T chtrc dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat hoic dang stir dung dat hop
phap khi Nha nuéc thu hdi ma phai di chuyén co so san xuat, kinh doanh thi duoc
hd tro kinh phi dé thao d, di chuyén va lap dat.

Mic hd trg do T6 chic duogc giao nhi¢m vy thuc hién cong tac boi thuong, hd tro
va tai dinh cu 1ap dy toan, dua vao phuong an boi thuong trinh cip c6 tham quyén
phé duyét.

3. Nguoi bi thu hoi dat & ma khong con chd ¢ khéc thi trong thoi gian cho tao
1ap chd & méi thi duoc hd tro tién thué nha &, cu thé nhu sau:

a) Mitrc ho tro:

- Pia ban thanh phé, thi x4, mtrc hd trg 1.000.000 déng/thémg/hc};

- Pia ban thi trin cac huyén, mirc ho tro 800.000 déng/théng/h(f);

- Tai dja ban con lai: 600.000 dong/thang/ho.

b) Thoi gian hd trg: Thoi gian hd trg theo thuce té, nhung tdi da 13 06 théng.

Céc ho gia dinh dugc nhan tién hd tro tién thué nha & sau khi da ban giao mat
bang cho du 4n ding thoi han quy dinh.

Piéu 24. Hb trg on dinh doi song va on dinh san xuit theo Piéu 20 ciia
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

1. Péi twong, dién tich dat néng nghiép dang sir dung dé xac dinh 6n dinh doi
song va san xuat theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu 14, Thong tu s6 14/2009/TT-
BTNMT; khoan 2 va khoan 3 Diéu 9 cta Quy dinh nay.

2. Mirc hd trg 6n dinh doi séng va san xuit nhu sau:

a) Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang sir dung thi duoc
hd trg 6n dinh doi séng:

- Trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd o;

- Trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd ;

- Trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 dicu kién kinh té - xa hoi kho
khan hodc c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian ho tro 12 24
thang;

b) Thu hoi trén 70% dién tich dat nong nghiép dang st dung thi duoc hd tro
6n dinh doi séng:

- Trong thoi gian 12 thang néu khong phai di chuyén chd &;

- Trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén chd o;
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- Trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 dicu kién kinh té - xa hoi kho
khan hodc c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian ho tro 12 36
thang;

¢) Trudng hop ho gia dinh c4 nhan bi Nha nudc thu hoi dat thudc nhiéu dy an
khac nhau, nhung dién tich bi thu hoi dat tai mdi dy an khong da dién tich dugc hd
trg theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay thi dugc ghép di¢n tich bi thu hoi cua
cac du an v&i nhau. Néu du dién tich dugc hd tro thi dugc hd tro theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay.

d) Mtic hd tro cho mot nhan khau quy dinh tai cac diém a va b khoan nay
duoc tinh bang tién twong duong 30 kg gao/01 thang, theo théng bao gia thi truong
hang thang cua S¢ Tai chinh. Truong hop tai thoi diém chi tra tién boi thuong, hd
trg va tai dinh cu, gia gao bién dong tang trén 20% thi diéu chinh theo mirc gia tai
thoi diém chi tra;

d) S6 ho gia dinh, c4 nhan duoc hd tro 1a s6 ho gia dinh, ¢4 nhan va s6 nhan
khau thuc té tai thoi diém thong bao thu hoi dat trong ho gia dinh duoc UBND cép
xa xac nhan.

3. Khi Nha nuéc thu hoi dat cua to chic kinh té, ho san xuét, kinh doanh ¢6
dang ky kinh doanh, ma bi ngimg san xuat, kinh doanh, thi dugc hd tro quy bang
30% mot nam thu nhdp sau thué, theo murc thu nhap binh quan cua ba nam lién ké
truée d6, duge co quan Thué phy trach x4c nhan.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat do nhan giao khoan dat sir dung vao
muc dich nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san (khong bao gdom dat rimg
dic dung, rimg phong ho) cua cac nong, 1am truong qudc doanh ma thude cac doi
tugng sau thi khi nha nuéce thu hoi dat duoc hd tro bang tién, mirc hd tro bang 40%
gia dat boi thuong tinh theo dién tich dat thyuc té thu hdi, nhung khong vuot han muc
bdi thudng dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Quy dinh nay:

a) La can by, cong nhan vién cua nong, 1am truong quéc doanh;

b) Ho gia dinh, c4 nhan nhan khoan dang truc tiép san xuat ndong nghiép va co
nguodn séng chu yéu tir san xuat ndng nghiép.

Péi voi dién tich vuot han muc theo quy dinh thi khong dugc hd tro vé dit ma chi
duoc boi thudng chi phi dau tu vao dat con lai (néu co) theo khoan 2 Piéu 8 cua Quy
dinh nay.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dugc boi thuong bang dat ndng nghiép thi dugc hd tro
6n dinh san xuét, bao gom (hd tro giéng cay trong, giéng vat nudi cho san xuit ndng
nghi¢p, cac dich vu khuyén nong, khuyén lam, dich vu bdo v¢ thuc vat, tha y, k¥
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thuat tré)ng trot chan nuoi va k¥ thuat nghi¢p vu ddi véi san xuat, kinh doanh dich
vu cong thuong nghiép). Cu thé nhu sau:

a) Ho tro on dinh san xuit néng nghiép d6i vai ho tai dinh cu tap trung duoc
hd tro tién dé mua giong cdy trong, phan bon, thubc bao vé thuc vat dé trong cay
hang nam, cay lau nam va chan nudi;

b) Hd tro kinh phi khuyén nong, khuyén 1am, khuyén ngu, khuyén cong véi
ndi dung tap huan, chuyén giao ky thuat.

Mic hd tro cu thé do T6 chic 1am nhiém vu cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh
cu 1ap du toan, dua vao phuong an boi thuong trinh cap c6 thim quyén phé duyét.

6. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi toan bo dat & hodc bi thu hoi
trén 30% dién tich dat nong nghiép duoc giao 6n dinh theo quy hoach dugc cong b,
hién c6 muc séng thudc dién ho ngheo theo ti€u chi ho nghé¢o do Bo Lao dong,
Thuong binh va X4 hoi cong bo trong timg thoi ky c6 xac nhan ctia Phong Thuong
binh Xa hoi cap huyén thi ngoai cac chinh sach chung vé wu dai d6i v6i ho bi thu
hoi dat va chinh sach ddi véi ho nghéo, con duge hd tro 1 lan dé vuot qua ho ngheo
tinh theo nhan khau hién c6. Muc cu thé nhu sau:

+ Ho nghéo tai d6 thi: 3.600.000d/khau

+ Ho nghéo tai nong thon: 5.760.000d/khau
1.4. Ho so va lap hoé so GPMB
1.4.1. Khdi niém vé hé so

“Ho so” 12 mOt van ban hodc mét tdp van ban c6 lién quan véi nhau vé mot
van dé, mot sy viée, mot d6i twong cu thé hinh thanh trong qua trinh giai quyét
van dé su viéc d6 hodc duogc két hop lai do ¢6 nhiing diém giéng nhau vé hinh
thirc nhu cung chung loai van ban, cung tac gid cung thoi gian ban hanh.

C6 hai loai ho so: Ho so hoan chinh va ho so khong hoan chinh

“H6 so hoan chinh” 13 tap hop cac vin ban tai liéu phan anh qu4 trinh phat
sinh, phat trién, két thuc mot sy viéc van de.

“Hoé so khéng hoan chinh” 13 tap vin ban, tai liéu c6 cung dic diém vé thé
loai hodc thoi gian, nhung khong cé qua trinh phat sinh, phat trién va két thuc.

“Ldp hé so'" 13 viée tap hop va sap xép van ban, tai liéu hinh thanh trong qua
trinh theo ddi, giai quyét cong viéc thanh ho so theo nhiing nguyén tic, trinh tu va
phuong phap nhat dinh.

1.4.2. Muc dich, y nghia cia ldp ho so gidi phéng mdt bang

Vin ban hinh thanh trong cong tac giai phong mit bang sau da duoc giai
quyét, thi doi voi cac van ban chtra dung cac thong tin vé chi truong, chinh sach,
quyén lo1, nghia vu va trach nhiém ctia cac bén c6 li€én quan. Do vay, viéc lap ho
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s0 va bao quan ho so tai lidu c6 gia tri hinh thanh trong toan bo qua trinh thu hoi
dat giai phong mit bang vira dap Gmg nhu cau cong tac cla ting co quan, vira
nhim dam bao quyén loi, ciia cac hd gia dinh, c4 nhan cling nhu luu trit, chinh 1y
hé so dia chinh ddi vdi co quan quan 1y cip xa, phudng.

Trong ho so giai phong mit bang hinh thanh rat nhiéu van ban phan anh cac
van dé, sy viéc lién quan dén trach nhiém, quyén loi, nghia vu cua céc bén c6 lién
quan. Néu sau khi giai quyét xong, cac van ban d6 khong duogc 1ap thanh hod so dé
bao quan thi rat kho tra tim khi can thiét, hon nita d& bi phan tan, that lac.

Do vay, viéc 1ap hd so va bao quan tai liéu ¢ gia tri hinh thanh trong cong tac
thu hoi dat giai phong mit bang vira dap tng nhu cau xac dinh trinh tu timg budc
thuc hién, vira luu trit dugce céc tai liéu can thiét dam bao cong tdc quan Iy hanh
chinh vé dat dai trén dia ban.

Trong pham vi cép xa/phuong, viéc 1ap ho so thuc hién cong tac thu hoi dat
giai phong mat bang c6 ¥ nghia nhu sau:

N4ng cao hiéu suat va chat lrong giai quyét cong viéc ciia co quan va céc
phong/ban lién quan: Trong mot co quan, néu cong vin gidy to trong qua trinh giai
quyét va sau khi giai quyét xong duogc sap xép va phan loai mot cach khoa hoc theo
tung van dé, su viée phan anh chirc nang nhi¢m vu cua co quan va tung phong/ban
lién quan, s& gitup cho cac can bo va thu truong co quan tim kiém tai liéu dugc nhanh
chong, dy du, nghién ctru van dé duoc hoan chinh, dé xuat y kién va giai quyét cong
viée ¢ cin clr xdc dang va kip thoi. Do d6, gop phan ning cao dugc hiéu suat va
chét luong cong tac cla timg can bd noi riéng, clia co quan ndi chung.

Giup co quan, phong/ban chuyén mén quén ly tii liéu dwoc chit ché: Moi
khi van ban duogc 13p thanh ho so, s& tao diéu kién thuan loi cho thu trudng co quan,
cac phong/ban chuyén mén theo ddi va nam chic thanh phan, noi dung va khéi lugng
van ban cua mdt qua trinh thuc hién, biét dugc nhiing tai liéu nao can thiét va cac
vian ban lién quan dén qua trinh thyc hién theo ding quy dinh cua Nha nudc hién
hanh. Pong thoi cong tac quan 1y hanh chinh vé dat dai ddi vdi cac to chuc, ho gia
dinh, c4a nhan luon chinh xac.

1.4.3. Tdc dung ciia ldp ho so giai phéng mdt bang

- Lap ho so t6t s& gop phan giup thil truéng co quan va cac can bd nhan vién
trong co quan tra tim vin ban da hoan thanh mot cach nhanh chéng, diy du. Pong
thoi ndm rd duoc quy trinh, trinh ty thuc hién ndi1 dung cong viéc thu hoi dat giai
phong mit bang gop phan giai quyét cong viéc mot cach nhanh chéng, thuan tién, tir
d6 1am tang hiéu sut cong viéc.
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- Lap ho so thu hoi dat giai phong mat bfmg t6t s& nam ro duoc trinh ty thuc
hién dé xtr Iy dong thoi cac van dé c6 lién quan, hang muc cong viéc theo diing tham
quyén, chirc ning.

- Lam t6t cong tac 1ap ho so thu hdi dat giai phong mit bang s& gop phan
phuc vu cho viéc nghién ctru trude mat va lau dai.

Bing 1: Danh muc ho so can thiét 1ip trong qua trinh thue hién duw 4n
STT Loai ho so Ghi chi
Bién ban hop va giao nhén to ké khai
2 | Bién ban két qua thu to ké khai

- Bién ban lam viéc thuc hién diéu tra xac minh
- Bién ban di€u tra xac minh v¢€ hién trang s dung
dat, tai san trén dat ctia cac ho gia dinh ca nhan va to

chtrc dang str dung dat

4 | Giay xac nhan nguon goc dat

Giay xac nhan nhan h¢ khau

- Bién ban niém yét cong khai két qua diéu tra xac
minh

- Bién ban két thuc niém yét cong khai két qua diéu
tra xac minh

7 | - Lap du thdo phuong an BTHT

- Bién ban niém yét cong khai du thao phuong an
BTHT

- Bién ban két thic niém yét cong khai du thao
phuong 4n BTHT

- Bién ban giao/nhan dy thdo Phuong an BTHT chi
tiét

8 |- Bién ban hop Hoi dong BTHT&TPC Du 4n tham
dinh phuong 4n BTHT chi tiét

9 | Quyét dinh thu hoi dat nong nghiép

10 | Quyét dinh phé duyét phwong an BTHT chi tiét
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11

Thoéng bao niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét
phuong an BTHT chi tiét ciia Hoi dong BTHT&TPC

du an

12

- Bién ban niém yét cong khai Quyét dinh phé duyét
phuong 4n BTHT

- Bién ban giao/nhan Quyét dinh phé duyét phuong
an BTHT

13

Bién ban nhan tién va ban giao mat bang do1 véi cac

hd gia dinh c4 nhan va to chirc

18




CHUONG 2. BAN PO TRiCH PO PIA CHINH VA CAC PHUONG PHAP
THANH LAP BAN PO TRiCH PO PIA CHINH

2.1. Khai niém vé ban d6 trich do dia chinh
2.1.1. Ban do dia chinh

La ban d6 chuyén nganh dat dai, trén ban do thé hién chinh xéc vi tri, ranh gidi,
dién tich va mot sb thong tin dia chinh cia timg thira dat, timg ving dat. Ban d6 dia
chinh con thé hién cac yéu t6 dia 1y khac lién quan dén dat dai. Ban do dia chinh
dugc thanh 1ap theo don vi hanh chinh co s& xa, phuong, thi trin va thong nhét trong
pham vi ca nudc. Ban d6 dia chinh duoc xdy dung trén co sé ki thudt va cong nghé
ngay cang hién dai, né6 dam bao cung cap thong tin khong gian cua dat dai phuc vu
cong tac quan ly dat.

Ban d6 dija chinh 13 tai liéu co ban nhét cia bd hd so dia chinh, mang tinh phap
1y cao phuc vu quan 1y dat dai dén timg thira dat, timg chu st dung dat. Ban do dia
chinh khac v6i ban d6 chuyén nganh khac ¢ chd ban do dia chinh c6 ty 1& 16n va
pham vi do vé& rong khip moi noi trén toan qubc. Ban do dja chinh thudng xuyén
duoc cap nhat thong tin vé cac thay d6i hop phap cia dat dai, cong tac cap nhat thong
tin c6 thé thuc hién hang ngay theo dinh ky. Hién nay o hau hét cac qubc gia trén
thé gidi dang hudng t6i viéc xay dung ban do dia chinh da chiic ning, vi vy ban d6
dia chinh con c6 tinh chét ctia ban dd co ban qudc gia.

2.1.2. Ban trich do dia chinh

Manh trich do dia chinh 13 ban v& thé hién két qua trich do dia chinh thtra dat.

La tén goi chung cho ban v& co ty 1 1én hon hay nhé hon ban d6 dia chinh da
c6 trong khu vuc, trén d6 thé hién chi tiét timg thira dat trong céc 6 thira, ving dat
c6 tinh 6n dinh 1au dai hodc thé hién chi tiét theo yéu cau quan 1y dét dai.

Ban dd thé hién tron mét thira dat hodc tron mot s thira dat lién ké nhau, cc
d6i tuong chiém dat nhung khong tao thanh thira dat, cac yéu té quy hoach da duoc
duyét, cac yéu to dia 1y c6 lién quan trong pham vi mot don vi hanh chinh cap x4
truong hop thira dat c6 lién quan dén hai hay nhiéu x4 thi trén ban trich do phai thé
hién duong dia gidi hanh chinh xi dé xac dinh dién tich thira dat trén ting xa, dugc
co quan thyuc hién, iy ban nhan dan xi va co quan quan 1y dat dai cap tinh xac nhan.

Ranh gidi, dién tich, muc dich str dung (loai dat) cua tung thira d4t thé hién trén
ban trich do dia chinh dugc xac dinh theo hién trang st dung dat.

2.1.3. Muc dich thanh Igp bin dé trich do dia chinh

Muc dich thanh 1ap ban dd trich do dia chinh 1a nham 1am co s& dé:
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+Lam co so dé giao dat, thyc hién dang ky dat, thu hoi, cap gidy ching nhan
quyén st dung dét, gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dét 6.

+ Xac nhan hién trang vé dia gi61 cac cép hanh chinh xa, huy¢n, tinh.

+ Xac nhan hién trang, thé hién va chinh 1y bién dong cta timg loai dat trong
pham vi xa.

+Lam co s dé 13p quy hoach, ké hoach str dung dat, cai tao dat, thiét ké xay
dung cac diém dan cu, dudng giao thong, cap thoat nudce.

+ Lam co s& dé thanh tra tinh hinh st dung dat va tranh chap dat dai.

+ Lam co s¢ dé thong ké va kiém ké dat dai.

+ Lam co s& dé xdy dung co so dir lidu dat dai cac cap.

+ Lam co sé dén bu giai phong mit bang.
2.1.4. Cdc yéu t6 co ban ciia bin dé trich do dia chinh

Ban d6 dia chinh duoc st dung trong quéan 1y dat dai 12 b ban do bién tap riéng
cho timng don vi hanh chinh co s&, x4, phuong, mdi bo ban do gém ¢6 nhiéu to ban
d6 ghép lai. Bé dam bao tinh théng nhat, trainh nham 14n va dé dang van dung trong
qua trinh thanh 14p, sir dung ban d6 dja chinh va quan ly dat dai, ta can hiéu rd ban
chat mot s6 yéu td co ban ctia ban do dia chinh va cac yéu té tham chiéu.

+ Yéu td diém: Diém 1a mot vi tri duoc danh diu mdc & thuc dia béng dau mbc
dac biét trong thuc té do 1a diém trac dia. Cac diém dic trung trén dudng bién thua
dat, cac diém dic trung cua dia vat, dia hinh. Trong dia chinh can quan ly cac dau
mdc thé hién diém & thuc dia va toa do cua ching.

+ Yéu t6 dudng: Do 1a cac doan thang, dudng thang, duong cong ndi cac diém
trén thuc dia. D6i v6i doan thflng can xac dinh va quan 1y toa do hai diém dau va
cudi, tir toa do co thé tinh ra chiéu dai va phuong vi ctia doan théng doi véi duong
gap khuc can quan 1y cac diém dic trung cta nd. Cac duong cong ¢6 hinh dang hinh
hoc co ban c6 thé quan 1y cac yéu to dic trung nhu, cung tron cé thé xac dinh va
quan 1y diém dau, cudi va ban kinh ciia né.

+ Thua dat: Do 1a yéu td don vi co ban cta dat dai. Thia dat 13 mot manh dat
tdn tai & thuc dia co dién tich xac dinh dugc gi61 han bo1 mot duong bao khép kin
thudc mot chu sé hiru hoac chu s dung nhét dinh. Trong moi thira dét c6 thé c6 mot
hoic mot so loai dat. Pudng ranh gidi thira dat o thuc dia co thé 13 con dudng, bo
rudng, tuong xay hay rao cay. Hodc danh diu mdc theo quy udc ctia cac chi sir dung
dat, cac yéu td dac trung cua thira dat 1a cac diém géc thtra dat déu duoc xac dinh vi
tri, ranh gi61, dién tich, moi thura dat déu dugc dit tén tac 1a gan cho né mot sb hiéu
dia chinh, s hiéu nay thuong dugc dat theo thur ty trén tirng to ban do dia chinh.
Ngoai sb6 hiéu dia chinh, cac thira dat con co cac yéu td tham chiéu khac nhu dja
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danh, tén riéng cua khu dat, xtr dé)ng, 16 dat, dia chi, thon, x4, duong phé, s6 hiéu
thira dat va dia danh thira dat 1a yéu t6 tham chiéu gitp cho viéc nhan dang, phan
biét thira ndy véi thira khac trén pham vi dia phuong va qudc gia.

+ Thira dat phu trén mat thura dat 16n c6 thé ton tai cac thira nho co duong ranh
gi61 phan chia khong 6n dinh, c6 céc phﬁn dugc str dung vao cac muc dich khac
nhau, trong cdy khac nhau, mérc tinh thué khac nhau, tham chi thudong xuyén thay
doi chu st dung dét loai thira nhé nay duoc goi la thira dat phu hay don vi phu tinh
thué.

+ L6 dat 13 ving dat c6 thé gdm mot hoic nhiéu thira dat, thong thuong 16 dat
duoc gidi han boi cac con dudng, kénh muong, song ngoi... Pat dai duoc chia 16
theo diéu kién dia 1y nhu c6 cung do cao, do dbc theo diéu kién giao thong, thuy loi,
theo muc dich sir dung hay cung loai cdy trong.

+ Khu dat, x(r dong (13 tén dia danh ctia 1 canh dong) d6 1a ving dat gdm nhiéu
thira dat, nhiéu 16 dat. Khu dat va x dong thuong c6 tén goi riéng duoc dit tir 1au
doi.

+ Thon ban, xo6m élp: Do 1a cadc cum dan cu tao thanh mot cong déng nguoi
cung séng va lao dong trén mot ving dat. Cac cum dan cu thudng cé sy gian két
manh vé cac yéu to dan toc, ton gido, nghé nghiép.

2.2. Noi dung ciia ban do trich do dia chinh
2.2.1. Khung bén do
2.2.2. Diém khong ché toa dp, dé cao Quéc gia
2.2.3. Méc dja gi6i hanh chinh, dwong dia giéi hanh chinh cdc cdp
Pia giéi hanh chinh cac cap biéu thi trén ban do dia chinh phai phu hop véi
hé so dia gidi hanh chinh; cac van ban phap 1y c6 lién quan dén viéc diéu chinh dia
gidi hanh chinh cac cap;
Truong hop duong dia gidi hanh chinh cac cdp tring nhau thi biéu thi duong
dia gi6i hanh chinh cap cao nhat;
2.2.4. Méc gi6i quy hoach
2.2.5. Ranh gidi thiva dit, loai ddt, sé thir tw thiva ddt, di¢n tich thira dit
* Pbi tuong thira dat
Thira dat duoc xac dinh theo pham vi quan ly, str dung cua mdt ngudi s dung
dat hodc ciia mot nhom ngudi cung st dung dat hodc ciia mot ngudi dugc nha nudce
giao quan ly dat; c6 ciing muc dich sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;
Pinh thira dat 1a cac diém gap khuc trén duong ranh gidi thira dat; d6i voi cac
doan cong trén dudng ranh gioi, dinh thira dat trén thue dia dugce xac dinh dam bao

21



khoang cach tir canh ni hai diém chi tiét lién tiép dén dinh cong twong tmg khong
16m hon 0,2 mm theo ty 1€ ban dd can lap;

Canh thira dat trén ban d6 duoc xac dinh béng doan théng ndi gitta hai dinh
lién tiép cta thira dat;

Ranh gidi thira dat 13 dudng gip khic tao bdi cac canh thira ndi lién, bao khép
kin phan dién tich thudc thira dat do;

Truong hop dat c6 vuon, ao gan lién v6i nha ¢ thi ranh gidi thira dat duoc xac dinh
la dudng bao cua toan bg di¢n tich dét c6 vuon, ao gén lién véi nha & do;

Péi v4i rudng bac thang thi ranh gidi thira dat duoc xac dinh 13 duong bao
ngoai cung, bao gé)m cac bac thang lién ké co cung muc dich str dung dat, thudc
pham vi sir dung ctia mot ngudi sir dung dat hodc mot nhom nguoi ciing st dung dat
(khong phan biét theo cac dudng bd chia cit bac thang bén trong khu dat tai thyc
dia);

Truong hop ranh gi6i thira dat nong nghiép, dat chua str dung 13 bo thia,
duong rdnh nuéc ding chung khong thudc thira dat c6 d6 rong dudi 0,5m thi ranh
gidi thira dat dugc xac dinh theo dudng tdm cta duong bo thira, dudng ranh nudc.
Truong hop do rong dudng bo thira, dudng ranh nude bang hodc 16n hon 0,5m thi
ranh gidi thira dat duoc xac dinh theo mép cua dudng bo thira, duong ranh nude.

*Loai dét

Loai dt thé hién trén ban d6 dia chinh phai ding theo hién trang st dung dat.

Truong hop loai dat hién trang khac vé6i loai dat ghi trén gidy to phéap 1y vé
quyén str dung dat va da qua thoi han dua dat vao sir dung quy dinh tai diém h va i
khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai thi ngoai viéc thé hién loai dat theo hién trang con
phai thé hién thém loai dat theo giéy to do trén mot 16p (level) khac; don vi do dac
c6 trach nhiém tong hop va bao cdo co quan tai nguyén va moi trudng cap c6 tham
quyén cap Giay chimg nhan vé nhiing trudng hop thira dat c6 loai dat theo hién trang
khac véi loai dat trén gidy to tai thoi diém do dac.

Truong hop thira dat sur dung vao nhiéu muc dich thi phai thé hién cic muc
dich sir dung dat 6. Truong hop thira dat c6 vuon, ao gin lién véi nha ¢ da duoc
Nha nudc cong nhan (cap Gidy chimg nhan) toan bo dién tich thira dat 1a dat & thi
the hién loai dat 1a dét ¢.

2.2.6. Nha 6 va cong trinh xdy dung khdc

Chi thé hién trén ban d6 cac cong trinh x4y dung chinh phi hop véi muyc dich
str dung cua thira dat, trir cac cong trinh x4y dung tam thoi. Cac cong trinh ngam khi
co yéu cau thé hién trén ban do dia chinh phai dugc néu cu thé trong thiét ké ky thuat
- du toan cong trinh;
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2.2.7. Cdc doi twong chiém dit khong tao thanh thira dit
Nhu duong giao thong, cong trinh thuy loi, dé diéu, song, sudi, kénh, rach va
cac yéu td chiém dat khac theo tuyén;
2.2.8. Dia vit, céng trinh cé gid tri vé lich sir, van héa, xa hoi va ¥ nghia dinh
hwong cao
2.2.9. Ding dit hodc diém ghi chit dp cao
2.2.10. Ghi chii thuyét minh
Khi ghi chu cac yéu t6 noi dung ban d6 dia chinh phai tuan theo cac quy dinh
vé ky hi¢u ban dd dia chinh quy dinh tai muc II va diém 12 muc III cua Phu luc sb
01 kém theo Thong tu 25/2014/TT-BTNMT quy dinh vé ban do dia chinh.
2.2.11. Ranh giéi thu héi dit ciia dw dn
2.2.12. Tén goi mdanh trich do dia chinh
Tén goi ctia manh trich do dia chinh bao gdm tén cua don vi hanh chinh cap
tinh, huyén, xa thuc hién trich do dia chinh; hé toa dg thuc hién trich do (VN-2000,
tu do); khu vuc thuc hién trich do (dia chi thira dat: sb nha, xu déng, thon, xom...)
va sb hiéu cua manh trich do dia chinh.
S6 hiéu ctia manh trich do dia chinh gé)m sb thtr ty manh (dugc danh béng s6 A Rap
lién tuc tir 01 dén hét trong mot nam thudc pham vi mdt don vi hanh chinh cép xa);
nam thuc hién trich do dia chinh thira dat;
2.3. Hé thong ky hiéu ban do trich do dia chinh
Noi dung cua to ban dd trich do dia chinh duoc biéu thi béng cac ky hi¢u
quy udc va cac ghi chi, cac ky hiéu dugc thiét ké phu hop cho timg loai ty 1é ban
d6 va phi hop véi yéu cau stir dung ban do dia chinh. Cac ky hiéu phai dam bao
tinh truc quan, dé doc, khong bi nham lan gitra ky hi€u nay vai ky hiéu khac.
2.3.1. Phén logi ky hiéu
a. Ky hiéu theo ty l¢
Khi thé hién cac d6i tuong cé dién tich bé mat twong d6i 16n ta dung ky hiéu
theo ty 1¢, phai v& dung kich thudc cta dia vat theo ty 16 ban d6. Pudng vién cta doi
tugng c6 thé vé bang nét lién, nét dut hodc nét chAm cham, bén trong pham vi dudng
vién dung mau sic hodc cac biéu tuong va ghi chu dé biéu thi dic trung cua dia vat.
Véi ban d6 dia chinh goc thi phai ghi cha dic trung va biéu tugng dugc dung lam
phuong tién chinh dé thé hién. Cac ky hi€u nay thé hién rd vi tri cac dic trung va
tinh chét cta d6i tuong can biéu dién (vd: Nha, song, ho.. .)
b. Ky hiéu khong theo ty lé
Pay 1a nhitng ky hiéu quy udc dung dé thé hién vi tri va dic trung s luong,
chat luong ctia cac doi tugng, song khong thé hién dién tich, kich thudc va hinh dang
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ctia chung theo ty 18 ban db. Loai ky hiéu nay con st dung trong trudng hop dia vat
duoc ve theo ty 1€ ma ta mudn biéu thi thém kha nang nhan biét cua ddi tuong trén
ban d6 (vd :Pén miéu nhd, tuong dai...).
c. Ky hiéu nwra ty l¢

D6 1a loai ky hiéu dung thé hién cac doi tuong ¢ thé biéu dién kich thudc thuc
mot chiéu theo ty 1& ban do, con chiéu kia dung kich thudc quy udc theo ty 1& ban
d6 ma ta st dung.
2.3.2. Vi tri cdac ky hiéu

- Cac ky hiéu hinh v& theo ty 18 thi phai thé hién chinh xac vi tri ctia cac diém
dac trung trén tung bién cua no.

- V61 céac ky hiéu khong theo ty 1¢:

+ Ky hi€u c6 dang hinh hoc don gidn nhu hinh tron, hinh vuong, tam giéc,...
thi ky hi¢u chinh 14 tam cua dia vat;

+ Ky hi¢u duong nét thi truc cua ky hi€u trung véi truc cua dia vat;

+ Ky hiéu dic trung ctia dudng day nim ngang thi tim ky hiéu 1a dudng giita
clia day (vd: dén chua, thap, nha tho...).

- Khi thé hién cac cong trinh xdy dung bang ky hiéu tuong trung va ghi chl
ma ddi twong d6 ndm gon trong ranh gidi thira dat thi phai thé hién day du thong tin
cta thira dat chta d6i tuong do.

- Céc cong trinh xay dung co kich thudc nho, hep tai cac khu vuc thira nhé va
day dic, khi thé hién c6 thé gay khé doc va rdi ndi dung ban d6 thi dugc phép chi
chon loc mot sb cong trinh c6 gia tri lich str, van hod va y nghia dinh huéng cao dé
thé thé hién.

- Cac ddi tuong ban d6 c6 ¥ nghia dinh huéng cao ma khéng ghi chii duoc vao bén
trong doi tugng thi ghi chii ra ngoai va danh mili tén chi vao déi tuong,

2.3.3. Mau sdc ky hiéu

Trong quy pham thanh 1ap ban d6 dia chinh da quy dinh:

- Ban d6 dia chinh co sé duoc in ra v6i 3 mau co ban: mau nidu, mau ve, mau
den.

+ Mau ndu: Thé hién cac ghi cha dia hinh;

+ Mau ve dam: Thé hién duong nét va ghi chi thuy he;

+ Mau den: Thé hién céc yéu t6 con lai;

- Ban dd dia chinh duoc vé hodc in ra bé'mg mot mau (mau den).
2.4. Quy trinh cong nghé thanh lap ban d6 trich do dia chinh

Trong qué trinh thanh 1ap ban d6 dia chinh bat dau tir cong doan lap ludi
khéng ché dia chinh, ludi khéng ché do v&, do v& chi tiét, 1ap ho so ki thuat thira dat
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dén bién tap ban dd dia chinh gdc 1a do nhitng nguoi lam cong tac do dac thyc hién,
cong tac nay dugc tién hanh phan 16n ngoai thyc dia.

Cac cong doan tur bién tap ban dd dia chinh, in ban d6 s& dugc thuc hién & noi
nghiép. Cac cong doan ding ky, théng ké dat, cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, chinh stra ndi dung ban dd va luu trit hd so dai chinh 1a do nhiing nguoi [am
cong tac quan 1y dia chinh & cédc cap thyc hién.

Trong so dd cong nghé phai dam bao mot nguyén tic chung 1a: Sau mdi cong
doan phai thuc hi¢n kiém tra nghi¢m thu thi m&i thye hién cong doan tiép theo nham
tranh nhiing sai s6t, nham 1an.
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So dd cong nghé thanh lap ban do trich do dia chinh

Xay dung phuong an k§ thuit do dac
thanh 1ap ban d6 trich do dia chinh

/\

Thanh 1ap ludi cac cap

Chuan bi ban v€ va cac tu liéu
lién quan

l |

Po v& chi tiét ngoai nghiép

Thanh 1ap ban do goc

.

Panh sb thira, tinh dién tich

l

Thanh 1ap ban d6 trich do dia chinh

Bién tap ban dd trich do dia chinh

Tinh dién tich thu hdi dat

v

Théng ké két qua dién tich thu hoi
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CHUONG 3. PANH GIA CONG TAC LAP HO SO GIAI PHONG MAT
BANG DU AN PUONG DAY 220KV NAM SUM-NONG CONG, TREN PIA
BAN XA THANH PHONG, HUYEN NHU XUAN, TINH THANH HOA

3.1. Piéu kién tyr nhién, kinh té xi hdi ciia xd Thanh Phong
3.1.1. Diéu kign tw nhién

3.1.1.1. Vitri dia ly

=)
\V/

o)

Thanh Phong la xa vung sau, vung xa, xa thudc vung dac biét kho khan theo
Nghi quyét 30a/CP ctia Chinh phil, cach trung tam huyén Nhu Xuan 28km vé phia
Tay Nam.
- Phia Bac giap v6i xa Thanh Quén
- Phia Tay giadp v6i huyén Nghia Ban tinh Nghé An
- Phia Nam giap v6i xa Thanh Hoa

Phia Dong giap véi xa Thanh Lam

3.1.1.2. Diéu kién tw nhién

- Khi hau: Nam trong vung dong bang Bac B9, mdt nam c6 4 mua rd rét, 1a
vung bi dnh hudng cua gié Lao tuong doi nhi€u nén rat anh hudng cho viéc phat
trién kinh té ngoai tro1
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- Pia hinh: X& Thanh Phong thudc trung du mién nui phia Tay cta huyén Nhu
Xuan tinh Thanh Hoéa.

- Giao thong: Nam gan QL15 13 diéu kién thuan loi dé phat trién kinh té& x3 hoi.
3.1.2. Diéu kign kinh té - xa hoi

Xa Thanh Phong tuy la mét xd ving xdu ving xa, nhung trong nhitng ndm gan
ddy phwong dd c¢é nhitng né lyc phan dau vwon 1én trong qud trinh phat trién kinh
té theo hwomg cong nghiép héa, hién dai héa, nén kinh té tirng budc thich ing voi
nén kinh té méi, tiép tuc o6n dinh va cé bwéc ting treong kha.

> Muc tiéu tong quat:

Tap trung chi dao diéu hanh mot cach linh hoat, tich cuc trén tit ca cac linh vuc
vé kinh té - x3 hoi, quoc phong - an ninh, trong d6 chu trong dén linh vuc chinh
trang, phat trién d6 thi. Hoan thanh diéu chinh quy hoach, quy hoach chi tiét phan
khu cac phuong va quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi xa dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050. Tiép tuc 1am tot cong tic GPMB dé trién khai xay dung cac
cong trinh ding tién do, ké hoach dé ra; chi dao cac xi diém thuc hién cac tiéu chi
xay dung nong thon mai theo ké hoach, nang dan cac tiéu chi cac x3 con lai; thuc
hién ¢6 hiéu qua cac chuong trinh Qudc gia vé phat trién kinh té - x4 hoi; thu ngan
sach dat chi tiéu, ké hoach dé ra. Nang cao chit lugng gido duc dao tao, y té, van
hoa, thé duc thé thao theo hudng xa hoi hoa; thuc hién tét chinh sach an sinh x4 hoi,
cai thién doi séng clia nhan dan, nhat 1a ¢ cac x3 & mién nii, bai ngang. Giit viing
quéc phong, an ninh, trat ty an toan xa hai. Déy manh cdi cach hanh chinh, phong
chéng tham nhiing, thyc hanh tiét kiém, chong lang phi; nang cao hiéu lyc, hiéu qua
hoat dong ctia bd may chinh quyén céac cap.

> Cic chi tiéu kinh té, xa hdi, gido duc nim 2022
a. Chi tiéu vé kinh té:
- Tdc @6 tang gi tri san xuat 1a: 10%
- Gi4 trj Cong nghiép, Nganh nghé nong thon: 10%.
- Gia tri Thuong mai - Dich vu tang: 11,9%.
- Gi4 trj san xuat Nong - Lam- Ngu ting 4,1%.
- Co cu gi trj san xuét:
+ Cong nghiép - Xay dung chiém: 34,9%.
+ Thuong mai - Dich vy chiém: 43,3%.
+ Nong - 1am - thay san chiém: 21,8%.
- Téng san luong luong thuc (co6 hat): dat 28.240 tan
- Tong thu ngan sach trén dja ban: 22,1 ty dong;
- Thu nhép binh quan dau nguoi: 6,5 triéu dong.
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b. Chi tiéu vé xa hoi:

- Giam nghéo: giam ty 1¢ ho ngheo 1- 1,5% theo chuan nghéo da chiéu.

- Giai quyét viéc 1am cho 1.500 lao dong.

- Giam ty suét sinh 0,15%, ty 1& ngudi sinh con tht 3 tro 1én, giam 1-2% so
v6i nam 2017.

- Ty 1é tré em dudi 5 tudi suy dinh dudng 12,5%.

- Ty 1& ho dat chuan gia dinh vin hoa 83,5%.

c. Chi tiéu vé méi trwong

- Ty I¢ ho dwoc dung nuéc hop vé sinh va nwdc sach 90,8%.
3.1.3. Tinh hinh quén Iy va sir dung dit tai dia ban

Bing 3.1: Hién trang st dung dit ciia xd Thanh Phong nim 2021

STT Hang muc sir dung Dién tich (ha) Co ciu (%)
Tong dién tich twr nhién 2.934,57 100
2 | Dat phi nong nghiép 799,67 27,25
3 Dat chua sir dung 69,55 2,37

(Nguén: UBND xd Thanh Phong)
3.2. Nhitng quy dinh ciia UBND tinh Thanh Héa va ciia huyén Nhu Xuén vé
giai phong mit bing
Luat Dat dai 2013;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dat;
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu

tién st dung dat;

Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu vé viée stra doi,
bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;
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Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gia; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Thong tu s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 ctia Bo Tai chinh huéng dan
mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh
Thanh Hoéa vé quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Thoa;

Quyét dinh s6 3162/2014/QD-UBND ngay 26/09/2014 cia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc ban hanh quy dinh chinh sach boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 06/08/2019 ctia iy ban nhan dén tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh bang gia xay dung méi dbi voi nha, cong trinh xay
dung khac gén lién véi dat 1am co sé xac dinh gia tri boi thuong, hd tro khi nha nuéc
thu hoi dat va quy dinh vé viéc xac dinh gia tri boi thuong, hd tro;

Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/03/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh
Thanh Hoéa vé viéc ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong, Vat nudi 1am
s0 sO x4c dinh gia tri bdi thuong khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Thanh
Hoéa va quy dinh viéc xac dinh gia tri boi thuong;

Hb so trich do dia chinh, thong ké thira dat thu hoéi d¢ GPMB xay dyng du an:
“PDudng day 220Kv tram cat Nam Ssum Nong Céng” (Poan qua x Thanh Phong,
huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Hoéa) do cong ty c6 phan thuong mai va phét trién ning
lugng viét 1ap duoc Hoi dé)ng va to cong tac thuc hién du an xac nhan.

3.3. Thuc trang vé cong tac Giai phong mit bing ciia dw 4n
3.3.1. Vi tri, quy mé, tinh chit ciia dw dn

-Tén dw an: “Puong day 220kv tram cat Nam Sum- Nong Cong “(Phan
Puong day trén lanh thd Viét Nam)”

- Nhom du an: Dy 4n nhém B

- Loai va cap cong trinh: Cong trinh cong nghiép ning luong, cap I

- Muc tiéu dau tw xay dung:
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+ Du 4n Pudng dy 220 kV Tram cat Nam Sum - Nong Cong (phan duong day
trén lanh thd Viét Nam) duoc dau tu xdy dung nham dap tmg cac muc tiéu sau:

+ Nhap khau dién tr cum nha may thiy dién Nam Sum (Lao) vé Viét Nam. -
bép tng nhu cau tang trudng phu tai cia hé théng dién khu vuc cac tinh Thanh Hoa,
Nghé An.

+ Tao mdi lién két manh giita cac khu vuc trong hé thong dién, ting kha nang
van hanh an toan va 6n dinh cho Hé théng dién Quéc gia.

- Pija diém xay dung: Puong day 220 kV Tram ciat Nam Sum - Nong Cong
(phan dudng day trén 1anh tho Viét Nam) c6 chiéu dai khoang 129,03 km di trén dia
ban cac huyén Qué Phong, huyén Quy Chau tinh Nghé An, cac huyén Nhu Xuén,
huyén Nhu Thanh, Nong Céng tinh Thanh Hoa.

- Cap quyét dinh dau tw: EVNNPT (Tong cong ty truyén tai dién Qudc gia)

- Chii dau tw: EVNNPT (Tong cong ty truyén tai dién Qudc gia)

- Quan ly thuc hién due an: NPMB (ban quéan 1y du 4n céc cong trinh dién
mién Bic)

- Ndi dung va quy mé dau tu:

+ Xay dung duong day 220 kV mach kép tir diém déu ndi tai bién gidi Viét
Nam - Lao dén TBA 220 kV Noéng Cong, chiéu dai khoang 129,03 km.

+ Mo rong TBA 220 kV Nong Céng: lap dat thiét bi lién quan cho 02 ngin 19
220 kV di Nam Sum va lién két h¢ thong thong tin cho duong diy 220 kV Néng
Cong - Nam Sum trén phan dién tich dat du phong nam trong pham vi tuong rao
tram hién hiru

- Thoi gian thue hién: Hoan thanh dua cong trinh vao sir dung ndm 2022.
- Tong mirc dau tu: 1.149.218.000.000 dong (Mot nghin mét tram bon muoi

chin ty hai tram muoi tam triéu dong)

Trong do:
Chi phi bdi thuong GPMB 86.755.000.000 Ddng
Chi phi xdy dung 763.630.000.000 Ddng
Chi phi Thiét bi 14.666.000.000 Ddng
Chi phi quan 1y dy 4n 10.826.000.000 Ddng
Chi phi tu van dau tu xay dung 64.497.000.000 DPong
Chi phi khac 71.033.000.000 Ddng
Du phong 137.811.000.000 Ddng

Pé thyc hién dy an trén chu dau tu da phai tién hanh thu hoi dat voi tong dién
tich dat ctia xd Thanh phong 1a: 4.947,1 m2 bao gom ca dat nong nghiép va phi nong
nghiép dugc thong ké trong bang sau:
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Bing 3.2: Dign tich dit bi thu hoi doan qua xd Thanh Phong

, . , Dién tich bi
STT Loai dat bi thu hoi Ma loai dat .
thu hoi (m2)
1 | Pat san xuat néng nghiép 4.876,5
Pit trong lta do ho gia dinh quan ly LUC 382,5
Pit trong lta do UBND x3 quan 1y LUC 186,2
Pit trong cdy lau nim CLN 468,5
Pit rimng san xuat RSX 3839,3
2 | Pat phi nong nghiép 70,6
Pit giao thong DGT 14,8
Pt bang chua st dung BCS 55,8
Tong dién tich bi thu hi 4947,1

(Nguén: Téng hop tir két qud do dac)

» Nhdn xét:

Qua bang tong hop két qua dién tich thu hoi cta du 4n ta thay dién tich dat thu
hoi chi yéu roi vao dat rimg san xuat. Viéc thu hdi phuc vu giai phong mit bang anh
hudong khong nho dén cac ho gia dinh co dién tich dat bi thu hoi do 1a: mét dat canh
tac, nhitng nguoi chu yéu sdng bang nghé 1am nghiép, san xuit ndong nghiép sé rat
kho khin trong viéc chuyén ddi nghé nghiép. Vi vay, can c6 chinh sach boi thuong
hd trg thoa dang dé ngudi dan 6n dinh san xuat ciing nhu doi song.

3.3.2. Can cw phap ly cua dw an

Luat Dat dai 2013;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi
tiet thi hanh Lut Dat dai;

Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu
tién st dung dat;

Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phil quy dinh vé boi
thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;
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Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu vé viée stra doi,
bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gia; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Thong tu s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 ctua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 ctia Bo Tai chinh huéng dan
mot sO diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ctia Uy ban nhan déan tinh
Thanh Hoéa vé quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Thoa;

Quyét dinh s6 3162/2014/QD-UBND ngay 26/09/2014 ctia UBND tinh Thanh
Hoéa vé viéc ban hanh quy dinh chinh sach boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 06/08/2019 ctia iy ban nhan dén tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh bang gia xay dung méi dbi voi nha, cong trinh xay
dung khac gén lién véi dat 1am co sé xac dinh gia tri boi thuong, hd tro khi nha nuéc
thu hoi dat va quy dinh vé viéc xac dinh gia tri boi thuong, hd tro;

Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/03/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh
Thanh Hoéa vé viéc ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong, Vat nudi 1am
s0 sO xac dinh gia tri bdi thuong khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Thanh
Hoéa va quy dinh viéc xac dinh gia tri boi thuong;

Quyét dinh s6 134/QD-HPTV ngay 03/08/2020 cta Hoi dong thanh vién Tong
cong ty truyén tai dién Qudc gia vé viée phé duyét bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dyng cong trinh Puong day 220Kv tram cit Nam Sum- Nong Cong (phan
duong day trén lanh thd Viét Nam)

Quyét dinh s6 960/QD-EVNNPT ngay 06/08/2021 ciia Tong cong ty truyén tai
dién Quéc gia vé viéc phé duyét Thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s cong
trinh Pudng day 220Kv tram cat Nam Sum- Nong Cong (phan duong day trén lanh
tho Viét Nam)
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Quyét dinh s6 42/QDP-UBND ngay 08/04/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén
Nhu Xuén vé viée thong bao thu hoi dat dé thue hién du an DPuong day 220Kv tram
cat Nam Sum- Nong Cong (doan qua dia ban huyén Nhu Xuan)

Quyét dinh 728/QD-UBND ngay 08/04/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Nhu
Xuan vé viéc thanh 1ap hoi dé)ng va to cong tac thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh
cu dé giai phong mat bang thuc hién du an Puong ddy 220Kv tram cit Nam Sum-
Nong Cong (doan qua dia ban huyén Nhu Xuan)

Hb so trich do dia chinh, thong ké thira dat thu hoéi d¢ GPMB xay dyng du an:
“Pudng ddy 220Kv tram cat Nam Sum Nong Cong” (Poan qua x3 Thanh Phong,
huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Hoéa) do cong ty c6 phan thuong mai va phét trién ning
lugng viét 1ap duoc Hoi dé)ng va to cong tac thuc hién du an xac nhan.

3.3.3. Hpi dong va té cong tic thwe hign boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw dé gidgi
phéng mit bang thwe hi¢n dw dn dw dn

Ho1 dé)ng va T cong tac thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu dé giadi phong
mat béng thuc hién Dy an: Puong day 220kV Tram cat Nam Sum - Nong Céng
(doan qua dia ban huyén Nhu Xuéan) dugc thanh lap theo Quyét dinh 728/QD-UBND
ngay 08/04/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Nhu Xuédn vé viéc thanh 1ap hoi dong
va to cong tac thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu dé gidi phong mat béng thuc
hién dy an Puong day 220Kv tram cat Nam Sum- Nong Céng (doan qua dia ban
huyén Nhu Xuan), gom céc thanh phan c6 tén sau day:

. Hoi dong boi thwong, hd tro, tai dinh cw

Ong: Nguyén Hiru Tuét Ph6 CT UBND huyén Chu tich HD
Ong: Pham Vin Tuin Trudng Phong Tai nguyén va MT P. Chutich TT
Ong: Lé Vin Long Giam déc BQL dy an DPTXD Phé Chu tich
Ong: Duong Vian Mén Trudng Phong Tu phap Thanh vién
Ong: Nguyén Quang Truong  Trudng Phong Tai chinh - KH Thanh vién
Ong: Nguyén Quang Dy Truéng Phong Kinh té va HT Thanh vién
Ong: Lé Tién Pat Phu trach Phong NN va PTNT Thanh vién
Ong: Tran Kim Vii Ph6 Giam d6c NPMB Thanh vién
Ong: Lé Thai Son P. Truéng phong Dén bu NPMB Thanh vién
Ong: Lé Vin Tuan Chu tich UBND x4 Thanh Phong Thanh vién
Ong: B Tat Hung Chu tich UBND x4 Thanh Hoa Thanh vién
Ong: Nguyén Vin Diing Chu tich UBND xa Thanh Lam Thanh vién
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Ong: Lé Phuc Hai
Ong: Lé Puc Tuin
Ong: Pam Vian Thong
Ong: Lé B4 Tuén

Ba: Nguyén Thi Ngan

Chu tich UBND xa Hoéa Quy
Chu tich UBND xa Binh Luong
Chu tich UBND xa Tan Binh
Vién chiic BQL dy an BT XD
Chuyén vién phong TN va MT

Mo1i Pai dién ho gia dinh bi anh hudng tham gia Hoi déng

Ong: D6 Vian Chién
Ong: Nguyén Vin Chién
Ong: Bui Minh Luyén
Ong: Phung Ngoc Téan
Ong: Phung Dinh Diing
Ong: Lé Khic Pan
Ong: Nguyén Vin Diing
Ong: Lé Khic Tam
Ong: Vit Manh Quén
Ong: Ta Vin Quang
Ba: La Thi Nga

Ong: Pinh Vin Luu
Ba: Bang Thi Duyén
Ong: Truong Vin Thuy
Ong: Ha Vin Ban

Ong: Ha Vin Vién
Ong: Vi Van Cim

Ong: Lé Pinh Tuén
Ong: Truong Vian Ky
Ong: Nguyén Vin Tuin
Ong: Vi Vian Bich

Ong: Ha Vin Hoat
Ong: Nguyén Vin Tuin
Ong: Lé Ba Pinh

Ba: Lé Thi Lam

. To cong tac giup viéc cho hoi dong

Pho Truong phong Tai nguyén va MT
Phé Giam d6c BQL dy an DPTXD

Ph6 Trudng phong Tu Phép

Chuyén vién phong NN va PTNT
Chuyén vién phong Kinh té va HT
Chuyén vién phong Tai nguyén va MT
Vién chuc BP phong Tai chinh - KH
LDHD BQL dy 4n déau tu xdy dung
CV phong Pén bu NPMB

PGD Cty CPTM va PT Nang Lugng Viét
PTP KHKT Cty CPTM & PT NL Viét
PTP TCKH Cty CPTM & PT NL Viét
CBKT Cong ty CPTM va PT NL Viét
Trai giam Thanh Lam

Dia chinh - XD - MT xa Thanh Phong
bia chinh - XD - MT xa Thanh Hoa
bia chinh - XD - MT xa Thanh Lam
bia chinh - XD - MT xa Hoa Quy

bia chinh - XD - MT xa Binh Luong
bia chinh - XD - MT xa Tan Binh

Trudng thon Tan Phong, xa Thanh Phong
Trudng thon Chang Vung, xa Thanh Phong

Trudng thon Thanh Huong, xa Hoa Quy
Trudng thon Xuan Huong, xa Héa Quy

Trudng thon Xuan Thanh, xa Hoéa Quy
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Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Ké toan HD
Thu quy HP

Thanh vién

Té trudng
T4 phod
T vién
T vién
T vién
T vién
T vién
T vién
T vién
T vién

TO vién

To vién



26
27
28
29
30
31
32
33
34

Ong: Luong Anh Loi
Ong: Lé Trong Hién
Ong: Lé Khic Pong
Ba: Luong Thi Lan
Ong: Luong Van Thuan
Ong: L6 Vian Chinh
Ong: Luong Vian Théng
Ong: Vi Birc Thuat
Ong: Vi Van Tuynh

Ho1 dé)ng va T cong tac thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu ¢6 nhiém vu:
Giup UBND huyén 1ap Phuong éan boi thuong, hd trg, tai dinh cu dé gidi phong mat
bang va xay dung co so ha tang k¥ thuat cia Du 4n: Puong diy 220kV Tram cit
Nam Sum - Nong Céng (doan qua dia ban huyén Nhu Xuan). - Ché d6 1am viéc: Cac
thanh vién Ho1 dé)ng, To cong tac lam viéc ki€ém nhiém theo sy phan cong nhiém vu
ctia Chi tich Hoi dong; cac thanh vién T6 cong tac lam viée theo su phan cong cua
T6 truong. - Thoi gian 1am viée: Ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va
két thic khi Du 4n dugc hoan thanh. - Hoi dé)ng duoc str dung con d4u cia UBND
huyén dé giao dich va diéu hanh cong viéc; su dung ngué)n kinh phi dugc trich trong

Trudng thén Xom Chudi, xa Hoa Quy
Trudng thon Lang Gio, xa Binh Luong
Trudng thén Thing Loc, xa Binh Luong
Trudng thon Tan Lap, xa Tan Binh
Trudng thon Tan Son, xa Tan Binh
Trudng thén Tan Thing, xa Tan Binh
Trudng thon Tan Thanh, xa Thanh Hoa
Trudng thon Tan Hi€p, xa Thanh Hoa

Trudng thon Tan Hoa, xa Thanh Hoa

du an theo quy dinh cua phap luat.

3.3.4. Chinh sdch béi thwong, hé tro va tdi dinh cuw

3.3.4.1. Chinh sach béi thwong, hé tro vé dat

- Tong dién tich dat thu hoi theo quyét dinh duoc phé duyét: 4947,1 m2
- Tong dién tich dat boi thuong 1a: 4666,8 m2

Trong do:

+ Pat ciia ho gia dinh, c4 nhan trong pham vi thu hoi: 4666,8 m2

+ Pat do to chuc sir dung dat: 209,7 m2

+ Pit do to chtc quan 1y dat: 70,6 m2

Pon gia bdi thuong dat Can cr Quyét dinh sé 44/2019/QP-UBND ngay
23/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa vé quy dinh bang gia cc loai dat

thot ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh hoa;
+ Pat trong lua (LUC) vi tri 2: 25.000 dong/m?2

+ Pat trong cay lau naim (CLN) vj tri 2: 8.000 dong/m?2
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+ Pat rimg san xuét: 3.200 dong/m2
3.3.4.2. Boi thuong cdy trong

Can ctr Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/03/2020 ctia Uy ban nhan
dan tinh Thanh Hoa vé viéc ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cay tré)ng, vat
nudi lam co sé xac dinh gia tri bdi thudng khi nha nude thu hoi dat trén dja ban tinh
Thanh Hoéa va quy dinh vé viéc xac dinh gia tri boi thuong.

- Cay hang nam: Mrc bdi thuong duogc tinh bang gia tri san lugng ctia mot vy
thu hoach, gia tri san lugng cua vu thu hoach dugc tinh theo nang suat ciia vu cao
nhat trong 3 nim lién ké ctia cdy trong chinh tai dia phuong va gia trung binh cua
néng san cung loai ¢ dia phuong tai thoi diém kiém ké (ning suét tinh bdi thuong
do nganh ndng nghiép xac dinh).

- Cay lau nam:

+ Cay 1au nam khi thu hoi dat dang & chu ky dau tu hodc dang ¢ thoi ky xay
dung co ban, thi gia tri hién c¢6 cia vuon cay la toan bd chi phi dau tu ban dau va chi
phi chiam séc dén thoi diém kiém ké tinh thanh tién theo thoi gia thi truong tai dia
phuong.

+ Cay lau niam 14 loai thu hoach mét lan (cay lay gd) dang & trong thoi ky thu
hoach, thi duoc boi thuong theo gia tri hién cé cta vudn ciy tai thoi diém kiém ké.
Gi4 tri hién c6 ctia vuon cay duoc tinh bang (=) s6 lugng ting loai cay trong nhan
(x) voi gid ban mot cy tuong Gmg cung loai, cing d6 tudi, cung kich thudc hoic cé
cung kha nang cho san pham & thi truong dia phuong tai thoi diém kiém ké.

+ Cay lau nim 1a loai thu hoach nhiéu 1an (cdy an qua, cy lay dau, cay lay
nhua,...) dang & trong thoi ky thu hoach, thi dugc boi thuong theo thuc té cua vuon
cay do T6 chirc 1am cong tac boi thuong xac dinh nhung muc toi da khong vuot qua
40% murc gia bdi thudng.

+ Cay lau ndm da dén han thanh 1y, thi chi boi thuong chi phi chat ha cho chu
sO hitu vuon cay.

+ Pdi voi cdy lau ndm trong tip trung ma chua cd quy dinh mat do trong cay
tai bang don gia. T6 chirc lam nhiém vu boi thudng giai phong mit bang co trach
nhiém xin ¥ kién S& Nong nghiép va Phat trién nong thén vé mat do 1am co sé 1ap
du toan.

- P6i voi cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém khéc

thi dugc boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di chuyén, phai
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trong lai. Mttc boi thudng cin ct vao thuc té T chirc lam cong tac bdi thudng xéac
dinh nhung muc t6i da khong quéa 40% gia tri boi thuong cia cdy cing loai trong
bang gia quy dinh.

- Cay ring trong bang ngudn von ngin sach Nha nudc, ciy rimg tu nhién giao
cho cac to chirc, ho gia dinh trong, quan 1y chiam soc, bao vé thi boi thudng theo gia
tri thiét hai thuc té cta vuon cay; tién boi thuong dugc phan chia cho ngudi quan 1y,
chiam séc, bao vé theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé, phat trién ring.

- Cay trong va 1am san phy trong trén dién tich dat 1am nghiép do Nha nudc
giao cho hd gia dinh, ca nhan dé tré)ng, khoanh nudi, bao v¢, tai sinh rung, ma khi
giao la dat tréng, ddi nui troc, hod gia dinh, ca nhan ty bd von dau tu tré)ng rung, thi
duoc bdi thuong theo gia ban cay ring chit ha tai cira ring cung loai ¢ dia phuong
tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat.

3.3.4.3. Chinh sach hé tro dao tao, chuyén déi nghé nghiép
- Ho tro chuyén déi nghé nghiép va tao viéc lam

HO trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am theo Can cr Quyét dinh
s6 3162/2014/QD-UBND ngay 26/09/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa vé
viéc banh hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat
trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Piéu 13. Hé tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam doi véi truong
hop Nha nwée thu héi ddt néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhén truc tiép sdan xudt
nong nghiép (thuc hién khoan 1, Piéu 20 Nghi dinh s6 47/2014/Nb-CP)

Ho gia dinh, cd nhdn tree tiép san xudt néng nghiép quy dinh tai cdc Diém a,
b, ¢ va d Khodn 1 Diéu 19 ciia Nghi dinh sé6 47/2014/NP-CP (trir truong hop hé gia
dinh, c¢d nhén la can bg, cong nhan vién ciia néng truong quoc doanh, lam truong
quéc doanh dd nghi hwu, nghi mdt sirc lao dong, théi viéc dwoc hwong tro cap) khi
Nha nueée thu héi dat nong nghiép ma dwoc béi thwong bang tién thi ngodi viéc dwoc
béi thwong bang tién doi voi dién tich dat néng nghiép thu héi con dwoc hé tro dao
tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam véi mike hé tro bang tién bang 1,5 lan gid
ddt néng nghiép ciing loai trong bdng gid dat cia dia phwong déi véi toan b dién
tich dat néng nghiép thu héi, nhung t6i da khéng vuweot qud han mirc giao dat néng
nghiép tai dia phuong.

- Ho tro tdi dinh cu:

Dy 4n khong c6 doi tuong phai thuc hién di chuyén, bd tri tai dinh cu.
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3.3.5. Phwong dn chi tiét boi thwong, hé tro gidi phong mdt bang ciia dw dn.

Ho1 dé)ng va to cong tac thuc hién boi thudng, ho tro, tai dinh cu dé gidi phong
mit bang du an: Puong dién 220Kv Tram cat Nam Sum — Nong Céng( doan qua dia
ban huyén Nhu Xuan) tién hanh niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd tro
vé dat va tai san trén dat d&¢ GPMB xdy dung cong trinh: “Duong dién 220Kv Tram
cat Nam Sum — Nong Cong”( doan qua xa Thanh Phong, huyén Nhu Xuan, tinh
Thanh Hoa)

a) Pia diém niém yét cong khai: Tai Hoi trutong UBND xa Thanh Phong
b) Tham gia niém yét cong khai hd so phuong an gom co:

+ Hoi ddng boi thudng tai dinh cu

+ T cong tac giup viéc cho hoi dong

+ Cung céac ho gia dinh, ca nhan c6 dat va tai san trén dat bi anh hudng
C) Ho so niém yét cong khai gom:

+ Phuong 4n boi thuong, hd trg GPMB xay dung cong trinh tong thé va co
phiéu lay y kién kém theo phuong an chi tiét cho timg ho dé tiép nhan ¥ kién.

+ Cac van ban, quyét dinh ciia Nha nuéc va UBND tinh Thanh Hoa vé chinh
sach bdi thudng, GPMB (cin cur dé tinh toan, ap gia phuong an boi thudng).

+ Trong thoi gian thyc hién cong khai ho so (20 ngay) cac to chirc, ho gia dinh,
c4 nhan c6 déng v hodc thic vé phuong an bdi thuong, hd trg GPMB thi ghi vao
phiéu 13y ¥ kién hodc 1am don gtri Hoi dong va to cong tac thuc hién boi thudng, hd
tro, tai dinh cu dé giai phong mat béng du an: Buong dién 220Kv Tram cat Nam
Sum — Nong Cong( doan qua dia ban huyén Nhu Xuén).

Sau qua trinh thyc hién day du trinh tu, tha tuc ding theo quy dinh ctia phap
luat vé cong tac GPMB, Hoi dé)ng va to cong tac thyc hién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu dé giai phong mit bang du an: Pudng dién 220Kv Tram cit Nam Sum —
Nong Coéng( doan qua dia ban huyén Nhu Xuéan) di tién hanh niém yét cong khai
phuong an boi thuong, hd tro tai Hoi trudong UBND xa Thanh Phong, huyén Nhu
Xuén va cac phiéu lay ¥ kién kém theo phuong an chi tiét timg ho gia dinh, c4 nhan
bi &nh hudng (14 hd gia dinh va 1 co quan quan ly).

Trong thoi gian cong khai phuong an bdi thudng, cac to chirc, hd gia dinh, ca
nhan bj anh huéng da giri cac phiéu ¥ kién thic mac vé don gia ciing nhu khdi luong
kiém dém. Sau khi tiép nhan phiéu y kién Hoi dong va to cong tac thuc hién boi

thuong, hd tro, tai dinh cu dé giai phong mit bang du an: Puong dién 220Kv Tram
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cat Nam Sum — Nong Céng( doan qua dia ban huyén Nhu Xuéan) da phdi hop véi
chil dau tw, UBND x& Thanh phong ddi chiéu ra soat lai theo v kién cta ho gia dinh,
ca nhan tai thuc dia. Sau khi giai thich cling nhu diéu chinh s6 luong kiém dém tai
san cac ho gia dinh c4 nhan hoan toan nhat tri vé s6 lugng va khdi lugng kiém dém
clia phuong an boi thudng tai san do t6 cong tac gitp viéc cho hoi déng da 1ap, du
vé khoi lugng va ap dung du chinh sach bdi thudng tai san theo quy dinh tai cac vin
ban cua UBND tinh Thanh Hoéa: Qb 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019; Qb
11/2020/QD-UBND ngay 20/03/2020; Qb 3162/2014/Qb-UBND ngay 26/09/2014

Sau khi cong khai phuong 4n bdi thuong, hd tro (thoi gian cong khai 20 ngay)
cac ho gia dinh hoan toan nhat tri vdi khoi luong di kiém dém va ap gia boi thuong,
hd trg ding véi quy dinh.

Ho1 dé)ng va to cong tac thuc hién boi thudng, ho tro, tai dinh cu dé gidi phong
mat béng du an: Puong di¢n 220Kv Tram cat Nam Sum — Nong Céng( doan qua dia
ban huyén Nhu Xuan) d3 phdi hop v6i Uy ban nhan dan xd Phong Thanh ciing céc
ho gia dinh, c4 nhan bi anh hudng tién hanh kiém ké xac dinh khéi lugng boi thuong
GPMB thuc té, tién hanh cong khai phuwong 4n bdi thuong theo quy dinh cua phap
luat.

Phuong an ¢6 14 ho gia dinh va 1 co quan quan 1y boi thuong vé dat va tai san
trén dat. Trong qua trinh cong khai phuong an, tiép nhan y kién va diéu chinh phuong
an cong khai cac ho gia dinh nhat tri v6i khdi luong kiém dém va tinh toan ap gia
bdi thuong ding quy dinh va théng nhat két thiic cong khai phuong 4n dé trinh cap
c6 tham quyén va phé duyét phuong an.
3.3.5.1. Phwong dn béi thirong, hé tro vé ddt

Pé thuc hién dy an: « Cong trinh Buong day 220 kV Tram cat Nam Sum -
Nong Cong (phan dudng day trén lanh thd Viét Nam)”. Chi dau tu da tién hanh thu
hoi dat voi tong dién tich dat thu hoi doan qua xa Thanh Phong 1a 4947,1m2

Pon gia bdi thuong dat cin cr quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh vé viéc quy dinh bang gia cac loai dat tinh Thanh Hoa
giai doan 2020 -2024;

+ Pat trong lua (LUC) vi tri 2: 25.000 dong/m2

+ Pat trong cay lau naim (CLN) vj tri 2: 8.000 dong/m?2

+ Pat rimg san xuét: 3.200 dong/m2

Bing 3.3: Tong hop két qua béi thuwong, hé tro va dit
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STT H bai thuiy Pon Dién Tién boi
ang muc pol1 thwon 3 .
s my g gia(ddng) | tich(m2) | thwong(ddng)

I Pit san xuit nong nghiép

1 Pat trong laa (vi tri 1) 25.000 382,5 9.562.500

2 Pit trong cay lau lam (vi tri 1) 8.000 445,0 3.560.000

3 Pit riing san xuat 3.200 3.839,3 12.285.760

Cong 4.666,8 25.408.260

(Nguén: Tong hop Phirong dn chi tiét boi thwong, hé tro GPMB)

3.3.5.2. Boi thuong, hd tro vé tdi san trén dat

* Boi thuong, ho tro vé cdy coi, hoa mau

Can ctr Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/03/2020 ctia Uy ban nhan
dan tinh Thanh Hoa vé viéc ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cay tré)ng, vat
nudi lam co sé xac dinh gia tri bdi thudng khi nha nude thu hoi dat trén dja ban tinh
Thanh Hoéa va quy dinh viéc xac dinh gié tri boi thuong.

Cin ct bién ban kiém ké, kiém dém khéi luong bdi thuong GPMB thuec té.

Sau day 13 két qua tong hop nhitng thiét hai vé tai san trén dat cua dia ban:

Bing 3.4: Tong hop két qua béi thuwong, hé tro vé cdy céi, hoa mau

STT | Hang myc boi thwong gizi]?(;)(:”)nng) ticll)ll(il:z) thwlsﬁz(ggilg)
I | Cay trong, hoa mau
I | Dién tich lta 2 vu 5000 | 3825 1.912.500
2 E;flf tﬁgi‘ trong Keo wr<=3-11" 550 | 40653 | 17.074.260
3 | Dién tich Sén 9500 | 2190 | 2.080.500
Cong 4.666,8 | 21.067.260

(Nguén: Téng hop Phirong én chi tiét béi thwong, hé tro GPMB)

3.3.5.3. Hé tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam.

Ngoai viéc boi thuong ho tro cdy hoa mau va cong trinh kién tric trén dat, cac

ho gia dinh con duoc quan tdm hd tro chuyén do6i nghé nghiép va tao viéc lam, hd

tro doi séng voi cac ho c6 dién tich dat nong nghiép bi thu hoi. Cu thé 1a:
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Can ct Quyét dinh s6 3162/2014/QD-UBND ngay 26/09/2014 cua Uy ban
nhén dan tinh Thanh Hoa vé viéc banh hanh quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Piéu 13. Ho tro dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam doi véi trieong
hop Nha nwée thu héi ddt néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhén truc tiép sdan xudt
nong nghiép (thuc hién khoan 1, Piéu 20 Nghi dinh s6 47/2014/Nb-CP)

Ho gia dinh, cd nhdn triee tiép san xudt néng nghiép quy dinh tai cdc Piém a,
b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 19 ciia Nghi dinh sé6 47/2014/NP-CP (trir truong hop hé gia
dinh, c¢d nhan la can bg, cong nhan vién ciia néng truong quoc doanh, lam truong
quéc doanh dd nghi hwu, nghi mdt sirc lao dong, théi viéc dwoc hwong tro cdp) khi
Nha nueée thu héi dat néng nghiép ma dwoc béi thwong bang tién thi ngodi viéc dwoc
béi thwong bang tién doi voi dién tich dat néng nghiép thu héi con dwoc hé tro dao
tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam véi mike hé tro bang tién bang 1,5 lan gid
ddt néng nghiép ciing loai trong bdng gid dat cia dia phwong déi véi toan b dién
tich dat néng nghiép thu héi, nhung t6i da khéng vuwot qud han mirc giao dat néng
nghiép tai dia phuong

Bing 3.6: Tong hop két qua hd tro dao tao, chuyén doi nghé nghiép

Pon Dién X Tién boi
STT Hang muc Y Lo He¢ so . X
’ ’ gia(dong) | tich(m2) ) thuong(dong)
I | DPit sian xuit nong nghiép

1 | Dat trong laa (vi tri 2) 25.000 | 382,5 1,5 14.343.750
2 | Dat trong cdy lau nam (vitri 2) | 8.000 445,0 1,5 5.340.000
3 | Pat rimg san xuat 3200 | 3.839,3 | 1,5 18.428.640
Cong 4.666,8 38.112.390

(Nguén: Tong hop Phirong dn boi thuwong, hé tro GPMB)
3.3.5.4. Tong hop kinh phi béi thiwong, hé tro ciia duw dn
Bing 3.7: Téng kinh phi boi thuwong, hé tro GPMB ciia dw dn

STT Tén hang muc boi thuong, ho tro Kinh phi(d(‘”)ng)
1 | Boi thudng, hd trg vé dat 25.408.260
2 | Boi thuong, hd tro hoa mau trén dat 21.067.260
3 Hb tro dao tao, chuyén d6i nghé nghiép 38.112.390
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Cong 84.587.910

(Nguén: Tong hop Phirong dn boi thuwong, hé tro GPMB)

3.4. Tac dong ciia thu hoi dat dén doi song ciia ngwoi nong dan va hd tro giai
quyét viéc 1am cho ngwoi bi thu hdi dat

Theo sb liéu diéu tra, viéc lua chon hinh thirc boi thuong cua cac hd dan co
dat bi thu hoi giéng nhau, gﬁn nhu 100% cac ho dugc phong van lya chon hinh thurc
bdi thudng bang tién. Piéu nay cho thay hau hét cac ho c6 dat san xuat nong nghiép
khong thé lam giau ma chi du an. Vi vay tam 1y ctia ho thich nhéan tién dén bu hon
lay dat dé tiép tuc san xuit nong nghiép. Dién tich dat thu hoi ctia nhitng ho gia dinh
dugc diéu tra thé hién cu thé qua bang sau:

Bing 3.8: Két qua dién tich thu héi dit néng nghiép.

Dién tich thu hoi (%) S6 hd Ty 18 (%)
Dién tich thu hoi < 30% 12 80%
Dién tich thu hoi tir 30 -70% 3 20%
Dién tich thu hoi > 70% 0 0%
Tong 15 100%

(Nguén: Téng hop Phirong dn boi thwong, hé tro, tdi dinh cu)

S6 liéu trén cho théiy dién tich dat bi thu hoi cua cac hd duoc diéu tra co6 dén
20% ho gia dinh bi thu hoi dén trén 70% dién tich dat nong nghiép. Vi vay, chinh
sach boi thuong, hd tro anh hudng rat 16n dén doi séng, sinh hoat ctia nguo61 dan bi
thu hoi dat. Cung véi viéc mat dat san xuat nguoi ndong dan ciing bi mat di cong viée
ctia minh, co hoi dé chuyén sang cong viéc khac hodc tim mot cong viéc khac phu
hop 1a rt kho khin. Qua diéu tra, phan 16n ngudi dan bi thu hoi dat ndng nghiép vai
dién tich 16n déu bi anh hudng dén cong viéc.

Bén canh d6, tinh hinh str dung tién dén bu, hd tro ciia cac ho dan co dat bi thu hdi
cling gip rat nhiéu kho khan, vuéng mac do nguoi dan chua duoc dinh huéng ding
dén. Céac ho dan bi mat dét thi van chua duge dinh hudng t6t cong viéc sé chuyén doi
trong tuong lai minh nhu thé nao. Tuy véy, qua diéu tra thi ciing c6 nhiéu ho gia dinh
da tap trung dau tu vao san xuat phi nong nghiép hodc dich vu budn ban nho d6 1a
nhitng ho gia dinh c6 lao dong chinh 13 lao dong trung tudi. Pi véi nhitng lao dong
16n tudi thi lai c¢6 xu thé giii tién vao céc to chire tin dung. Phan 16n cac ho ding tién
mua sam hay xay dyng 13 cac hd c6 do tudi tré. Bén canh d6 thi nguoi dan da biét dau
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tu khong chi trong san xuat vat chat ma di dau tu cho gido duc, hoc nghé dé 6n dinh
cong viéc va tim kiém cac cong viéc phii hop hon trong twong lai.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

bPé phuc vu cho qua trinh d6 thi hoa, phat trién dat nuéc, phuc vu doi séng
nhan dan, Nha nudc da thu hoi dit 3¢ GPMB nham phuc vu cho céc du én dau tu
xay dung, cac khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao; xay dung truong
hoc, bénh vién; m& rong, cai tao va xay dung mai co sé ha tﬁng, giao thong do thi...
Nha nude thu hdi dat phuc vu cho loi ich cong cdng, loi ich quéc gia, an ninh quéc
phong... vi thé quyét dinh thu hoi dat ciia Nha nudc 1a ménh 1énh bat budc ngudi co
dat bi thu hoi phai chdp hanh. Néu nguoi sir dung dat c6 dat bi thu hoi 1a hop phap
thi khi bi thu hoi s& dugc boi thuong thiét, hd tro vé dat va tai san trén dat. Tuy Nha
nudce co chi truong dén bu gia sat véi gid tri trudng nhat, thyc té cho thidy muc gia
dén bu hd tro nay thudng thip hon so voi murc gia trén thi truong.

O nuéc ta Luat Dat dai 2013 da quy dinh “Pat dai thudc sé hiru toan dan, Nha
nudc dai dién chu s hiru va théng nhat quan ly”, nén viéc thu hoi dat phuc vu cho
cong tic GPMB s¢ anh huong khong nhiing téi loi ich cua Nha nudc ma con anh
hudng t6i loi ich cua cac ddi twong c6 lién quan nhu chil dau tu va nguoi ¢ dat bi
thu hoi. GPMB s& 1am thay ddi chu st dung va muc dich st dung (chuyén tir chi sir
dung 14 ho gia dinh, c4 nhan sang chu st dung 13 t6 chtc kinh té, chu doanh
nghiép...; chuyén tir muc dich sir dung c6 hiéu qua kinh té thap sang muyc dich sir
dung c6 hiéu qua kinh té cao - dat nong nghiép sang khu cong nghiép). Vi thé cong
tac GPMB khong phai gian don, d6i tuong GPMB 14 cuc ki da dang va phirc tap tiy
tung du an, tirng dia ban. pé déy nhanh tién do0 GPMB doi hoéi cac co quan quan ly
Nha nudc c6 tham quyén, cac nha hoach dinh chinh sach khong ngimg hoan thién,
stra d6i, bo sung co ché chinh sach vé quan 1y va stir dung dét dai; cha ¥ cac chinh
sach lién quan dén cong tac GPMB cho phu hop véi tinh hinh thue tién, dam bao két
hop hai hoa lgi ich cac bén, dac biét cong tac dén bu sau GPMB, boi 1& cong tac dién
ra hop 1y, cong khai, dan chu s& thuc day tién do cong tic GPMB va giam bdt su
phan nd din dén khiéu nai trong dan chung. Néu trong qua trinh lap phuong an bdi
thuong thiét hai ¢6 su sai léch 1am vi pham 1gi ich cua ngudi st dung déat hodc chu
dau tu hodc Nha nudc déu lam cho cong tac nay bi gian doan. Nhung cong tac niy
cling kha kho khan va phirc tap nhat 1a trong viéc xac dinh gia trj dat dai, tai san trén
dat. Viéc xac dinh gia cua chung phu thudc vao nhiéu yéu t6 va chi mang tinh tuong
dbi - can chu trong cong tac nay.

Qua khao sat thuc té ta & théy duoc su khac biét gitra quan hé chuyén nhuong

quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do thuc hién GPMB gay ra véi quan
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hé chuyén dich trén thi truong (mot bén 1a nguoi s dung ddi v6i Nha nuéc; ngudi
str dung dat bi cudng ché thi hanh va phai chap nhan mic gia dén bu Nha nudc dua
ra. Trong khi trén thi truong 1a quan hé gitta ngudi ban; nguoi cho thué voi nguoi
mua, nguoi thué; muc gia hinh thanh trén thi truong, do sy thoa thuan hai bén). Muc
gia trong quan hé chuyén nhuong do GPMB gy ra thudng thip hon so véi muc gia
trén thi trudng nén mue gia boi thuong cho nguoi cd dat bi thu hoi thap. Ho khong
nhan tién ban giao mit bang cho chu dau tu ma con lam don khiéu nai té cdo t6i cac
co quan chirc ning din dén su gian doan trong cong tic GPMB; trong nhiéu trudng
hop cong tic GPMB bi gian doan trong khoang thoi gian kha dai. Dé han ché va
chdm dut tinh trang nay trudc hét cac can bd dam nhiém cong tic giai phong mit
bang doi hoi phai ¢o trinh d6 chuyén mén cao, dam bao tinh chinh xac ngay tir dau,
chat ché tur khau 1ap ho so, tranh tinh trang dé du an treo va thay d6i muc dich st
dung d3 cong bd trong du an, c6 chinh sach boi thudng thoa dang. Pa dén luc phai
xa ho1 hoa cong tac GPMB, cong tic GPMB khong chi 1a nhiém vu cia co quan Nha
nudc ma can co su tham gia cua ca nhitng nguoi c¢o dat bi thu hoi. C6 nhu vy cong
tac GPMB sé duoc déy nhanh tién do, tao diéu kién cho cic du an hoan thanh ding
thot han, mang lai hiéu qua kinh té - x3 hoi cao.

2. Kién nghi

Pé cong tac boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat phi hop véi tinh hinh
thuc tién, vira tao diéu kién céc cho céc co quan chtrc nang dugc thuan loi trong qua
trinh thyc thi nhiém vy, vira ddm bao hai hoa loi ich cia Nha nuéc, doanh nghi¢p va
nguodi thu hoi dat, toi xin c6 mdt s6 kién nghi sau:

- Co quan c6 chirc nang quan 1y Nha nudc néi chung can cé su phdi két hop
mét cach tich cuc dé déy nhanh tién do thuc hién cic du an thu hoi, boi thuong,
GPMB van con ton dong tir nhimg nim trude, giai quyét mot cach dit diém, tao
long tin trong nhan dan.

- Ké hoach hd trg dao tao nghé va giai quyét viéc 1am cho ngudi bi thu hdi dat
phai duoc tién hanh song song véi qué trinh 1ap quy hoach, ké hoach thu hoi dat
nong nghi¢p cua huyén. Viéc dao tao nghé cho nguo1 dan phai dugc thuc hi¢n mdt
cach chinh quy, mang tinh bat budc, nhat 1a ddi v6i lao dong dudi 35 tudi.
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