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 Trần Thanh Hà1, Trần Thị Ngọc1

Tóm tắt
Trong bối cảnh hiện nay, thị trường bất động 

sản có nhiều biến động, các hoạt động mua bán 
bất động sản diễn ra với tần suất cao. Do đó, việc 
công khai thông tin giá đất tại thành phố Cà Mau 
là rất cần thiết nhằm hỗ trợ trong công tác quản 
lý nói chung, phục vục cho thị trường bất động 
sản nói riêng là một cách hiệu quả nhất. Nghiên 
cứu đã sử dụng các phần mềm mã nguồn mở 
GeoServer, Leaflet kết hợp với hệ quản trị CSDL 
PostgreSQL/PostGIS, phần mềm ArcGIS xây dựng 
thành công WebGIS cung cấp thông tin giá đất 
trên địa bàn thành phố Cà Mau, tỉnh Cà Mau. Với 
kết quả đạt được cho thấy, việc ứng dụng WebGIS 
vào lĩnh vực quản lý đất đai nói chung và lĩnh vực 
cung cấp thông tin đất đai nói riêng sẽ giúp đổi 
mới, nâng cao hiện quả công tác quản lý đất đai, 
WebGIS mã nguồn mở (GeoServer) có hiệu quả 
khá cao trong việc đưa dữ liệu đất đai lên Inter-
net, người dùng có thể truy cập và truy vấn, khai 
thác thông tin hoàn toàn miễn phí.  

Từ khóa: WebGIS, mã nguồn mở, CSDL đất 
đai, GeoServer, tỉnh Cà Mau. 

I. Đặt vấn đề
Thành phố Cà Mau được xác định là vùng kinh 

tế trọng điểm của tỉnh Cà Mau, với các khu đô 
thị Khánh An, khu công nghiệp An Khánh, Cụm 
Khí - Điện - Đạm Cà Mau, khu công nghiệp Hòa 
Trung và các cụm công nghiệp trên địa bàn thành 

phố Cà Mau; đồng thời, gắn kết không gian với đô 
thị Thới Bình và đô thị Cái Nước. Ðây chính là 
động lực và tiềm năng to lớn để phát triển kinh tế 
thương mại, du lịch, dịch vụ giao thông, giao lưu 
hàng hoá hiện nay và trong tương lai. Do vậy, nhu 
cầu về thông tin đất đai đặc biệt là thông tin về 
quy hoạch sử dụng đất và giá đất trên địa bàn rất 
được quan tâm tìm kiếm. Vì vậy, việc ứng dụng 
công nghệ thông tin phục vụ công khai và minh 
bạch thông tin về quy hoạch sử dụng đất và giá 
đất là một trong những công cụ hữu hiệu nhằm 
giảm bớt các tiêu cực xảy ra trong lĩnh vực quản 
lý đất đai, giảm thiểu các vụ tranh chấp, khiếu 
kiện, khiếu nại không đáng có gây ra những hậu 
quả mất trật tự, an ninh xã hội và làm xấu hình 
ảnh của một Nhà nước vì nhân dân phục vụ.

Cùng với sự phát triển mạnh mẽ của hệ thống 
mạng toàn cầu - Internet và nhu cầu chia sẻ, tra 
cứu thông tin trên Internet. GIS là một công cụ 
có khả năng quản lý hiệu quả cả về dữ liệu không 
gian và dữ liệu thuộc tính, thông qua các chức 
năng thu thập, truy vấn, phân tích và tích hợp các 
thông tin nhằm giúp các nhà quản lý có tầm nhìn 
tổng quan hơn trong công tác quản lý, GIS cũng 
đã phát triển công nghệ cho phép chia sẻ thông 
tin qua Internet bằng sự kết hợp GIS và Web để 
tạo thành WebGIS.

WebGIS mã nguồn mở giúp tiết kiệm chi phí 
nhưng vẫn đảm bảo đuợc hiệu quả hoạt động, 
cho phép quản lý, phân tích, cập nhật, phân phối 
thông tin bản đồ và GIS trên mạng Internet, 
giảm thiểu chi phí đầu tư phần mềm, phần cứng 

1 Trường Đại học Mỏ - Địa Chất
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cho người dùng cuối; giao diện 
thân thiện, đơn giản phù hợp 
với nhiều người dùng. Web-
GIS thích hợp với các cơ sở 
dữ liệu bản đồ từ rất bé cho 
đến rất lớn, có khả năng tuỳ 
biến cao, phù hợp với nhiều 
loại hình tổ chức.

Trong nghiên cứu này, 
nhóm tác giả đã sử dụng ngôn 
ngữ lập trình PHP và hệ quản 
trị cơ sở dữ liệu mã nguồn mở 
PostgreSQL kết hợp với mod-
ule Postgis xây dựng thành 
công WebGIS cung cấp thông 
tin giá đất thành phố Cà Mau, 
tỉnh Cà Mau.

II. Phương pháp nghiên cứu
1. Phương pháp xây dựng cơ sở 

dữ liệu
Xây dựng cơ sở dữ liệu tra 

cứu thông tin giá đất thành phố 
Cà Mau gồm dữ liệu không gian 
và dữ liệu thuộc tính, các lớp dữ 
liệu đuợc xuất sang định dạng 
shape file - đây là định dạng 
phù hợp với yêu cầu dữ liệu đầu 
vào của WebGIS. (Hình 1)

2. Phương pháp lựa chọn công 
nghệ

Trên cơ sở tìm hiểu khả năng 
ứng dụng WebGIS mã nguồn 
mở, nghiên cứu đã lựa chọn 
phát triển Web sử dụng các 
phần mềm: hệ quản trị CSDL 
PostgreSQL/PostGIS (PostGIS là 
một phần mở rộng của hệ quản 
trị CSDL PostgreSQL cho phép 
tạo và thao tác trên CSDL không 
gian), đây là một phần mềm mã 
nguồn mở được sử dụng rất phổ 
biến và tương thích với các dữ 
liệu của ngành quản lý đất đai; 
phần mềm hệ thống GeoServer, 
thư viện mã nguồn mở Leaflet 
và phần mềm biên tập bản đồ 
ArcGIS. Ðể đưa các thông tin 
lên mạng Internet, nghiên cứu 

sử dụng Tomcat làm WebServ-
er kết hợp với ngôn ngữ PHP, 
Javascript, HTML và sự hỗ trợ 
của phần mềm Sublime Text để 
lập trình và thiết kế trang We-
bGIS. Cuối cùng, việc khai thác 
thông tin sẽ được nguời dùng 
sử dụng trực tiếp trên mạng 
Internet thông qua các trình 

duyệt Web phổ biến như Fire 
Fox, Chrome...

3. Phương pháp xây dựng 
WebGIS sử dụng phần mềm mã 
nguồn mở

Xây dựng kiến trúc hệ thống: 
WebGIS hoạt động theo mô 
hình như một Website thông 
thuờng với kiến trúc 3 tầng 

Hình 1. Mô hình cơ sở dữ liệu thành phố Cà Mau

Hình 2. Kiến trúc 3 tầng của công nghệ WebGIS
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gồm tầng trình bày (Client); 
tầng giao dịch (Web Server) và 
tầng dữ liệu (Data Server) [1].  

Tạo CSDL cho WebGIS: Ðưa 
các lớp dữ liệu ở định dạng 
shape file vào hệ quản trị Post-
greSQL/PostGIS. 

Ðưa dữ liệu lên hệ thống 
GeoServer và tạo kiểu hiển thị 
cho các lớp dữ liệu (Hình 2).

Thiết kế chức năng và giao 
diện cho trang Web (hình 3 
với ngôn ngữ PHP, Javascript, 
HTML và thu viện mã nguồn 
mở OpenLayer trên phần mềm 
Sublime Text (Hình 3).

III. Kết quả và thảo luận
1. Xây dựng cơ sở dữ liệu
Cơ sở dữ liệu đất đai thành 

phố Cà Mau, tỉnh Cà Mau được 
xây dựng bằng phần mềm Arc-
GIS bao gồm: Dữ liệu không 
gian đất đai (dữ liệu không 
gian nền và dữ liệu không gian 
chuyên đề với các lớp dữ liệu 
dạng điểm, vùng: Lớp Ðịa giới, 
lớp Giao thông, lớp Thủy hệ, 
lớp Địa danh, lớp hiện trang 
2011, lớp Quy hoạch 2022, lớp 
Hiện trạng 2021) và dữ liệu 
thuộc tính đất đai ở dạng các 
bảng biểu.  

2. Xây dựng WebGIS
a. Xây dựng CSDL cho We-

bGIS 
Các lớp dữ liệu đất đai 

thành phố Cà Mau được xuất 
ra định dạng shape file để 
chuyển vào hệ quản trị CSDL 
PostgreSQL/PostGIS, được lưu 
trữ và quản lý trong một Da-
tabases (Bảng 1).  

b. Ðưa dữ liệu lên GeoServer 
và tạo kiểu hiển thị (style) cho 
các lớp dữ liệu 

Public các lớp dữ liệu từ 
PostgreSQL/PostGIS lên hệ 
thống máy chủ GeoServer: 
Tạo không gian lưu trữ dữ 
liệu (Workspace); tạo kho 
(Store) và các lớp dữ liệu 
(Layer) kết nối với dữ liệu 
trong hệ quản trị PostgreSQL 
qua cổng PostGIS [4]; 

Tạo Style cho các lớp dữ liệu 
bằng phần mềm ArcGIS (Arc-
GIS được sử dụng để nâng cao 
hiệu quả hiển thị dữ liệu bản 
đồ cho WebGIS [5] và được kết 
nối với CSDL trong PosgreSQL/
PostGIS): Thực hiện biên tập về 
chú dẫn, màu sắc các loại đất.

Dữ liệu trên ArcGIS được 
xuất ra duới dạng file SLD, kết 
nối vào hệ thống GeoServer 
qua chức năng Styles, mỗi thay 
đổi về dữ liệu thực hiện trên 
ArcGIS sẽ được tự động cập 
nhật lên GeoServer. 

Kết quả hiển thị dữ liệu trên 
hệ thống với mã nguồn mở 
Leaflet cho thấy dữ liệu không 
gian đã thể hiện được màu sắc 
các loại đất, nhãn thửa... 

3. Kết quả thiết kế Web
Thực hiện viết code trên 

ứng dụng Sublime Text 3 và 
lập trình Web với thư viện mã 
nguồn mở có sẵn trên Leaflet 
[6] và ngôn ngữ PHP, Javascript, 
HTML (Hình 4, Hình 5).

Hình 3. Thiết kế giao diện trang chủ

Bảng 1. Các bảng dữ liệu lưu trữ trong hệ quản

Hình 4. Giao diện trang WebGIS



75 

Ngoài ra có thể tra cứu thông 
tin giá đất theo số tờ, số thửa 
của bản đồ

Mô tả: Chức năng tra cứu
Tiêu chí tìm kiếm:
Huyện/Thành phố
Xã/Thị trấn
Số tờ
Số thửa
Ví Dụ: Tìm kiếm theo đơn vị 

hành chính: Phường 1, Thành 
phố Cà Mau, Số tờ 1, Số thửa 1, 
Loại đất ODT

Hệ thống sẽ hiển thị kết quả 
tra cứu tương ứng bên phải 
màn hình (Hình 6).

IV. Kết luận 
WebGIS cung cấp thông tin 

giá đất thành phố Cà mau, tỉnh 
Cà Mau được xây dựng bằng các 
phần mềm: phần mềm quản 
trị CSDL PostgreSQL/PostGIS; 
phần mềm hệ thống GeoServ-
er; thư viện mã nguồn Leaflet, 
với các chức năng phân quyền 
truy cập, xem và tương tác bản 
đồ, hiển thị thông tin, cập nhật 
và  quản lý dữ liệu. Trang Web 
được xây dựng bằng các phần 
mềm mã nguồn mở giúp tiết 
kiệm chi phí đồng thời vẫn 
cung cấp một cách đầy đủ các 
thông tin về quy hoạch sử dụng 
đất, và hiện trạng sử dụng đất  
trên địa bàn. 

Với kết quả đạt được của 
nghiên cứu cho thấy, việc ứng 
dụng WebGIS vào lĩnh vực quản 
lý đất đai nói chung và lĩnh vực 
cung cấp thông tin đất đai nói 
riêng sẽ giúp đổi mới, nâng 
cao hiện quả công tác quản lý 
bởi WebGIS mã nguồn mở có 

nhiều tính năng giúp cho nguời 
dùng dễ dàng tiếp cận, chỉnh 
sửa với đầy đủ các chức năng 
mà không phải trả phí, có thể 
làm việc mọi lúc mọi nơi, tiết 
kiệm thời gian và không gian 
làm việc. Tuy nhiên, các tài 
liệu huớng dẫn sử dụng phần 
mềm mã nguồn mở còn hạn 
chế, các nghiên cứu ứng dụng 
chưa nhiều nên nguời sử dụng 
cần mất thời gian để tìm hiểu 
thêm các chức năng dể có thể 
sử dụng, khai thác và nâng cấp 
WebGIS cho mục dích riêng của 
nguời dùng. 
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Hình 5. Giao diện thể hiện thông tin thửa đất, giá đất

Hình 6. Kết quả tra cứu thông tin giá đất


