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XAY DUNG CO SO DU LIEU PIA CHINH PHUC VU CONG TAC
QUAN LY VA QUY HOACH PAT PAI - THU'C NGHIEM TAI
KHU VUC THANH PHO PHU LY, TINH HA NAM

Tran Hong Hanhl’*, Nguyén Thanh P’

' ruong Pai hoc Mo - Dia chat
? 8¢ Tai nguyén Méi trieong tinh Ha Nam

Tém tit

Bai bao v&i muc tiéu 13 xay dung co s& dir liéu dia chinh khu vyc thanh phé Phu Ly, tinh Ha
Nam phuc vu cong tac quan 1y va quy hoach dat dai. Cac phan mém chuyén dung nhu gCadas,
Microstation, VBDLIS da duoc ap dung trong nghién curu nay. Tur cac khau nhu thu thap, phan
loai dir li¢u, xay dung dir liéu khong gian dat dai nén, xay dung dir li¢u khong gian dia chinh,
quét hd so, xay dung dir liéu thudc tinh, xay dung sicu dir li¢u dugc tién hanh dé co san phém la
co s6 dir lidu dia chinh dat d¢ chinh xéac theo yéu cau. Tir d6, cong tac quan 1y va quy hoach dt
dai ciia don vi xa dugc thuc hién nhanh chéng, hi€u qua, tiét kiém duoc thoi gian va chi phi.

Tir khéa: Co sé dit liéu, dia chinh, quan Iy, quy hoach dat dai, Ha Nam.

1. Mé dau

Dat dai 1 ngudn tai nguyén vo cung quy gia, la tai san quan trong ciia quoc gia. N6 con la tu
lidu san xuat dic biét, 1a diéu kién cAn cho moi hoat dong san xuét va doi sdng ciia nguoi dan. O
nudc ta, khi con nhiéu ngudi séng bang nghé néng nghiép, thi dat dai cang trd thanh ngudn luc
quan trong, gop vai tro to 16n dén su phat trién kinh té - xa hoi cua dat nude (Pao Manh Héng,
2013). Mudn phat huy tac dung ctia ngudn luc dat dai, ngoai viéc bao vé quy dat ciia quic gia,
con phai quan 1y dat dai hop 1y, nang cao hiéu qua str dung dét sao cho vira bao dam dugc loi ich
trude mat, vira tao didu kién sir dung dat hiéu qua lau dai dé phat trién bén viing dat nuée.

Co s6 dit lidu dia chinh 1a tap hop thong tin c6 céu tric cta dit liéu dia chinh (bao gém di
liéu khong gian dia chinh, dit liéu thudc tinh dia chinh va cac dit li€u khac c6 lién quan) dugc sép
xép, to chirc dé truy cap, khai thac, quan 1y va cap nhat thudng xuyén bang phuong tién dién ti.
Siéu dir li¢u dia chinh dugc lap trong qua trinh xay dung co so dir li¢u dia chinh va dugc cap
nhat khi c6 bién dong co so dir liéu dia chinh. N6 bao gém h¢ quy chiéu toa do, dir liéu dia
chinh, chit luong dit liéu dia chinh va cach thirc trao d6i, phan phdi dir lidu dia chinh (B Tai
nguyén va Moi truong 2007, Bo Tai nguyén va Mai truong 2009, Bo Tai nguyén va Moi truong
2010, Tong cuc Quan ly dét dai, 2011).

Co s¢ dir liéu dia chinh dugc xay dung tap trung thong nhit tir Trung uong dén céc tinh,
thanh phd tryc thugc trung wong va cac huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (Bo Tai nguyén
va Méi truong 2007, Bo Tai nguyén va Moi truong 2009, Bo Tai nguyén va Moi truong 2010,
Téng cuc Quan ly dét dai, 201 1). Viéc xay dung, cap nhét, quan ly va khai thac sir dung dir liéu
dia chinh phai dam bao tinh chinh xac, khoa hgc, khach quan, kip thoi va thyc hién theo quy

* Ngay nhdn bai: 11/3/2022; Ngdy phan bién: 30/3/2022; Ngay chdp nhdn ding: 10/4/2022

* Tac gia lién hé: Email: hanhtranvub@gmail.com
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dinh, quy chuan k§ thuat vé xay dung co so dir liéu dia chinh. Co so dit liéu dia chinh cp x4 1a
thanh phﬁn co ban cua hé théng co s& dir liéu dia chinh. Co s& dir 1iéu dia chinh cua tinh, thanh
phé truc thugc Trung wong la tap hop co so dit liéu dia chinh cia tAt ca cac don vi hanh chinh
cép huyén thudc tinh. Co sé dit li€u dia chinh cép Trung uong la téng hop co so dit li€u dia
chinh ctia tat ca cic don vi hanh chinh c4p tinh trén pham vi ca nudc.

Nhiéu nghién cuu vé co s& dit liéu dia chinh trong va ngoai nudc da dugc thuc hién trudc
day c6 ¥ nghia khoa hoc va thuc tién. Nghién ctru vé tam quan trong cuia céc hé théng dia chinh
d6i voi nén kinh té, hanh chinh, va phép ludt ciia mot qudc gia, nghién ciru giai phap hé thong
dia ly tap trung hodc phi tap trung, dang ky dét dai vé6i dja chinh riéng bi¢t hoac tich hop véi cac
phuong phap xac dinh thira dat khac nhau (Bogaerts va cong sy, 2001). Nghién ctru tiép theo st
dung théng tin khéng gian va thudc tinh luu trir trong co sé dir lidu dia chinh, nghién ctru mbi
quan h¢ gitra moéi truong dugce xdy dung va quy hoach d6 thi (Francesc Valls Dalmau va cong
su, 2014).

Nghién ctru giai phap xdy dung co so dit lidu dia chinh x4 Pha Tién, huyén Dinh Hoa,
tinh Thai Nguyén cho thay hién trang hé thong ho so s sach tai xd con thiéu va chwa hoan
chinh (Pam Xuéan Van va cong su, 2021). Tu do, nghién clru da ting dung cong nghé thong
tin xay dung co s dit liéu dia chinh x4 Pha Tién v6i tong s6 9.037 thira dit cung voi day du
cac thong tin thudc tinh trong co sé dir liéu dia chinh hoan chinh, mang tinh cap nhat cao va
phd cap. Hay nghién ctru 4p dung phin mém gCadas dé xay dung hd so dia chinh va dir liéu
khong gian dia chinh tai xa Duy Nghia, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam (Duong Van
Phong va cdng sy, 2019).

Mot vai dia phuong da xay dung co ban thanh cong co s& dir liéu dia chinh va dua vao t6
chtre quan 1y, khai thac va van hanh dat hiéu qua cao & cap tinh, cap huyén. Tuy nhién, van con
nhiéu dia phuong trong ca nudc con chua thyuc su vao cudc dé xay dung co sé dir liéu dia chinh
hoan chinh, théng nhat cho toan tinh ma méi chi dimg lai ¢ viéc thanh 1ap ban dd dia chinh, hd
so dia chinh riéng cho timg xa. Tlr d6 dan t6i tinh trang dit liéu dia chinh chua dugc khai théc, sir
dung hi¢u qua va khong duogc cap nhat bién dong thudng xuyén. Ngoai ra, theo thoi gian, hd so
dat dai ciia khu vire nghién ctru thi viée lIuu trir cong kénh va lam mat thoi gian cta dia phuong.

Vi vy, viéc xay dung co s dit liéu dia chinh phyc vu cong tac quan 1y va quy hoach dét dai
ctia khu vye thyc nghiém - thudc thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam - s& ¢6 ¥ nghia cap thiét cao.
Nghién ctru s€ c¢6 y nghia quan trong giip cho cac nha quan ly, hoach dinh chinh sach, xay dung
ké hoach va quy hoach sir dung dat s& khai thac qui dét hién c6 ngay cang c6 hiéu qua, gop phan
hoan thién va hién dai hoa hé théng co s& dir liéu dia chinh Viét Nam trong thoi gian téi.

2. Pic diém khu vue nghién ctru va quy trinh cong nghé
2.1. Dic diém khu vwe nghién ciru

Khu vyc nghién ctru thuge thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam. Thanh phé Pha Ly 1a trung tim
kinh té, chinh tri va vin héa xd hoi cta tinh Ha Nam. Thanh phé Phui Ly c6 ranh gidi hanh chinh,
phia Béc giap huyén Duy Tién, phia Nam giap huyén Thanh Liém, phia Péong giap huyén Binh
Luc va phia Tay giap huyén Kim Bang. Dién tich ty nhién ciia thanh phd 1a 8.763,92 ha. Thanh
phé ¢6 21 don vi hanh chinh véi 11 phuong (Tong cuc Thong ké, 2020).

Thanh phd Phii Ly nam & ctra ngd phia Nam cta thi d6 Ha Noi, c6 hé thong giao thong
duong bo, duong sét, duong thiy thuan loi, co s& ha téng dugc dau tu, nang cép, mo rong.
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Thanh phd Phii Ly nam & ving dong bang ven song va ven nili nén dia hinh bj chia cat manh boi
chc song va cac khu vuc triing thap. Pay 1a diéu kién hét sirc thuan 1oi cho thanh phé phat trién
vé kinh té, van hoa, xa hoi.

Phu Ly nam trong khu vuc khi héu nhiét déi gi6 mua, chia lam hai mua ro rét la mua kho va
mua mua. Cac yéu t6 khi hau nhu gid, nhiét 49, do am,... cling thay ddi theo mua. Nhiét do trung
binh nam dao dong tir 23°C - 24°C. Nhiét d6 thap nhat 1a 8°C, cao nhat 1a 38°C. Tong sb gid
nang trung binh trong cic nam tir 1300 - 1500 gio. D6 am trung binh cac thang trong nim chénh
léch khong 16m, ti da 1a 90%, tdi thiéu 1a 84%. Hudng gi6 thay doi theo mua, toc do gio trung
binh tur 2-2,5 m/s.

Thanh phé Pha Ly c6 hé théng song ngdi day dic véi dién tich luu vuc khoang 386 ha,
chiém 4,4% tong dién tich ty nhién. Trong d6, co 3 con song 16n 1a song Py, song Nhué va
song Chau Giang. Day 1a mang luéi séng quan trong cung cip ngudn nude va tiéu nuée phuc vu
cho san xuat va sinh hoat ctia ngudi dan trong thanh phé.

Dan s6 cta thanh phd Phu Ly ¢6 khoang 139.786 nguoi, mat d6 dan s binh quan 1a 1.595
nguoi/km2. Hién trang str dung dat trén dia ban thanh pho Pha Ly bao gdm dét nong nghiép (trén
53%) va dat phi nong nghiép (trén 46%).

2.2. Quy trinh cong nghé

Quy trinh x4y dung co so di lidu dia chinh khu vyc thuc nghiém duoc mé ta chi tiét ¢ hinh
1. Piu tién cin chuan bj thu thap, ra soat, danh gia, phan loai, sap xép tai liéu va dit liéu can
thiét. Budc tiép theo can tién hanh d6 1a xay dung dir liéu khong gian dét dai nén, xay dung dir
liéu khong dia chinh, quét ho so va xay dung dit liéu thudc tinh. Tur d6, dir li¢u dia chinh s€ dugc
hoan thién. Siéu dit li¢u s€ dugc xay dung, sau do tién hanh nghiém thu, ddi soat va tich hop dir
liéu vao hé théng. Cubi cung san phém thu dugc s€ 1a co so dit liéu va duoc giao ndp.
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Hinh 1. Quy trinh xdy dung co s dir liéu dia chinh khu viec thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

3. Két qua va thao luan

Phan mém xur 1y dir liéu dia chinh trong nghién ctru 1a gCadas va Microstation. Cac phan
mém dwoc nghién ciru va xay dung giai phéap tong thé cho van dé quan ly dat dai va méi trudng.
Sau d6, két qua s& dugc cap nhat lén VBDLIS.

Cac hinh anh dudi day (hinh 2, hinh 3, hinh 4, hinh 5) m6 ta cho mot trong nhiing budc
chinh cua viéc xay dung co s¢ dit liéu dia chinh cua khu vuc thuc nghiém. Co so dit li€u dia
chinh duoc xdy dung da dat tiéu chuan theo quy dinh ctia Thong tu 05/2017/TT - BTNMT vé
quy trinh xay dung co sé dir liéu dat dai.
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Hinh 5. Co ¢ dit liéu thudc tinh cdc thira dat day di

Viéc xay dung co sé dit liéu dat dai n6i chung va san phdm co s& dir liéu dia chinh néi riéng
s& phuc vu cong tac quan 1y va quy hoach dat dai, vi du nhu cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Cac ban d6 dia chinh da dugc chuan
hoéa va chuyén toan b vao trong co sé dir liéu. S liéu gidy ching nhan da cip duoc cap nhat va

luu trix trong co s dit liéu dat dai quan 1y bang phan mém chuyén dung.

C6 thé thdy rang phan mém gCadas c6 kha ning xir 1y, luu trit thong tin cao, tiét kiém duoc ca
chi phi va thoi gian, xay dung co s¢ dit liéu nhanh va chinh xac. Ttr d6 gitip cho cong tac quan 1y co
0 dit liéu dia chinh cta xa dugc thuc hién nhanh chong, dat hiéu qua cao, tiét kiém duoc thoi gian.

Tuy nhién, mdt s6 kho khan van con ton tai trong qua trinh thyc nghiém. D6 1a viée chua c6
day du cac ddi twong lién quan dén thira dat, chua c6 day du théng tin trén ban do gay kho khin
cho cong tac bién tap, chuan héa. Ban d6 dia chinh chua cap nhat dﬁy du cac bién dong, s6 muc
ké, s6 dia chinh tai dia ban xa con ghi chwa phu hop vdi quy dinh cia cic van ban hién hanh.
Gidy chimng nhéan con thiéu x6t, mot s6 ho gia dinh van chua dinh chinh gidy chimg nhan ghi sai.
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4. Két luan va Kkién nghi

Quy trinh cdng ngh¢ va cac san phém co so dir li¢u dia chinh khu vyc thuc nghiém tai khu
vyc thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam dd dugc thanh 1ap st dung cac phan mém chuyén nganh,
dam bao yéu cau vé do chinh xic. Tir co so dir liéu dia chinh nay, la mot trong bon hop phan
chinh cta co s¢ dit liéu dat dai, s& gitp cho cong tac quan 1y va quy hoach dét dai caa don vi xa
dugc thuc hién nhanh chong, hiéu qua, tiét kiém dugc rat nhiéu thoi gian va chi phi.

Viéc nghién ciru, tiép can cac phuong phép thuc hién, cic gidi phap cong nghé va kha ning
mg dung ctia co so dit lidu dia chinh néi riéng 1a hét strc can thiét. Mot sb giai phap co thé dé
xuét dé dat hiéu qua cao hon trong viéc xay dung co s¢ dir liu dia chinh ¢ cac khu vyc thyc
nghiém khac nhau cho cac don vi xd/phuong nhu: Giai phap vé con ngudi (dao tao cong nghé tin
hoc, st dung phan mém chuyén nganh thanh thao,...); Giai phap vé k¥ thuat (phdn mém ban
quyén, dau tu trang thiét bi,..); Quéan 1y co s& dir liéu khoa hoc va hiéu qua (CSDL khéng gian va
CSDL thudc tinh phai ludn dugc cap nhat, lvu dir lidu vao cac thiét bi luu trir dir liéu kém ngin
chan virus dé tranh mét dir liéu,...). Viéc nghién ctru xay dung co s¢ dir li¢u dia chinh sép toi
nén ap dung & nhiéu dia phuong khac nhau cing véi cac phan mém chuyén dung da dang.

Tai liéu tham khao

Bogaerts T., Zevenbergen J., 2001. Cadastral systems - alternatives. Computers, Environment and Urban
Systems, 25, Issues 4-5, pp 325-337.

Bo Tai nguyén va Méi truong, 2007. Thong tw 09/2007/TT - BTNMT ngay 02/08/2007 vé viéc hudng
dan lap, chinh Iy va quéan 1y hd so dia chinh.

B Tai nguyén va Moi trudng, 2009. Thong tu 17/2009/TT - BINMT ngay 21/10/2009 quy dinh vé Gidy
chimg nhan quyén sir dung dt, s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Bo Tai nguyén va Méi truong, 2010. Thong tu 17/2010/TT-BTNMT ngay 4 thang 10 nim 2010 vé thu
tuc Ké khai dang ky, lap Ho so dia chinh va cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dt.

Bo Tai nguyén va Méi truong, 2010. Thong tu 05/2017/TT-BTNMT ngay 25 thang 04 nam 2017 vé& Quy
trinh xay dung co s& dit liéu dét dai.

Duong Van Phong, Phan Vin Sang, Pham Thi Thanh, 2019. Nghién ciru tmg dung phan mém gCadas dé
xay dung hd so dia chinh va dit liéu khong gian dia chinh tai Viét Nam. Tap chi Khoa hoc do dac va
ban dd, 39, pp 34-41.

DPam Xuan Van, Tran Thi Pha, Pham Quang Linh, 2021. Nghién ctru giai phap xay dung co so dit li¢u dia
chinh xa Pha Tién, huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén. Tap chi Khoa hoc va cong nghé Pai hoc Thai
Nguyén, 11, pp 300-306.

Pao Manh Héng, 2013. Giao trinh Hé théng thong tin dét dai. Dai hoc Tai nguyén va Moi truong Ha Noi,
pp 1-237.

Francesc Valls Dalmau, Pilar Garcia-Almirall, Ernest Redondo Dominguez, David Fonseca Escudero,
2014. From Raw Data to Meaningful Information: A Representational Approach to Cadastral
Databases in Relation to Urban Planning. Future Internet, 6, pp 612-639.

Téng cuc Quan ly dét dai, 2011. Cong van huong din xay dung co s¢ dir liéu dia chinh, Ha N1

Téng cuc Théng ké, 2020. Website: https://www.gso.gov.vn/



