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Tém tit: Bai bao trinh bay vé viéc giai quyét cac tranh chap dat dai ¢ co s& cap xi c6 su
trg gitip ciia tu lidu anh bay chup tir may bay khong nguoi l4i. Van dé xir 1y s6 liéu bay chup
anh may bay khong nguoi 1ai va st dung thanh quéa nay lam minh ching tuwdong minh cho giéi
quyét thoa dang su tranh chdp dét dai giita cac bén dan su, ddy nhanh tién d6 va giam khiéu
kién kéo dai, vuot cép. Kinh nghiém thuc té tir khu vue huyén Hudng Hoéa, tinh Quang Tri. Bai
béo dua ra mot quy trinh cong nghé giai quyét cac yéu cau ki thuat va thi tuc hanh chinh nham
day nhanh tién d¢ xur 1y tranh chap dét dai.

Tw khéa: UAV, tranh chép dét dai, cong ngh¢ do anh, dia chinh.
1. Pit van dé

Theo khoan 24 Diéu 3 Luat D4t dai 2013 thi Tranh chap dt dai 1a tranh chip vé quyén,
nghia vu ctia nguoi st dung dat giita hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai [11]. Theo do,
chi nhitng tranh chép xé4c dinh ai 1a ngudi co quyén st dung dat (gdm ca viéc tranh chap ranh
gidi giita cac thira dat) méi 1a tranh chép dit dai [11]. Cac bén tranh chip dét dai c6 thé bao
gdm giita cic bén nhu ngudi dan, doanh nghiép, t6 chiic. Viée xac dinh tranh chap dat dai dé
c6 quy trinh xir 1y phu hop 1a rat quan trong, trong bai bao nay chi yéu trinh bay vé viéc xur ly
tranh chip dit dai co nguyén nhan xay ra boi xung dot ranh gidi st dung dat, hinh thira dat, su
chdng 14n, loai dat giira cac bén lién quan bat dau tir co so cAp xa. V&i su tham gia cia cong
nghé méy bay khong ngudi 14i v6i san pham 1a binh d6 dnh s6 d6 phéan gidi siéu cao c6 tac dung
rat 16n cho viéc xac dinh nguyén nhan, minh chimg, truc quan cho giai phap giai quyét tranh
chap dit dai.

2. Phwong phap nghién ctru
2.1. Khu vwe nghién cuu

Khu vuc nghién ctru thuge dia ban huyén Huéng Hoéa, tinh Quang Tri. Huong Hoa 1a mét
huyén mién nai, bién gioi nam & phia tay tinh Quang Tri, Viét Nam, c6 vi tri dia 1y 16°42° vi
d6 Bic, 106°42° kinh d6 Pong, cach thanh phd Pong Ha khoang 65 km vé phia ty, trung tim
huyén 1 thi trAn Khe Sanh, mot thi trdn ¢6 nhiéu di tich lich st chién tranh. Huyén ¢ Thi tran
Ctra khau Qudc té Lao Bao nam trén truc dudng Qudc 16 9A thong thuong véi Lao. Puong HO
Chi Minh xuyén sudt tir phia bic dén déng nam cua huyén, sang Thira Thién Hué. Huyén c6

duong bién gidi dai 156 km thudce 11 xa tiép giap voi Lao. Trong d6 con séng Sé Pon 1a bién
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gi6i ty nhién véi gan 100 km giira huyén va nudc Lao tai phia tdy nam cua huyén. Dién tich tu
nhién toan huyén khoang 1151 km?, dan s6 khoang 90.920 ngudi (2019). Huyén nam hoan toan
trén ddy Truong Son nén dia hinh phan 16n 14 ving ni cao & phia bic, voi dinh cao nhat 1617m,
ving nai déng bic va tdy nam thap hon; xen k& 1a dai dét thap theo duong qubc 16 9 tir Pa
Karong dén bién giéi Viét - Lao. O khu vuc huyén Hudng Hoéa, tinh Quang Tri hién nay c6
nhiéu dy 4n phat trién dién gio, 1a dia ban di qua ctia dy an Phat trién d6 thi doc hanh lang tiéu
ving song Mé Kong, cac du 4n vé xay dung duong day truyén tai dién... lién quan dén cong
tac thu hoi dat, dén bu giai phong mit bang [9]. Cac van dé can giai quyét nhu: dia hinh khu
vuc do v& ban do khé khan, vat va, thu thap thong tin dia chinh cia khu vuc do v&, cap nhat,
chinh xac héa theo hién trang so ddi véi hd so cii (vé vi tri, ranh thira dat, hién trang dat...),

giam sat thyc hién quy hoach st dung dét [7,8].

il YHuong Linh

Tan Klop.
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Hinh 1. Cdc vi tri dwoc xit Iy tranh chap dat dai & huyén Huwéng Hoéa, Quang Tri

Vi
e

Trong khu vuc nghién ctru, viée xay ra tranh chép, khiéu kién, mau thuin dét dai cling
thudng xay ra, gy ap luc can giai quyét xir Iy cho UBND cép x4 va can bo dia chinh xi. Bai
béo nghién ctru xay dung quy trinh giai quyét tranh chap dat dai dudi sy hd trg clia tu liéu may
bay khong ngudi 14i, duoc thuc hién boi don vi phdi hop ki thuat 1a phong Tai nguyén va Moi
treong huyén. Duéi su truc quan, chinh x4c cia binh d6 anh s d6 phén giai siéu cao, nhitng ¥
kién dé xuat ctia cac bén tranh chip dugc giai quyét thoa dang, han ché khiéu kién 1én cap cao
hay xir 1y tai toa an, giam ap lyc cho can bg cap xa, dong thoi ciing 1a co sé dé cap nhat hién
trang chinh x4c cho thong tin vé hinh hoc, thudc tinh cua cac thira dit da ting xay ra tranh chap
kéo dai, hd trg ddy nhanh tién d6 giai phong mit bang cua cac dy an phat trién kinh té cua dia
phuong.

2.2. Thu thdp so ligu

S6 liéu & khu vuc nghién ctru dugc thu thap gém ¢6: cac ho so dia chinh, giai phong mat
bang ctia cac vi tri thira dit dang xay ra tranh chap, hd so minh chtng cia cac bén lién quan,
cac quyét dinh lién quan dén thanh 1ap hoi dong. Pon vi di tién hanh bay chup anh bang may
bay khong nguoi 14i DJI Phantom 4RTK [2], ¢6 xac dinh toa d tam chup anh chinh xac bang
cong nghé dinh vi v¢ tinh dong tirc thoi (GNSS-RTK). Trén mat dat duge do dac bod sung ranh
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thira thuc dia bang GNSS-RTK. Céc bén tranh chap, hoi ddng hoa giai va don vi do dac bay
chup cung chimg kién qua trinh thu thap s6 liéu anh chup, s6 lidu do dac thuc dia duoc xé4c dinh

chinh xac.

Hinh 2. Vi tri gidi quyét tranh chdp va thiét bi bay chup (anh Tran Truwong Sinh)

Phantom 4RTK‘_

Tram co' s¢

Trong khu vuc nghién ctru ¢6 3 vi tri giai quyét tranh chap dat dai, cac s6 liéu thu thap

duoc trinh bay trong bang 1.

Bang 1. S6 liéu thu thdp dwoc 6 khu vuc thue nghiém

Tranh chép . . N . | Sbli¢u
Vi tri giiia chc chil Tai liéu thu thap | Tw li€¢u chup dnh may do dac
2 dwge bay khong ngwoi lai .
thé thuc dia
Huéng Linh | Doanh nghiép | Ban d6 dia chinh | S6 anh: 362 RTK,
v6i nguoi dan dang sb, HO so dia | GSD: 6.2cm thudce
chinh lién quan, | H: 250m day
cac quyét dinh lién | Dién tich: 1.67km>
quan.
Tan Hop Nguoi dan vé6i | Ban d6 dia chinh | S6 anh: 1175 RTK,
nguoi dan dang sb, HO so dia | GSD: 2.2cm thudc
chinh lién quan H: 85m day
Dién tich: 1.17km?
Huéng Loc | Doanh nghiép | Ban do dia chinh | S6 anh: 385 RTK,
v6i nguoi dan dang sb, HO so dia | GSD: 6.1cm thudc
chinh lién quan, | H: 240m day
cac quyét dinh lién | Dién tich: 1.64km>
quan
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2.3. Gidi phap xdy dung quy trinh cong nghé

Giai phap dé xtr Iy tranh chap dat dai trude hét cin x4c dinh 16 cac bén tranh chap, van
dé tranh chép 12 gi (tranh chap ranh thira, muc dich st dung...), can két hop giita ki thuat, phap
luat va linh hoat theo thyc tién ctia dia phuong.

Quy trinh cong nghé xir ly giai quyét tranh chap dat dai dugc xay dung dua trén sy phu
hop vé k¥ thuat vé st dung dit lidu bay khéng ngudi 141, va quy trinh giai quyét tranh chip dét
dai theo Luat DAt dai 2013 khi cac bén khong tu hoa giai dugce voi nhau va mdt trong cac bén
dua don dé nghi giai quyét tranh chap dét dai 1én UBND cép xa.

Trong quy trinh & hinh 3 c6 ba bén la Phong Tai nguyén va Mo6i truong (TNMT hodc don
vi tu van trung gian) phu trach cong tac bay chup, do dac thuc dia va xir Iy anh, UBND cép xi
nhan don tir cic bén tranh chap, dong thoi 14 trung gian thanh 13p cac bude ciia quy trinh giai
quyét tranh chap dit dai gdm: thong bio, dé nghi Phong TNMT tro gitp vé mit k¥ thuat, kiém
tra, xac minh tranh chép, thanh 1ap hoi dong hoa giai, to chtrc hoa giai, 14p bién ban hoa giai. ..
va thtr 3 1a cac chu thé tranh chép (co thé 1a giita cac chu thé nhu: doanh nghiép, to chirc, ngudi

Phong TNMT UBND cép xi l«—NOp dmm

Két qua hoa giai, tranh
chap dat dai

Hoa giai
thanh cong Hoa gidi
Khéng thanh cong

Thong tin hién trang dia chinh

Khéng thay d6i

Hinh 3. Quy trinh céng nghé gidi quyét tranh chdp ddt dai ¢ co s6 cdp xa cé sw tham gia cia dit liéu

anh tir may bay khong nguoi ldi
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3. Két qua va thio luin
3.1. Két qua

Khéi anh duoc xir 1y trén phan mém Agisoft [1], duoc kiém tra dat yéu cau do chinh xéac
[4] cho hd tro thanh 14p ban dd dia chinh. Do chinh x4c cta 3 khdi anh Hudng Linh, Tan Hop,
Hudng Loc sau binh sai dat sai s6 trung phuong trung binh déu nho hon 3em. Céc s6 liéu kiém
tra d6 chinh x4c vi tri diém 5 nét trén thyc dia déu ndm trong gidi han cho phép. Cac dit liéu
do dac truc tiép vé gbc thira dugc trién v& 1én nén binh dd anh va ndi khong bi sai sot vé hinh
thira.

Bdng 2. Thanh qua binh do anh UAV va két qua gidi quyét tranh chdp
Binh d6 anh Vi tri thira tranh chap Két qua

Hoa giai thanh cong

Hoa giai thanh cong

Hoa giai thanh cong

Nguoi dan - doanh nghiép

Hudng Loc
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Sau khi tién hanh bay chup anh, xir Iy do anh, duoc san pham binh d6 dnh d6 chinh xac cao,
két hop tri do canh thira va tri do tryc tiép khac, cac tri do duoc trién 1én nén binh do anh; Ho so dia
chinh thu thap ciing duoc ddi chiéu trén nén binh d6 anh. Xét yéu cau cta cac chu thé tranh chap,
duogc quan sat nén anh d6i chiéu trj do thuc dja chinh x4c. .. cic chu thé tranh chép da chép nhan
hoa giai véi nhau, thong nhét khong khiéu kién ra toa hodc cip cao hon. San pham binh d6 anh
duoc Iuu trit, 13 co so dé giai quyét cac tranh chap khac néu co phét sinh trong khu vuc, dong thoi
ciing 14 tai liéu hitu ich dé ddi soat lai, cap nhat lai vé ho so dia chinh.

3.2. Théo ludn

V6i thanh quéa binh d anh chup tir may bay khong nguoi l4i dugc sir dung giai quyét
tranh chép dat dai & khu vuc thuc nghiém d trg gitp xac dinh nguyén nhéan gay ra tranh chap
dat dai. Khi cac bén tranh chap dugc tryc tiép quan sat hinh anh do phén gidi cao ciia nén binh
dd anh ¢6 dinh vi chinh xac, déng thoi chéng Xép cac vi tri do dac hién trang, vi tri cua ho so
dia chinh cii va cac thong tin lién quan. Cac bén tranh chép, hoi ddng hoa giai di co ban thong
nhét dugc phuong an giai quyét, dam bao dan chu, chinh xac va khach quan. Trong céc vi tri &
khu thyc nghiém hau hét cac vu tranh chip dat dai da duoc hoa giai va cap nhat thong tin dia
chinh duéi sy tro gitip ctia nén binh d6 anh ctia may bay khong ngudi li.

4. Két luan

Xir 1y tranh chap dat dai 1a cong viéc phiic tap trong quan hé dan sy vi lién quan dén
quyén va loi ich ciia cac bén lién quan. Trong diéu kién cta ving thuc nghiém c6 nhiéu kho
khan vé trang thiét bi, trinh d6 dan tri cta nguoi dan chi tin khi nhin tan mét ching kién hinh
anh, nén san pham binh do anh d6 chinh xac cao duoc xir Iy tir anh chup may bay khong ngudi
1ai thyc sy dem lai nhitng loi ich rat thiét thuc. Su phdi hop giira cac bén phai bao gdm ca yéu
t6 ky thuat, phap luat va do dac truc tiép nén trong bai bao d trinh bay quy trinh tong quéat nhu
dé xuat ¢ hinh 3 c6 thé tham khao cho cac budc chinh cua cong tac xtr Iy tranh chap dat dai &
cép co s, déng thoi san pham binh dd anh ciing dugc luu trir dé lam minh chimg cho cong tac
cap nhat ho so dia chinh, xir Iy tranh chap dat dai khac c6 trong khu vuc di bay chup nham tiét
kiém tai chinh, cong stic cua don vi.

Kién nghi B6 Tai nguyén va Mbi truong cin sém ban hanh quy dinh k§ thuat st dung san phim
méy bay khong ngudi 1i trong do dac dia chinh. Khuyén khich cac don vi trr van, cac can bo lién
quan dén cong tac quan Iy dat dai dau tur thiét bi bay chup khong nguoi 1ai dé trg gitip, lam nén tang
tham khao cho cong tac do v& ban dd dia chinh va quan 1y dat dai hién dai.
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ABSTRACT
RESOLVING OF LAND DISPUTES USING DRONES

Tran Trung Anh!, Nguyen Truong Khoa?, Tran Truong Sinh3
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The paper presents the resolving of land disputes at the commune level with the help of
acrial photography from drones. The processing of flight data and photos taken from drones
would be proof for satisfactorily resolving land disputes between civil parties, speeding up
progress and reducing drag claims long and over level. The practical experiment was selected
in Huong Hoa district, Quang Tri province. In addition, the paper also offers a workflow for
resolving UAV technical requirements and administrative procedures to accelerate the
settlement of land disputes.

Keywords: UAV, land disputes, Photogrammetry, Land administration.
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